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A tanulmany célja Tokaj-Hegyalja idegenforgalmi folyamatainak és turizmusfej-
lesztési lehetdségeinek atfogo vizsgalata. Ennek keretében elemzi a vendégek és
a vendégéjszakak szamanak alakulasa mellett a tartézkodasi idét, a szallashe-
lyek kapacitaskihasznaltsagat, a szezonalitast, a szallasdijbevételeket, valamint
az egy szobara és egy miikodési napra juté bevételt, vagyis a REVPAR-mutato6t
is. Ezek a mutaték arnyaltabb képet adnak arroél, hogy a térség turisztikai ke-
reslete mennyire képes a helyi szolgaltatéi szektor bevételeit novelni, illetve mi-
lyen hatékonyan hasznosulnak a rendelkezésre all6 szallashely-kapacitasok.
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1. BEVEZETES

Tokaj-Hegyalja Magyarorszag egyik sajatos karakterii, torténelmi és kulturalis
szempontbol kiemelkedd térsége. Jelentdségét elsdsorban a tobb évszazados sz616-
¢és borkultura, a torténelmi telepiilésszerkezet, a gazdag épitett 6rokség, valamint
a Zemplén és a Bodrog—Tisza térségéhez kapcsolodd természeti értékek egyiittes
jelenléte adja. A térség turisztikai vonzereje ezért tobb, egymassal szorosan 6sz-
szefliggd elembdl épiil fel: a borturizmus mellett meghatarozé szerepet jatszik a
kulturalis, 6rokség-, természetjaro, aktiv, falusi, gasztronémiai és wellness-turizmus
is. E komplex kinalat megfeleld hasznositasa a helyi gazdasag fejlédéséhez, a foglal-
koztatas boviiléséhez és a telepiilések népességmegtartd képességének javitasahoz
egyarant hozzajarulhat.

A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtaj 2002-ben keriilt fel az UNESCO
vilagorokségi listajara. A vilagorokségi cim jelentésen novelte a térség nemzetkozi
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¢és hazai ismertségét, ugyanakkor a statusz egyben fokozott felelosséget is 16 a tér-
ség szerepldire. A turizmus fejlesztése soran ugyanis egyszerre kell biztositani a
gazdasagi hasznositast, a kulturalis 6rokség megdrzését és a természeti kdrnyezet
védelmét. A vilagorokségi értékek megdvasa, a telepiilések hagyomanyos arculatanak
fenntartasa, valamint a taji és épitett kornyezetbe illeszkedo turisztikai beruhazasok
megvalositasa olyan Gsszetett feladatot jelent, amely csak térségi szemléletii fejlesz-
téspolitikaval valosithaté meg.

A turizmus Tokaj-Hegyalja tarsadalmi-gazdasagi fejlddésében azért is fontos szere-
pet tolt be, mert a térség telepiiléseinek fejlettsége, gazdasagi ereje és turisztikai tel-
jesitménye jelent6s kiillonbségeket mutat. A turisztikai kinalat és a vendégforgalom a
térség néhany kiemelt telepiilésén koncentralodik, mikdzben szamos kisebb telepiilés
csak korlatozott mértékben kapcsolodik be a turizmusba. Ez a teriileti egyenl6tlenség
a szallashelyek, a vendéglatohelyek, a turisztikai szolgaltatasok és az infrastruktura
eloszlasaban egyarant megjelenik. A fejlesztések egyik legfontosabb kérdése ezért
az lehet, hogy miként alakithato ki olyan egyiittm(ikodo, haldzatos térségi turisztikai
rendszer, amelyben a latogatok nem csupan egy-egy kiemelt telepiilést keresnek fel,
hanem a borvidék tobb telepiilésének kulturalis, természeti €s gasztronomiai értéke-
ivel is megismerkednek.

A térség turizmusanak elemzését az is indokolja, hogy a vendégforgalom mennyisé-
gi novekedése 6nmagaban nem feltétleniil jelent egyiitt jaré mindségi és gazdasagi
fejlodést. A vendégek és a vendégéjszakak szamanak alakulasa mellett fontos vizs-
galni a tartdzkodasi id6t, a szallashelyek kapacitaskihasznaltsagat, a szezonalitast, a
szallasdijbevételeket, valamint az egy szobara és egy miikodési napra jutd bevételt,
vagyis a REVPAR-mutatot is. Ezek a mutatok arnyaltabb képet adnak arrol, hogy
a térség turisztikai kereslete mennyire képes a helyi szolgaltatoi szektor bevételeit
noévelni, illetve milyen hatékonyan hasznosulnak a rendelkezésre allo szallashely-
kapacitasok.

A vizsgalt idészakban Tokaj-Hegyalja turizmusat egyidejileg jellemezte a belf6l-
di és a kiilfoldi vendégforgalom valtozasa, a szallashely-kapacitasok atrendezodése,
valamint a turisztikai szolgaltatasok teriileti koncentracioja. A térségben a kiilfol-
di vendégek és vendégéjszakak szamanak novekedése kiilondsen figyelemre mélto,
mikozben a belfoldi kereslet tovabbra is meghatarozo szerepet tolt be. A kereslet
szerkezetének valtozasa 0j lehetoségeket teremthet a nemzetkdzi piacok felé torté-
nd nyitasra, ugyanakkor sziikségessé teszi a szolgaltatasok mindségének javitasat,
a tobbnyelvii kommunikacid fejlesztését, valamint a térség nemzetkozi turisztikai
pozicionalasanak erdsitését. A kiilfoldi kereslet boviilése azonban csak akkor valhat
tartos tendenciava, ha azt megfelelé szinvonalu infrastruktira, egész évben elérhetd
programkinalat és versenyképes szolgaltatasi kdrnyezet taimogatja.

A térség egyik meghatarozo problémaja a viszonylag rovid atlagos tartozkodasi id6é
és az erételjes szezonalitas. A Tokaj-Hegyaljara érkezé latogatok jelentds része rovid
id6t tolt a térségben, illetve kiranduloként, szallashely igénybevétele nélkiil keresi
fel a borvidéket.
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1. sz. tablazat:
Bel-és kiilfoldiek atlagos tartézkodasi ideje, 2021-2024, éjszaka

} 2021 2022 2023 2024
Terilet belfoldi | kilfoldi | belfoldi | kilfoldi | belfoldi | kiilfoldi | belfoldi | kilfoldi
Tokaj-Hegyalia | 2,3 22 21 2,0 21 1,8 21 2,0
Magyarorszag 2,7 3,0 2,4 2,7 2,4 2,6 2,3 2,5

Forrds: sajat szerkesztés [2026]

Ez a jelenség korlatozza a turizmus helyi gazdasagi hatasat, mivel a rovidebb tartoz-
kodas jellemzden alacsonyabb szallashelyi, vendéglatasi és egyéb turisztikai koltés-
sel jar egyftt.

A Tokaj-Hegyaljara érkez0 latogatdk jelentds része rovid idot tolt a térségben, illetve
kiranduloként, szallashely igénybevétele nélkiil keresi fel a borvidéket. Ez a jelenség
korlatozza a turizmus helyi gazdasagi hatasat, mivel a rovidebb tartéozkodas jellem-
zGen alacsonyabb szallashelyi, vendéglatasi és egyéb turisztikai koltéssel jar egyiitt.
A szezonalis ingadozasok tovabb nehezitik a szolgaltatok egész éves mikodését, a
munkaerd megtartasat és a kapacitasok gazdasagos kihasznalasat. Mindez arra utal,
hogy a térség turizmusfejlesztésében a vendégszam novelése mellett kiemelt figyel-
met kell forditani a tartdzkodasi id6 meghosszabbitasara és az utazasi idészak szét-
huzasara.

A tartdzkodasi id6 novelésében jelentds szerepet tolthet be a turisztikai termékek
Osszehangolt fejlesztése. A borturizmus dnmagaban is jelentds vonzerét képvisel,
azonban a térség versenyképessége tovabb erdsithetd a kulturalis 6rokség, a gasztro-
némia, a természetjaras, a kerékparos-, vizi- és lovas turizmus, valamint a wellness-
és egészségturisztikai szolgaltatasok 0sszekapcsolasaval. A tematikus Gtvonalak, a
tobbnapos programcsomagok, a telepiilések kozotti kozos rendezvények és az egy-
séges térségi marketing hozzéjarulhatnak ahhoz, hogy Tokaj-Hegyalja ne kizarolag
egy-egy boraszat vagy telepiilés 6nallo attrakcidjaként jelenjen meg, hanem komplex,
tobb nap alatt bejarhatd ati célként.

A tanulmany célja Tokaj-Hegyalja idegenforgalmi folyamatainak és turizmusfejlesz-
tési lehetdségeinek atfogd vizsgalata. Ennek keretében elemzi a térség kereskedelmi,
valamint magan- és egyéb szallashelyeinek alakulasat, a rendelkezésre allo féréhely-
kapacitasokat, a belfoldi és kiilfoldi vendégek, illetve vendégéjszakak szamanak val-
tozasat. A vizsgalat kiterjed tovabba az atlagos tartézkodasi id6, a szobakapacitas-
kihasznaltsag, a szallasdijbevételek és a REVPAR alakulasara, valamint a turizmus
szezonalitasanak mérésére is. A tanulmany kiilon figyelmet fordit a térségen beliili
telepiilési kiilonbségekre, ezaltal lehetdséget teremt a turisztikai szempontbdl ked-
vezdbb ¢és kedvezbtlenebb helyzetii telepiilések elkiilonitésére.
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A kutatas alapjat els6sorban a Kézponti Statisztikai Hivatal szallashelyi és vendég-
latasi adatbazisanak adatai képezik. Az elemzés a 2021-2025 kozotti idszak folya-
matait vizsgalja, mikézben a magan- és egyéb szallashelyek esetében a 2024. évi ada-
tok is fontos szerepet kapnak. A tanulmany a vendégforgalom mennyiségi mutatoi
mellett olyan hatékonysagi és mindségi indikatorokat is alkalmaz, amelyek alapjan
pontosabban értékelhetd a térség turizmusanak teljesitménye. A REVPAR-adatok se-
gitségével a vizsgalt telepiilések turisztikai pozicioja és a szallashelyi szolgaltatasok
gazdasagi hatékonysaga is 6sszehasonlithatova valik.

A tanulmany kozponti kérdése, hogy Tokaj-Hegyalja turizmusa milyen mértékben
képes a rendelkezésére allo természeti, kulturalis és borturisztikai eréforrasokat
gazdasagi teljesitménnyé alakitani. Tovabbi kérdésként meriil fel, hogy a vendég-
forgalom névekedése egyiitt jar-e a szallashelyek hatékonyabb kihasznalasaval, a
tartdzkodasi id6 meghosszabbodasaval és a bevételek dinamikusabb emelkedésével.
A vizsgalat arra is keresi a valaszt, hogy melyek azok a strukturalis problémak és
teriileti kiilonbségek, amelyek a térség turizmusanak tovabbi fejlédését korlatozzak,
illetve milyen fejlesztési iranyok segithetik ¢l6 a kiegyensulyozottabb és fenntartha-
tobb turisztikai novekedést.

2. TOKAJ-HEGYALJA IDEGENFORGALMI MUTATOIX

Tokaj-Hegyalja térségébe 27 telepiilés tartozik, a teriilet 2002-ben keriilt felkeriilt az
UNESCO vilagorokségi listajara. Tokaj és kornyéke esetében a legfébb vonzerdt a
térség borturisztikai-, kulturalis- és természeti kinalata (amit gazdagitana a tervezett
Zempléni Nemzeti Park 1étrejotte) jelenti.

A vilagorokségi statusz biztositja a legjobb ismertségi mutatokat a turizmus teriiletén,
a M.A.S.T. Zrt. 2006-o0s felmérése szerint a vilagorokségek kozott Tokaj-Hegyalja
ismertsége a negyedik helyen all, a megkérdezettek harmada ismerte a borvidéket
(Maté A. 2013 p.256).

A Tokaj-Hegyalja turizmusanak elemzéséhez sziikségek adatokat a szallashelyi sta-
tisztika adatbazisa szolgaltatja. A vendégéjszakakban mérheté forgalmon kiviil a
belfoldi turizmus adta kirandulé forgalom is szamottevé /A M.A.S.T. Zrt. 2004-es
felmérése szerint a kirandulok 24%-a az Eszak-magyarorszagi Régiot valasztja uti
célul, ezzel az adattal a régiok rangsoraban a masodik helyen all a Budapest-Ko6zép-
Dunavidék Régié mogott/. A szallashely statisztikak tartalmazzak mind a kereskedel-
mi szallashelyeket mind az egyéb szallashelyeket, amelyeken keresztiil vizsgalhatd
a vendégforgalom.

A kereskedelmi szallashelyek elemzése alapjan megallapithatd, hogy a 2024-ben
Tokaj-Hegyaljan 3193 szallasféréhely varta a vendégeket. E féréhelyszam 30,3%-
a Tokajon, 27,5%-a Sarospatakon, 13,0%-a Satoraljagjhelyen miikddott. 2021-hez
viszonyitva a térség féréhelyszama némileg lassabban fejlodott, mint az orszagos
atlag. (lasd 1. abra)
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zazul ek

1. sz. dbra: Kereskedelmi szallashelyek féréhelyei, [2021-2024, 2021=100%]
Forrds: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

A térség szallasférohelyi Osszetételét vizsgalva megallapithato, hogy bar a férdhely-
szam az orszagos atlagnal jobban fejlodott, a szallashely szerkezet meglehetdsen kor-
szeriitlen. Az orszagos atlagnal alacsonyabb a szallodai féréhelyek aranya. A panzidk
aranya majd kétszerese az orszagosnak, mig a kempingek aranya is viszonylag magas.
Udiildhaz nem miikddik a térségben, mig a kozosségi szalldshelyek lényegében el-
hanyagolhatok.

2024-ben Tokaj-Hegyalja kereskedelmi szallashelyeit 97 508 belfoldi vendég kereste
fel. Ez a szam 2021-hez viszonyitva 78,8%-0s novekedést jelent, ami az orszagos at-
lagos 40%-o0s novekedéshez képest jelentds. A térségben a belfoldi vendégek aranya
2021-ben 87,8% volt, ez 2024-re 75,2%-ra csokkent.

A kulfoldi vendégek szama 2024-ben a térségben 32 198 volt. 2021-hez viszonyitva
kozel 328%-0s gyarapodast jelent, mig orszagosan csak 234%-os novekedést latha-
tunk. 2021-ben Tokaj-Hegyaljan a kiilf6ldi vendégek aranya 12,1% volt, ez 2024-re
24,8%-ra nétt. Orszagosan ugyanekkor 27,9%-rol 48,1%-ra valtozott ez az arany.

2024-ben a térségben 202 448 belfoldi vendégéjszakat toltottek el. 2021-hez viszo-
nyitva ez az érték 3,4%-os ndvekedést jelent. Orszagosan 2021-r61 2024-re a belfoldi
vendégéjszakak szama 2,2%-al nétt. A legfontosabb telepiilések koziil Tokaj esetében
a valtozas az orszagos atlagnal kedvezObb, a masik ketténél viszont attdl elmarad
(lasd 2. abra).
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2. sz. dbra: Belfoldi vendégéjszakak szamanak alakulasa, [2021-2024, 2021=100%]
Forrds: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

Tokaj-Hegyaljan a belfoldi vendégéjszakak aranya 2021-ben 88,3%-volt, mig ugyan-
ez orszagosan csak 69,7%. 2024-re e két érték 76,2 és 50%-ra modosult.

2024-ben a térségben toltott kiilfoldi vendégéjszakak szama 63 263 volt. 2021-hez
viszonyitva ez az érték 282%-al nétt. Orszagosan ugyanekkor csak 176%-o0s nove-
kedést lathatunk. A legfontosabb telepiilések koziil elsésorban Tokajban latszanak a
legkedvezobb folyamatok. Erdemes megjegyezni, hogy bar a legtobb kiilfoldi ven-
dégéjszakat Sarospatakon toltotték 2024-ben, viszont a tokaji névekedés a vizsgalt
idészakban olyan erételjes, hogy mig 2021-ben Tokajban a kiilfoldi vendégéjszakak
szama nagyjabol a sarospataki felét érte el, addig 2024-re mar 86%-at.

P 1] — ot ik Satovaljatghel
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3. sz. abra: Kiilfoldi vendégéjszakak szamanak alakulasa, [2021-2024, 2021=100%)]
Forrds: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

A kulfoldi vendégéjszakak aranya 2021-ben a térségben 12%-volt, mig orszagosan
30%-os részesedést lathatunk. A megfelel6 aranyok 2024-re 24 és 50%-ra modosul-
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tak (lasd 3. abra).

Tokaj-Hegyalja szallashelyeinek egyik alapvetd problémaja az orszagos atlaghoz vi-
szonyitott alacsony tartozkodasi id6 (belfoldiek atlagos tartdzkodasi ideje 2024-ben
2,1 nap, a kiilfoldiek tartozkodasi ideje 2,0 éjszaka volt). E megallapitas, mind a
kilfoldiek, mind pedig a belfoldiek tartdozkodasa vonatkozasaban fennall, hiszen
2024-ben a belfoldiek atlagos tartozkodasi ideje orszagosan 2,3 nap, a kiilféldiek
atlagos tartozkodasi ideje 2,5 éjszaka).

A térség szallashelyeinek szobakapacitas-kihasznaltsaga elmarad az orszagos at-
lagtol. A térség egészét tekintve az elmaradas tobb mint 19,5 szazalékpont 2025-ben.
Sajnalatos az a tény, hogy mig orszagosan 2021-r6l 2025-re 9,4 szazalékpontot nétt a
kihasznaltsag, addig a térségben csak 0,2 szazalékpontot (1asd 2. tablazat).

2. sz. tablazat:
Szobakapacitas-kihasznaltsag, 2021-2025, szazalék

Teriilet 2021 2022 2023 2024 2025
Sérospatak 29,4 31,1 30,8 31,4 31,8
Sétoraljaujhely 29,8 29,7 28,7 41,1 32,6
Tokaj 24,4 19,5 22,8 26,5 21,9
Tokaj-Hegyalja 24,7 23,8 24,9 27,7 24,9
Magyarorszag 35,0 42,1 42,5 43,7 44,4

Forras: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

szazalék

hiénap

— T 0ku-Hegyvaljn — ee—agvarorszig
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4. sz. abra: Kereskedelmi szallashelyek szobakapacitas-kihasznaltsaga havonta,
2021-2025, szazalék
Forrds: sajat szerkesztés [2026]

Tokaj-Hegyalja kapacitas-kihasznaltsaga egyrészt elmarad az orszagos atlagtol, mas-
részt pedig szezonalitas magasabb annal (3. tablazat).

3. sz. tablazat:
A legmagasabb és a legalacsonyabb szobakapacitas-kihasznaltsagu honap kiilénbsége,
2021-2025, szazalékpont

Ev Magyarorszig Tokaj-Hegyalja
2021 38,5 38,7
2022 28,4 29,8
2023 22,8 23,5
2024 249 29,6
2025 21,8 25,1

Forras: sajat szerkesztés [2026]

Tokaj-Hegyalja szallashelyeinek szallasdij-bevételei 2025-ben meghaladtak az 5
783 milliard Ft-ot. 2021-hez viszonyitva folydaron szamolva ez 152%-0s novekményt
jelent. Orszagosan 202%-os volt a gyarapodas. A bevételek 38%-a Tokaj, 17%-a
Sarospatak és 14%-a Satoraljajhelyen realizalodott.

A belf6ldi szallasdij-bevételek nagysaga 2025-ben a térségben az 4 272 milliard Ft
volt ez 2021-hez képest 114%-o0s boviilést jelent, szemben az orszagos 95%-al. A
belfoldi bevételek 37%-a Sarospatakon, 17%-a Tokajban és 12%-a Satoraljajhelyen
keletkezett.

A kiilfoldi szallasdij-bevételek 2025-ben megkozelitették az 588 milliard Ft-ot. 2021-
hoz viszonyitva kozel tizszeres volt a gyarapodas, szemben az orszagos 383%-al.
A kulfoldi bevételek 44%-a Sarospatakhoz, 40%-a Satoraljatijhelyhez, mig 15%-a
Tokajhoz kétddik.

A kereskedelmi szallashelyek vendégforgalmanak hatékonysagat az 1 szoba 1
miikodési napjara jutd szallasdij bevétellel (REVPARZ2) szamszertsitettiik. A tér-
ség vendégforgalma szezonalitasanak mérésére a szobakapacitas-kihasznaltsag és a
REVPAR mutatoéit hasznaltuk havi bontasban.
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m—hagyarorszag — =—Tokaj-Hegyalin

5. sz. abra: Kereskedelmi széllashelyek 1 szoba 1 miikddési napjara jutd bevétele (REVPAR) havonta,
2021-2025, Ft
Forrds: sajat szerkesztés [2026]

Tokaj-Hegyaljan atlagosan 2025-ben ez a mutatd 6 145 Ft volt, mig orszagosan ez 16
404 Ft. Sajnos a REVPAR a térségben lassabban emelkedik, mint az orszagos atlag

(lasd 4. tablazat).
4. sz. tablazat:

1 szoba 1 miikddési napjara jutd szallasdijaval (REVPAR) az orszagos atlag szazalékaban, 2021-2025

Teriilet 2021 2022 2023 2024 2025
Tokaj 70,3 52,0 94,2 98,2 87,1
Sarospatak 80,6 56,2 54,2 73,6 68,0
Satoraljaujhely 62,5 42,7 42,2 44,8 35,8
Tokaj-Hegyalja 55,9 40,7 38,1 40,2 37,4

Forras: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

A REVPAR értéke folyamatosan elmarad az orszagos atlagtol és a szezonalitas Iénye-

gében folyamatosan magasabb annal (5. tablazat). A szezonalitas mérésére a legma-

gasabb ¢és a legalacsonyabb kapacitas-kihasznaltsagu honap kiilonbségét szamitottuk
ki:

5. sz. tabldzat:

A legmagasabb és a legalacsonyabb REVPAR-ral jellemezhetd hdnap hanyadosa, 2021-2025.

Ev Magyarorszig Tokaj-Hegyalja
2021 6,7 7,3
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2022 3,0 4,0
2023 2,2 2,7
2024 2,3 2,5
2025 2,1 2,8

Forrds: sajat szerkesztés [2026]

A térség szallashelyeinek atlagara Legyesbénye, Tarcal és Tokaj kivételével elmarad
az orszagos atlagtol. (lasd 6. abra).

sedzalik

Bl o0 600
60— B0
1 &0.0-100,0
00 -1219

6. sz. dbra: Egy szoba atlagara az orszagos atlag szazalékaban, [2025]
Forras: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

A térség vendéglaté egységekkel valé ellatottsaga atlagosan— az adatok alapjan —
alapvetden megfeleld, hiszen magasabb, mint az orszagos atlag. A telepiilések kozotti
kiilonbségek igen nagyok, hiszen 6t telepiilésen nem is mitkodik vendéglatohely, mig
a legjobb helyzetben Tokaj, Tarcal és Bodrogkeresztur vannak (lasd a 6. sz. tablazat)

6. tabldzat:
A vendéglatas egységei 10000 lakosra vetitve, 2025.
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Terillet | Vendéglatohely | Etterem, biifé | Cukriszdik | , L crmelol
borkimérés

Magyarorszag 4.4 22 04 0.2
Abanjszantd 3,0 5 04 22
Bekecs 18 — — —

Bodrogkeresztir 10,8 36 - 16,8
Bodrogkisfalud 10,5 13 - 572
Bodrogolaszi 2.5 — — —

Erdobénye 7.6 6.5 - 13,0
Erdéhorvati 38 - - 1.9
Golop 5.4 - - 1.8

Hercegkt 6.7 33 — 133
Legvesbénye - - - 0,7
Mad 12,8 5.0 0.6 173
Makkoshotyka 13 - - —

Mezozombor 23 0,5 — 0,9
Monok — — — —

Olaszliszka 4.7 0,7 - 47
Ratka 34 1.1 - 6,7
Sarazsadany - - - -

Sarospatak 73 42 0.8 0.9
Satoraljagjhely 73 43 0.6 0.7
Szegi - - - 214
Szegilong - - - 148
Szerencs 73 4.1 0.6 1.1

Tallya 84 19 - 16,7
Tarcal 97 3.1 0.4 5.8

Tokaj 2 6,5 14 8.7
Tolcsva 9.6 55 0,7 17.1
Vémostjfalu 73 15 - 15

Tokaj-Hegyalja 7.2 33 0,5 3,7

Forrds: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

A vizsgalt telepiilések koziil 13-ban miikddik kereskedelmi szallashely, 24 telepiilés
foglalkozik magan és egyéb szallasadassal.

EV

2021
2022
2023
2024

7. sz. tablazat:

A kereskedelmi széllashelyek egységeinek szama, 2021-2024, db

Magyarorszag

3087
3049
3013
3015

Tokaj-Hegyalja

S7
SS
54
54

Forrds: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]
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A magan és egyéb szallashelyek korében 2024. julius 31.-én a borvidék telepii-
1ésein Gsszesen 387 vendéglato varta a vendégeket (8. tablazat):

8. sz. tablazat
A magan és egyéb szallashelyek eldfordulasanak, fér6helyeinek és vendégeinek a szama 2024-ben

Szallashelvek Szallishelyek Sz:i":is]'l‘olyak
Teriilet e férohelveinek a vendégeinek a

REARA szama szama
Abal)szantd 7 82 799
Bekecs 2 23 113
Bodrogkeresztur 10 179 1746
Bodrogkisfalud 9 120 2224
Bodrogolaszi 2 22 124
Erdobénye 16 149 2538
Erdohorvati 12 130 1298
Golop 8 56 448
Hercegkut 2 32 353
Legyesbénye 2 20 246
Mad 17 169 2847
Makkoshotyka 2 12 293
Monok 1 18 71
Olaszliszka 2 24 100
Ratka 8 122 928
Sarazsadany 1 6 7
Sarospatak 101 1015 15904
Satoraljatjhely 67 746 8718
Szegi 4 47 306
Szerencs 5 150 1075
Tillya 15 176 1715
Tarcal 16 149 1473
Tokaj 66 636 10610
Tolcsva 12 128 2057
Tokaj-Hegyalja 387 4211 56223

Forras: sajat szerkesztés a KSH adatbazisa alapjan [2026]

A falusi és aktiv turizmus tovabbfejlesztése érdekében a kovetkezé tevékenységek
megvalositasa javasolt2
« infrastrukturalis fejlesztések (szallashelyek, illetve a természetjaras, kerékpa-
ros-, vizi- és lovas turizmus infrastrukturalis feltételeinek javitasa),
* a falusi szallasadok 6sztonzése a mindsitd rendszerbe torténd belépésre,
* aturisztikai szolgaltatok aktiv kozremiikddése helyi TDM szervezettel,
 oktatas, tovabbképzés mindségi szinvonalanak tovabbi emelése,
» kozos marketingtevékenység a hegyaljai telepiilések marketingjével 6sszehan-
goltan.
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3. OSSZEGZES

A vizsgalat eredményei alapjan megallapithato, hogy Tokaj-Hegyalja Magyarorszag
turizmusanak egyik meghatarozo, ugyanakkor jelentés belsé kiillonbségekkel jelle-
mezhetd térsége. A 27 telepiilést magaban foglald borvidék turisztikai vonzerejét
elsésorban a vilagorokségi statusz, a torténelmi sz616- és borkultura, a kulturalis
Orokség, valamint a természeti adottsagok egyitttesen biztositjak. E komplex vonz-
eré ellenére a térség turizmusanak teljesitménye nem egységes: a vendégforgalom, a
szallashely-kapacitas, a vendéglatas és a turisztikai bevételek jelentds része néhany
kiemelt telepiilésen, elsésorban Tokajban, Sarospatakon és Satoraljatijhelyen kon-
centralddik.

A vizsgalt idészak egyik legfontosabb tendenciaja a kiilf6ldi kereslet erésodése.
2024-ben Tokaj-Hegyalja kereskedelmi szallashelyein 32 198 kiilfoldi vendéget
regisztraltak, ami 2021-hez képest kozel 328%-0s novekedést jelentett. A kiilfoldi
vendégéjszakak szama ugyanezen idészakban 282%-kal emelkedett, és elérte a 63
263 éjszakat. Ez a novekedési litem meghaladta az orszagos valtozast, ami a térség
nemzetkozi turisztikai vonzerejének erdsodésére utal. A kiilfoldi vendégek és ven-
dégéjszakak aranyanak novekedése ugyanakkor azt is jelzi, hogy a térség fokozato-
san kevésbé kizardlag a belfoldi keresletre tamaszkodik.

A kedvez0 keresleti folyamatok mellett azonban tobb olyan strukturalis probléma
is azonosithato, amely korlatozza a turizmus gazdasagi hatékonysagat. A térségben
2024-ben a belfoldi vendégek atlagos tartézkodasi ideje 2,1 éjszaka, a kiilfoldieké pe-
dig 2,0 ¢éjszaka volt. Mindkét érték elmaradt az orszagos atlagtol, amely a belfoldiek
esetében 2,3, a kiilfoldiek esetében pedig 2,5 éjszakat tett ki. A rovid tartdézkodasi
id6 arra utal, hogy a térség jelentOs részben rovid hétvégi utazasok, atutazasok és
egynapos kirandulasok célpontja, mikdzben a tobbnapos tartozkodas feltételei és
0sztonz6i még nem kellden erdsek.

A szallashelyi kapacitasok kihasznaltsaga szintén jelentds fejlesztési tartalékokat je-
lez. Tokaj-Hegyaljan a szobakapacitas-kihasznaltsag 2025-ben 24,9% volt, mikdzben
az orszagos atlag 44,4%-ot ért el. Ez tobb mint 19 szazalékpontos kiilonbséget jelent.
Kiilondsen figyelemre mélto, hogy 2021 és 2025 kozott az orszagos kihasznaltsag
9,4 szazalékponttal javult, mig a térségben csak csekély mértéki valtozas tortént. A
kapacitasok alacsony kihasznaltsaga nem feltétleniil a kereslet teljes hianyat jelzi,
hanem arra is utalhat, hogy a kinalat térben és idében nem megfeleléen illeszkedik
a kereslethez, tovabba a szolgaltatasok, a programkinalat és a marketing nem képes
egész évben elegendd vendéget a térségbe vonzani.
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A szallashelyi hatékonysagot kifejez6 REVPAR-mutato alapjan Tokaj-Hegyalja po-
zicidja szintén elmarad az orszagos szinttdl. A térségben a REVPAR 2025-ben 6 145
forintot tett ki, mig Magyarorszagon ugyanez a mutatd 16 404 forint volt. A térség
orszagos atlaghoz viszonyitott REVPAR-értéke 2025-ben minddssze 37,4%-ot ért el.
Ez azt jelzi, hogy a rendelkezésre all6 szallashely-kapacitasok gazdasagi hasznosi-
tasa alacsony, és a vendégéjszakak szamanak novekedése 6nmagaban nem eredmé-
nyezett megfelelé mértéki bevételi hatékonysagot.

A telepiilések kozotti differencialodas a REVPAR-adatokban is egyértelmiien meg-
mutatkozik. Tokaj és Tarcal a térség legkedvezObb helyzetii telepiilései kozé tartozik,
ahol a magasabb szobaarak és a jobb bevételi hatékonysag a mindségi turizmus ki-
alakulasanak jeleit mutatjak. Sarospatak differencialtabb turisztikai kinalattal ren-
delkezik, azonban teljesitménye a mindségi hatékonysagi mutatok alapjan elmarad
Tokaj és Tarcal szintjétdl. A térség tobb mas telepiilésén a kereskedelmi szallashelyek
hianya vagy alacsony hatékonysaga miatt a turizmus gazdasagi szerepe korlatozott.
Ez a helyzet indokoltta teszi a telepiilések eltérdé adottsagaira épiild, differencialt
fejlesztési stratégiak kialakitasat.

vendégforgalmanak jelentds része szintén a nagyobb és ismertebb telepiilésekhez
kapcsolodik. 2024-ben Tokaj-Hegyaljan 387 magan- és egyéb szallashely Gsszesen
4211 férbhelyet biztositott, és 56 223 vendéget fogadott. E szallashelytipusok kiilo-
nosen fontos szerepet tolthetnek be a kisebb telepiilések turizmusaban, mivel lehet6-
séget teremtenek a falusi életforma, a helyi gasztronomia, a borvidéki hagyomanyok
és a kozvetlen vendéglatas bemutatasara. A tovabbi fejlddéshez azonban sziikség van
a szolgaltatasok mindségének emelésére, a mindsitési rendszerekben vald részvétel
Osztonzésére, valamint a maganszallasadok €s a térségi turisztikai szervezetek szo-
rosabb egyiittmiikodésére.

A térség vendéglatasi ellatottsaga dsszességében kedvezObb az orszagos atlagnal,
ugyanakkor a telepiilések kozotti kiilonbségek jelentdsek. Tokaj, Mad, Bodrogkeresz-
tar és Tarcal kiemelked6 vendéglato- és termeldi borkimérési kinalattal rendelkezik,
mig tobb kisebb telepiilésen egyaltalan nem, vagy csak korlatozott szamban miikddik
vendéglatohely. Ez a teriileti egyenldtlenség a turisztikai utvonalak kialakitasa, a
tobbnapos programcsomagok értékesitése és a latogatok térségen beliili mozgasa-
nak 0sztonzése szempontjabol is problémat jelent. A turisztikai kinalat szélesité-
se érdekében ezért fontos lenne a helyi termékekre, boraszati hagyomanyokra és
gasztrondmiai sajatossagokra épiilé szolgaltatasok fejlesztése a kevésbé frekventalt
telepiiléseken is.

A vizsgalat alapjan a térség turizmusanak egyik legfontosabb kihivasa a szezonali-
tas mérséklése. Tokaj-Hegyalja szobakapacitas-kihasznaltsaganak éves ingadozasa
2021 és 2025 kozott valamennyi vizsgalt évben meghaladta az orszagos értéket. A
REVPAR esetében szintén erételjesebb szezonalis kiilonbségek mutathatok ki, mint
orszagosan. A nyari és 0szi id6szak, kiilonosen a sziirethez és a borfesztivalokhoz
kapcsolddo honapok, kiemelt forgalmat eredményeznek, mig az év tobbi részében a

| 214



ZEMPLENI GAZDASAGFEJLESZTESI TANULMANYOK 2026. ZRFS IX. évfolyam 4. (14.) szém

kapacitasok kihasznaltsaga jelent6sen visszaesik. A szezonalitas csokkentése érde-
kében egész évben mikddé kulturalis, gasztrondmiai, egészségturisztikai, aktiv és
konferenciaturisztikai programok kialakitasa sziikséges.

A jovobeni fejlesztések egyik lehetséges iranya a komplex, egymasra épiild turisz-
tikai termékek létrehozasa. A borturizmus mellett nagyobb hangsulyt kaphat a ter-
mészetjaras, a kerékparos-, vizi- €s lovas turizmus, a kulturalis 6rokségturizmus,
valamint a wellness- és egészségturizmus. Ezek a termékek nemcsak a latogatok
tartozkodasi idejét hosszabbithatjak meg, hanem lehetdséget biztosithatnak arra is,
hogy a turistak tobb telepiilést keressenek fel egy utazas soran. A telepiilések kozotti
egyittmilkodés, a kozos jegy- és programrendszerek, az egységes informacios felii-
letek, valamint a térségi szintli marketingtevékenység jelentésen javithatna Tokaj-
Hegyalja turisztikai versenyképességét.

Kiemelt fejlesztési feladatot jelent a kozlekedési és turisztikai infrastruktura ja-
vitasa is. A szallashelyek korszeriisitése mellett sziikség van a kerékparos és vizi
infrastruktara, a tarattvonalak, a latogatokézpontok, a tajékoztatd rendszerek és
a telepiilések kozotti elérhetdség fejlesztésére. A fizikai infrastruktiira mellett a
human eréforras minésége is meghatarozo tényezo. A vendéglatasban és a szallas-
hely-szolgaltatasban dolgozok szakmai képzése, nyelvi felkészitése és folyamatos
tovabbképzése hozzajarulhat a szolgaltatasi szinvonal javitasahoz, ezaltal pedig a
vendégelégedettség és a visszatérd vendégek szamanak névekedéséhez.

A fejlesztések soran ugyanakkor figyelembe kell venni a vilagorokségi kultrtaj sé-
rillékenységét is. A turizmus mennyiségi ndvelése nem valhat 6ncélla, mivel a tulzott
vagy nem megfelelden szabalyozott fejlesztés veszélyeztetheti a taji, természeti és
kulturalis értékeket. A térség hosszu tavu versenyképessége ezért olyan fenntarthato
turizmusmodell kialakitasat teszi sziikségessé, amely egyensulyt teremt a gazdasagi
hasznositas, a helyi kozosségek érdekei, a vilagorokségi értékek védelme és a kor-
nyezeti terhelés mérséklése kozott.

A tanulmany eredményei egyuttal arra is ramutatnak, hogy a jovébeli kutatasokban
érdemes lenne a statisztikai adatok mellett a turistak motivacioit, elégedettségét, kol-
tési szokasait, valamint a helyi lakossag turizmushoz val6 viszonyat is vizsgalni. A
keresleti és kinalati oldal részletesebb egyiittes elemzése pontosabb alapot teremthet-
ne a fejlesztési prioritasok kijeloléséhez, és hozzajarulhatna egy olyan turizmuspoliti-
ka kialakitasahoz, amely Tokaj-Hegyalja vilagorokségi értékeit hosszu tavon megérzi,
mikOzben a térség tarsadalmi és gazdasagi fejlodését is eldsegitit.

A teriileti fejlettség egyik leggyakrabban hasznalt mutatoja az egy lakosra jutd jove-
delem, illetve annak az orszagos atlaghoz viszonyitott értéke. Ebben a vonatkozas-
ban megallapithat6, hogy 2024-ben csak Hercegkuton haladta meg az egy lakosra
jutd jovedelem alapjan az orszagos atlagot (106,9%). A legkedvezébb adatokkal ko-
vetkez6 négy nagyobb telepiilés: Sarospatak (94,1%), Satoraljatjhely (84,6%), Sze-
rencs (92,8%) és Tokaj (77,0%) rendelkezett. A legszegényebb telepiilés Olaszliszka
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(46,8%), ahol az egy fére jutd jovedelem nem érte el az orszagos atlag felét sem. A
tobbi telepiilés fejlettsége az orszagos atlag 50 és 75%-a kdzott mozgott.

A turisztikai piac fejlddésének legfobb jellemzdje a kinalati piac gyors béviilése. A
vasarloerd szerényebb iitemii ndvekedése és az elmaradott infrastruktura azonban
akadaly annak, hogy a kereslet—kinalat harmonikusan fejlodjék.

A min6ségi turizmust, a kereslet €s kinalat kapcsolatat legjobban a REVPAR adatok
mérik (7. abra).

F:

{ Legyalive
|

Kategdriak
B | csopon
[T12: csoport

3wt
¥

7. sz. dbra: Tokaj-Hegyalja 27 telepiilésének turisztikai mindségi differencidlasa a REVPAR adatok
alapjan
Forras: sajat kutatas és szerkesztés [2026]

A kereskedelmi szallashelyek szobaar bevétel hatékonysaganak segitségével pozici-
onaljuk a telepiiléseket. Ezek alapjan harom kategoriat allitottunk fel. A legnagyobb
hatékonysag ott, ahol a REVPAR értéke az orszagos atlag 85%-at meghaladja. Ebbe
a kategoriaba Tarcal és Tokaj tartozik (z6ld szinil) Az orszagos atlag 50%-at megha-
lado telepiilések a masodik csoport, amelybdl 4 van, sarga szin jelzi. Ezek rendelkez-
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nek kereskedelmi szallashelyekkel mar, de ezek hatékonysaga viszonylag alacsony.
A fennmarado telepiiléseken a REVPAR értéke vagy elmarad az orszagos atlagtol,
vagy nem is rendelkeznek kereskedelmi szallashellyel. A mindségi turizmus jelei
Tarcalon és Tokajon mar megvannak. A sargaval jelzett, viszonylag fejlett telepiilések
azonban a tomegturizmus fejlédésének kedveznek. Sarospatak mar differencialtabb
termékkinalattal rendelkezik a tomegturizmus teriiletén.

Osszességében Tokaj-Hegyalja turizmusaban jelentds fejlédési lehetéségek rejlenek,
de ezek kiaknazasa csak Osszehangolt, térségi szintli beavatkozasokkal valdsithato
meg. A legfontosabb feladatok kozé tartozik a tartdzkodasi idé meghosszabbitasa, a
szezonalitas mérséklése, a szallashely-kapacitasok hatékonyabb kihasznalasa, a mi-
ndségi turizmus erdsitése, valamint a turizmusbodl szarmazé eldnyok szélesebb kora
teriileti elosztasa. A térség jovObeni turisztikai fejlédésének kulcsa nem kizardlag a
vendégszam novelése, hanem a magasabb hozzaadott értéki, egész éves és fenntart-
hat6 turisztikai kinalat kialakitasa lehet.

A tanulmany eredményei hozzajarulhatnak Tokaj-Hegyalja turizmusanak pontosabb
értékeléséhez, valamint a térség jovObeni fejlesztési iranyainak meghatarozasahoz.
A kutatas egyarant hasznosithato a helyi dnkormanyzatok, a turisztikai szolgaltatok,
a térségi és telepiilési desztinacidmenedzsment-szervezetek, tovabba a teriiletfej-
lesztési és 6rokségvédelmi dontéshozok szamara. A hosszu tavi cél olyan turisztikai
modell kialakitasa lehet, amely a térség vilagorokségi és borvidéki értékeire épit,
ugyanakkor képes mérsékelni a szezonalitast, novelni a tartézkodasi id6t, javitani a
szolgaltatasok szinvonalat, és a turizmus kedvezd gazdasagi hatasait a térség minél
tobb telepiilésére kiterjesztenis.

JEGYZETEK:

L A tanulmany ,,A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj vilagorokségi helyszinre és
véddovezetére vonatkozo vilagorokségi kezelési terv” szakmai elokészitésére szolgalo megalapozo
dokumentaciohoz késziilt.

2RevPAR (Revenue Per Available Room, azaz ,,bevétel per rendelkezésre allo szoba”
3 Tokaji kistérség fejlesztési koncepcioja

4 Dank¢ L. (2026): A turizmusfejlesztés és hatdsainak vizsgalata a Tokaj-Zemplén desztinacioban. In:
Remenyik, B. (szerk.) Sarospataki turizmusfejlesztési tanulmanyok 2026. Sarospatak, Tokaj-Hegyalja
Egyetem 160 p. pp. 23-46.
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