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Absztrakt:

A kérveszélyt a tulajdonos kotelezettsége viselni,
azonban a katasztrofak megel&zése, a
kovetkezményeinek elharitisa, felszamolasa, a mentés, a
védekezés megszervezése, a helyredllitas és az Gjjaépités
a Kormany diszkrecionalis dontése értelmén o6nként
vallalt feladata. Sajnalatos moédon az
ingatlantulajdonosok nem minden esetben jarnak el
feddhetetlentil sajat ingatlanaik tekintetében, pedig a
bekovetkezett katasztrofa kévetkeményeinek
felszamolasaban is nagy szerepe van a foldhivatali
bejegyzések és a térképészeti adatbazisban feltintetett
adatok pontossaganak.

A cikkben a szerz6k kitérnek a karenyhités és
helyreallitas és Gjjaépités vonatkozasaira, valamint arra,
hogy a kovetkezmények felszamoldsa esetében miért
lényeges a térképi adatbazisban pontosan feltiintetni az
éptlet alaprajzat.

katasztrofavédelem,

Kulcsszavak:  magantulajdon,

eljarasok, tulajdoni lap, széljegyzés

Abstract:

The risk of damage is borne by the owner, however, the
prevention of disasters, the organization of rescue and
defense, the prevention and liquidation of their
consequences, the restoration and reconstruction are the
voluntary tasks of the Government within the
framework of a discretionary decision. Regrettably,
property owners do not always act impeccably from the
point of view of their own properties, even though land
registry entries and the accuracy of the data entered in
the cartographic database also play a major role in
eliminating the consequences of the disaster that has
occurred.

In the article, the authors discuss the aspects of damage
mitigation and restoration and reconstruction, as well as
why it is important to accurately indicate the floor plan
of the building in the map database in the case of
eliminating the consequences.
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1. BEVEZETES

Az elmult évtizedekben megnovekedett a szélséséges id6jaras altal okozott karok szama, melyek az
épitett kornyezetben jelent6s karokat okoztak. A korszert épitészet ugyan egyre fejlettebb
technologiakat hasznal, ezzel ellenallébba téve az éptleteket, azonban az épiiletek tulajdonosai altal
végzett allagmegovasi, a szerkezeti, mikodési karosodasok ideiglenes megsziintetésének
munkalatai fokozottabban védhetik az éptleteket a pusztulast kivalté tényezoktsl. Ugyanilyen
fontosak az épiletekkel kapcsolatos pontos nyilvantartasok vezetése és az ingatlanokkal
kapcsolatos jogok bejegyzésére és tények feljegyzésére szolgald eljarasok lefolytatisa. A
katasztrofak kovetkeményeinek felszamolasaban jelentds szerepe van a foldhivatali bejegyzések és
a térképészeti adatbazisban feltiintetett adatok pontossaganak. A szerzok allaspontja szerint errdl
sok esetben az allampolgarok nem tudnak, illetve felréhatéan nem teljesitik kotelezettségiiket a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartas és a térképi adatbazis pontos adattalmara vonatkozéan. Az adatok
viszont nem csak a helyreallitds, de a mentés szakaszaban is fontosak lehetnek a beavatkozé
allomany részére. Ezért jelent problémat, ha az ingatlantulajdonosok nem minden esetben jarnak
el j6gazda moédjara sajat ingatlanaik tekintetében.

Magyarorszagon az elmult két évtizedben a sziintelenil visszatérd és egyre er6s6dé természeti
csapasok kovetkeztében tobb ezer magyar csalad lakdingatlanaban keletkezett kar vagy valt
lakhatatlanna, mely utobbi esetben a lakhatas feltételeinek biztositisa sok esetben meghaladta a
karosult csaladok és a helyi kozosség lehetGségeit, ezért a Kormany tobbszor nyujtott eseti
tamogatast. A helyreallitas megszervezésében a biztosité tarsasaigoknak és a humanitarius
szervezeteknek is egyre jelent6sebb szerepe. A publikacidban vizsgaljuk a foldhivatali rendszerek
adatai és a tényleges allapot kozti kilonbségeket, az okokat és a kovetkezményeket, attekintjik a
katasztrofak kovetkezményei felszamolasanak jogi hatterét, modszereit és lehetGségeit, valamint a
toldhivatali eljarasokat és azok kapcsoloédasi pontjait a katasztréfavédelemhez. Elemezzik és
értékeljiik az allampolgarok tajékozottsagat a foldhivatali eljarasokra vonatkozéan. Az anyag és
modszer tekintetében a féldhivatali adatok valésaghtiségének vizsgalatakor kvalitativ moédszerként
interjukészitést alkalmaztunk, melynek értékelése kondenzaciés és interpretaciés modszerekkel
tortént. Az irodalomgytjtés ¢és elemzés modszerét alkalmaztuk, amikor a katasztrofak
kovetkezményeinek felszamolasanak jogi hatterét, modszereit és lehet&ségeit, valamint a
foldhivatali eljarasokat vizsgaltuk. A foldhivatali eljaras hozzaértésének vizsgalatakor a lakossag
altalanos tajékozottsaganak elemzésénél kérdSivet készitettink primer feltarasi technikaként.

2. A FOLDHIVATALI NYILVANTARTASOK REALIS ADATAI

Magyarorszagon a féldhivatali rendszerben vannak ingatlan-nyilvantartasi szempontbodl régzitve az
ingatlanok adatai. Az ingatlan-nyilvantartas két részbdl all: az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisbol és az ingatlanok (foldrészletek) tulajdoni lapjabdl. A féldhivatalon belil tobb
szaktertlet is dolgozik: a f6ldmérés, ahol a térképi adatbazis kezelése torténik; a féldvédelem, vagyis
a mezbgazdaszok; a foldhasznalat- foldforgalom, ahol a terméféldekkel kapcesolatos eljarasokat
intézik és az ingatlan-nyilvantartas, ahol az ingatlanok tulajdoni lapjat tartjak nyilvan. [1] A
kozhiteles ingatlan-nyilvantartas és a térképi adatbazis pontossagara vonatkozo kutatasunkat félig-
strukturalt interjakészitéssel kezdtik el. Az atfogdbb és precizebb eredmény érdekében a Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly volt
osztalyvezet6jének, valamint a f6ldmérési szakteriletrdl f6ldméré valaszait dokumentaltuk.
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A foldhivatali térképi adatbazis, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések és a valésagban feltiintetett
épitmények kozotti  kilonbségeket  vizsgaltuk, melynek soran a Foldhivatali Osztaly
osztalyvezet6jével készitett interju lényegi megallapitasai a kbvetkezok:

A térképi nyilvantartas a lakoépiiletek esetében pontos, az eltérések a melléképuletek, garazsok,
kiilonboz6 taroloépiiletek engedély nélkiili épitésébdl vagy engedéllyel valo épités utan elmulasztott
éptlet feltintetésbdl, lakoépliletek hozzaépitésébdl vagy a meglévd, feltiintetett melléképiilet
lakéépiletként vald hasznalatabol adodnak. Ennek oka lehet az épitéstgyi jogszabalyok gyakori
valtozasa és Osszetettsége, melyet az allampolgarok nehezen tudnak értelmezni és kovetni. A
potldlagos épiilet feltiintetési eljaras hosszadalmas engedélyeztetési és foldméréi tevékenységgel
Osszefuiggd folyamat, melybdl szamos hatrany szarmazhat példaul tamogatas igénybevételekor,
adasvételkor. Epiiletfeltiintetési eljaras keretében ritkan keresi fel allampolgar a hivatalt, mert az
ezzel kapcsolatos eljarasokat altaldiban magan foldmérék végzik. A csaladtdimogatasi eljarasok
kikényszerité hatasiak voltak ebbdl a szempontbdl, mert a pénzintézet megkovetelte az épiilet
pontos térképi feltiintetését, melynek kovetkeztében ugrasszerien megnétt az éptletfeltiintetésre
kérelmezett eljarasok szama. A tervezési és engedélyeztetési koltségek magasak, az allampolgarok
pedig behatarolt anyagi lehetéségekkel rendelkeznek, és emiatt nem jelentik be az éptiletet, vagy
elinditjak az eljarast, de tévedésbol azt hiszik, hogy a hasznalatbavételi engedély kézhezvételével az
éptilet az ingatlan-nyilvantartasba hivatalbol bejegyzésre keriil. A valosag és a nyilvantartas kozotti
differencidk kozil az egyik, hogy a valésagban és a nyilvantartasban feltiintetett épiletek kozott
jelentSs értékbeli eltérés lehet és ez egy katasztrofa bekovetkezése esetén a kartalanitasi eljarasnal a
tulajdonost hatranyba hozhatja. Ennek kikiisz6bolésére dompingszerd és kampanyszerd
épuletfeltiintetési kezdeményezéseket lehetne megvaldsitani az 6nkormanyzatok segitségével. A
toldmérovel készitett interja alapjan a valés épitmények és a nyilvantartas adatai talnyomorészben
egyeznek, de eltérések talalhatok ortofotd alapjan, melynek az a vélelmezett oka, hogy a
tulajdonosok elmulasztjak bejelenteni a valtozast a zaradékolt vazrajz alapjan és a tulajdoni lap
bejegyzésel a tulajdonosi kérelmek alapjan médosulnak. Tévedésbdl azt hiszik, hogy a valtozasi
vazrajz alapjan az éptlet hivatalbdl atvezetésre kertl az ingatlan-nyilvantartasba, ezért nem
nyudjtanak be kérelmet annak bejegyzésére. Az 1. képen a DATR foldhivatali térképi adatbazis
megjelenitése lathatd, ahol a piros a lakoépiletet, a vilagoszold a gazdasagi éptletet, a sotétzold a
melléképiiletet, a narancssarga a vegyes funkcioju épiletet, a sziirke az intézményi épiletet vagy
kozéptletet, a kék pedig a rendezetlen funkcidju épileteket jelolik. A kékkel jel6lt éptiletek a
tulajdoni lapon nem jelennek meg.

i Tiszaroff jogerds (méretardny: 1:1155)
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1. kép: DATR foldhivatali térképi adatbazis megjelenitése (készitették a szerzék)
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Az allampolgarok a kevés ilyen jellegti tigyintézéstik miatt nem igazan ismerik a foldhivatali eljarasok
menetét. A leggyakoribb eljaras az adasvétel, ami lgyvédi meghatalmazassal és tlgyintézéssel
torténik. Egy katasztréfa esetén a tulajdonos a hibas vagy hianyos épiletfeltiintetés vagy ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés miatt a tamogatasoktol eleshet. A hianyossagok kikiisz&bolésére a térképi
adatbazis felujitasa javasolt fejlett technikai eszk6zok alkalmazasaval, mint példaul légifényképek
vagy dronok felvételei. Sziikséges lenne létszambdévitésre az atvezetések elintézésére, amelyek
azonban jelent6s anyagi vonzattal jarnak.

2. kép: ITR térképszerkesztd szoftver megjelenitése (készitették a szerzok)

3. kép: ITR térképszerkesztd szoftver megjelenitése ortofotds alavetitéssel (készitették a
szerz6k)

3. A RELEVANS FOLDHIVATALI ADATOK FONTOSSAGA

3.1. A katasztrofavédelem relevanciai

A Magyarorszag nemzeti katasztréfakockazat-értékelésérél szolé 2020-as jelentés szerint a
kovetkezé eseményekre késziltek £6-; és jelentSs kockazata forgatokonyvek: szélséséges idojaras
(sz€élsGséges homérséklet, sulyos viharok, aszaly, erd6tliz), vizek kartételei, vilagjarvany/pandémia,
¢élelmiszerlanc-biztonsagi esemény, allat és novényjarvany, az éghajlatvaltozashoz fGz6d6
felszinmozgasos jelenségek silyosbodasa, migracid, infokommunikacios valsaghelyzet. [2] A kart
elszenvedd személyét vagy vagyonat valamely karosité hatdssal biré esemény altal ért hatranyt
karnak nevezink. Az épitett kornyezetet, az épitményeket veszélyezteté természeti katasztrofak
altal okozott karok lehetnek vizkarok, ezen belil hidrolégiai vagy meteoroldgiai, tizkarok,
toldmozgas okozta karok vagy szélkarok, melyek okozhatnak épiletszerkezeti vagy tartoszerkezeti
karokat.
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A kar mértékének megallapitasahoz minden esetben épitéstigyl muszaki szakérté szakvéleménye
szitkséges, mert az épitmények idében és térben is eltéré kialakitasuak és ett6l fliggben a kar is
egyedi lesz. Ezért csak egyenként mérheté fel az egyes éptileteket ért kar, csoportosan nem lehet
azokat vizsgalni. [3]

3.2. Kartérités

A kartérités lehet vagyoni, mely esetben a tényleges kar, a haszon elmaradasa és az indokolt
koltségek megtéritése torténik, valamint sérelemdyij, mely esetben a kartérités a fajdalom, szenvedés,
sérelem értékében meg nem hatarozhaté kompenzacid, viszont ebben az esetben a teljes
helyreallitas megvaldsithatatlan. A jelenleg hatalyos Polgari Torvénykonyvrdl szoloé 2013, évi V.
torvény hatalyba 1épése el6tt a karkotelemben a kart okozé személy kételes volt az eredeti allapot
helyreallitasara vagy a vagyoni és nem vagyoni kartérités megfizetésére, mely kartérités torténhetett
természetben is. A teljes kartérités elve szerint a karokozé a karokozast megel6z6 allapotot koteles
volt helyreallitani, tehat a karosultat els6dlegesen olyan helyzetbe kellett hoznia, amilyenben
eredetileg a karokozas el6tt volt valészintsitve, hogy a kar kovetkezményei elharithatok. [4] A
jelenleg hatalyos szabalyozas értelmében mar nem az eredeti allapot helyreallitasa a f&szabaly,
hanem elsésorban a kart pénzben kell megtéritenie a karokozonak, kivéve, ha a korilmények a
természetben valé megtéritést indokoljak. A kartérités elvéhez tartozik a karonszerzés tilalma, mely
azt garantalja, hogy a kar a karosultnak ne hozzon hasznot. Tehat ha a karral stjtott tairgynak még
van valamennyi piaci értéke, ugy a kartérités soran a karosult csak abban az esetben kovetelheti a
teljes kar megtéritését, amennyiben a még értékkel bird karosodott targyat a karokozonak atengedi.
Ellenkezé esetben a kar mértékét mérsékelni kell a karosodott piaci értékkel.

3.3. Biztositok szerepe a karrendezésben

Karkotelem korébe tartozik, amikor a karokozé jogellenes magatartasaval okozott kart a
karosultnak koteles megtériteni. A biztositasi jogviszonyban a karokozoé helyett vagy mellett 1ép be
a biztositd, tehat az okozott kart a biztositd fogja megtériteni a karosultnak. Kévetkezésképpen a
biztositas nem mas, mint a kockazatok és a helytallas atvallalasa egy komplex jogviszonyban. A
lakasbiztositasoknak két f6bb tipusa van, egyrészt az ,,all risk”, masrészt a ,,per risk” melyek kézott
a nyujtott fedezet a kilénbség. Az ,,all risk” biztositasok a legtobb karra fedezetet nyujtanak. A
feltételek kozott a kizarasokat fogalmazzak meg, vagyis azokat a kareseményeket, amelyekre nem
nyujt fedezetet a biztosito, ezek a kockazatviselési jellegti biztositasok. A ,,per risk” biztositasok
ellenkezdbleg, a feltételek kozott azok a kartipusok vannak feltintetve, amely karesetekre fedezetet
nyujt, tehat meghatarozott karokra vallalja a fedezetet, azok a karok, amelyek nem szerepelnek a
feltételek kozott, a biztosité nem tériti meg a kart. [5]

3.4. Kartalanitas

A jogszerten okozott karok megtéritésére hasznalt eszkoz a kartalanitas, melynek funkcidja az,
hogy valamely hatranytol megovja a karosultat. Nem az a megtéritési forma, mely automatikusan
jar, mint a kartérités esetében és nem is minden esetben fedezi a teljes kart. A kartalanitasi igényt
mindig megel6zi a kartéritési igény. A karonszerzés tilalma miatt a kartalanitasi igény érvényesitését
kizarja a megitélt kartérités. Amennyiben a kar koézérdekbdl végzett munkavégzés, kotelesség,
kotelezettség ellatasa soran keletkezett, ugy kartalanitas igényelhetd.

3.5. Karenyhités
A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldé 2011, évi

CXXVIIL t6rvény végrehajtasarol szolé 234/2011. (X1.10) kormanyrendelet figyelembe vette az
allam tradicionalis és szocialis funkciéit is.
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A szabalyozas természeti és civilizacids katasztrofa okan karokat szenvedett ingatlanok
tulajdonosaira is érvényes, de nem tér ki sem a tamogatas 6sszegére sem az elidegenitési és terhelési
tilalom id6tartamara, mert a karenyhités mar nem része a polgari jognak, ezért az a Kormany eseti
dontéseitdl és az éves koltségvetés terhelhet&ségétdl fugg. Szikség esetén a timogatasi Gsszeg
meghatarozasaval az elidegenitési és terhelési tilalom id6tartama is meghatarozasra keril. A
kormanyrendelet szabalyozott tételein til a Kormany egyedileg is donthet a karenyhités
mobdszerérél és a tamogatas mértékérdl. [3]

3.6. Helyreallitas

A karenyhités 6sszegének megallapitasakor az egyik legfontosabb probléma, hogy a biztositok az
adatvédelmi és az tizleti titoktartasra hivatkozva nem szolgaltathatnak adatot a kifizetett biztositasi
Osszegrél, ezért a karosult bintetSjogi felel6ssége tudatiban, onbevallas utjan kozli a részére
kifizetett lakasbiztositas 6sszegét. Tovabbi lényeges problémak a lakdépiiletek épitési sajatossagaik,
a tulajdonosi jogok rendezetlensége és az ingatlan-nyilvantartas bejegyzéseinek a valdsaghoz
viszonyitott eltérései, féként az épitmény funkcidjat tekintve. A karenyhitési gyakorlat szerint
maganszemélyek esetében a tulajdonosi viszonyok figyelembevételével a lakdingatlannak
mindsitett, a bekovetkezett kar idején életvitelszerGen lakott, az ott lakok lakhatasi feltételeinek
biztositasa a cél. [0] [7]

3.7. A helyreallitas elemei

A karok felmérése és becslése kizarélag kormanyzati dontéssel indulhat, melyet megel6z a karosult
karbejelentése. A polgarmester feladatai kozé tartozik a karbejelentés megszervezése, melynek
modjat és hataridejét a helyben szokasos médon kihirdet. A karosult adatlapon torténd nyilatkozata
szitkséges melyeket 1-1 eredeti példanyban, a karbejelentésekrdl készilt nyilvantartast, valamint az
arrol készult Osszesitést a karbejelentési hataridé utan 5 munkanapon belil a jegyz6 kuldi meg az
illetékes katasztrofavédelmi igazgatosagra. A karok felmérése soran harom eredeti példanyban kell
az erre rendszeresitett adatlapot kitolteni és kotelez6en fényképeket kell késziteni. Egyéb
mellékletekkel is ala lehet tamasztani a jegyz&konyvben leirtakat dgy, mint tulajdoni lap, a
tulajdonjogot atruhazé  szerzédés, a karosodott éptlet alaprajza, tanuk nyilatkozatai,
videofelvételek, szakértéi vélemények, stb. A harom eredeti példanybdl 1 példany a polgarmesteri
hivatalnal marad, 1 példanyt a polgarmester kiilld meg a katasztréfavédelmi igazgatosagnak és 1
példany a karosultnal marad. Az értékbecskés m?/forint arban keriil meghatirozasra, melyet a
tertleti illetékességt illetékhivatal hataroz meg. Egy alkalommal van lehet6ség jogorvoslatra az
adatlap atvételétSl szamitott 15 napon beldl.

3.8. Az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol

Az Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésigyi Osztaly egy kiilonallé osztaly, viszont
ahhoz, hogy teljes egészében lathassuk egy éptlet megjelenésének folyamatat a térképi
adatbazisban, elengedhetetlennck tartjuk, hogy az épitéstigyi eljarasokat is kiemeljiik, amennyire az
a foldhivatali eljarasokhoz kapcsolédhat. Ahhoz, hogy a térképen és az ingatlan-nyilvantartasban
megjelenjen egy éptilet vagy épitmény, ahhoz el6bb fel kell épiteni azt, melynek engedélyezése az
épitésuigyi hatésag feladata. Az éptletfeltuntetéssel végz8dé épitésiigyi eljarasok megindulhatnak
hivatalbol vagy kérelemre.

3.9. A hivatalboél indulé eljarasok

Az eljaras meginditasa a hatosag altal felderitett tény vagy bejelentés alapjan torténhet.
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Szabalytalan épitési tevékenység, vagyis engedély vagy bejelentés nélkiil végzett kivitelezés esetén a
hatésag épitésrendészeti eljarast indit és helyszini szemle utan amennyiben a szabalytalansag
megallapitast nyer, ugy:

a) az épittets kotelezhetd bontasra, részleges bontasra, eredeti allapot visszaallitasara vagy

b) amennyiben az elvégzett kivitelezési munka megfelel a jelenleg hatalyos jogi
szabalyozasnak, ugy szabalyossa teheté. Ezen eljarason belil az épittet6t fennmaradasi
engedély benyujtasara hivjak fel 30 napon belil, melynek melléklete a valtozasi vazrajz. A
hasznalatbavételi engedély és a valtozasi vazrajz birtokaban az épiilet a térképi
nyilvantartasban feltintetheto. [8]

3.10. A kérelemre indul6 eljarasok

a) Lakéépulet épitése esetén a lakdépulet épitésének egyszeri bejelentésérdl sz616 155/2016.
(VI. 13.) Korm. rendelet alapjan az éptlet elkésziltét kovetSen az épitésfeliigyeleti hatosag
hatésagi bizonyitvanyt allit ki. A hatdsagi bizonyitvany és a valtozasi vazrajz birtokaban az
éptilet feltiintethetd a térképen.

b) Barmilyen mas épitési engedélyhez kotott éptlet esetében az épitésiigyi és épitéstelugyeleti
hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan épitési engedélyezési eljarast folytatnak le, a
dontés lehet engedély vagy tudomasulvétel. A részleges épitési engedéllyel a kivitelezés
megkezdhetd, folytathatd vagy befejezhetd, mindekdzben az épités elektronikus épitési
naplo koételes, mely mar mobilapplikacion keresztil is elérhetS. A kivitelezés befejezésével
az épittetének az épitésiigyi hatosagtdl hasznalatbavételi engedélyt vagy hasznalatbavétel
tudomasul vétele kérelmet kell kérnie, melynek birtokaban valtozasi vazrajzzal az éptlet
feltintethet6 a térképen.

c) Engedély és tudomasulvétel nélkil épithet6é épiletek, mely épitési tevékenységeket a
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza. Ebben az esetben 2013.
januar 1. napjatdl a helyi 6nkormanyzat polgarmestere ad ki hatdsagi bizonyitvanyt az
elkészult éptlet meglétérSl. A hatdsagi bizonyitvany és valtozasi vazrajz birtokaban az
épulet feltintethetd.

d) Epiiletek bontasa esetében, amennyiben meghaladja az 500 légkdbmétert, dgy bontasi
engedélyezési eljarast kovetden az épiilet elbonthaté. Abban az esetben, ha a bontandé
épulet az 500 légk6ébmétert nem haladja meg, bontasi engedély és bejelentés nélkiil
elbonthaté. A bontas tényét az épitéstigyi hatdsag igazolja hatdsagi bizonyitvannyal,
melynek birtokaban az épiilet torélhetd a térképtdl.

A hat6sagi bizonyitvany/hasznalatba vételi engedély és a valtozasi vazrajz birtokaban az tgyfélnek
kell kérelmeznie az illetékes foldhivatali osztalyon a foldmérési részlegén az épilet térképen vald
feltintetését vagy annak torlését. Az épuletfeltintetésrdl vagy a torlésrdl kapott hatarozatban a
tulajdonost kotelezik az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés vagy torlés kérelmezésére, mert az eljaras
nem indul meg hivatalbdl, azt kiillon kérelmeznie. A helyes eljaras keretében miutan az allampolgar
ugy dont, hogy melléképiletet épit, atépit vagy bévit, el6szor az épuletet meg kell terveztetnie, a
kész tervet az épitéstgyl hatésagon engedélyeztetni, majd az elkészilt valtozasi vazrajzot a
foldhivatalba benyujtani zaradékolasra és ezutan az ingatlan-nyilvantartasba kell kérelmeznie az
atvezetést. Tény, hogy ha az épiletfeltintetés eljarasi menetét folyamatabran abrazolnank, gy
linearis lenne az igymenet, azonban akar tobb hetet, honapot is vehet igénybe az eljaras lefolytatasa,
ha sok dokumentumot kell beszerezni hozza és jelentds anyagi vonzata van.
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3.11. A féldhivatali eljarasok

Magyarorszagon a foldhivatali rendszerben vannak nyilvantartva a féldhivatal illetékességi tertiletén
1év6 ingatlanok adatai ingatlan-nyilvantartasi szempontbol.

A foldhivatal tébb szaktertletet foglal magaba: a f6ldmérést, ahol a térképi adatbazis kezelése
torténik; a foldvédelmet; a foldhasznalat- foldforgalmat, ahol a terméfoldekkel kapcesolatos
eljarasokat intézik és az ingatlan-nyilvantartast, ahol az ingatlanok tulajdoni lapjanak kezelése
torténik. Az ingatlan-nyilvantartas két részbol all: egyrészt az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisbol, melynek szakrendszerét DATR programnak nevezzilk, masrészt az ingatlanok
(foldrészletek) tulajdoni lapjabdl, melynek szakrendszere a TAKARNET program.

3.12. Térképészet, foldmérés

A térképi adatbazis telepulésenként van nyilvantartva, egy telepilésen belil pedig fekvések
talalhatok, ami lehet beltertilet, kiiltertlet vagy zartkert. A fekvéseken belil talalhatok a kilénb6z6
foldrészletek. Egy foldrészleten beliil lehetnek kiilonb6z6 alrészletek, amelyek azonos mivelési agu
teriileteket hatarolnak el. A muvelési ag lehet szanto, gyep (legel6), amit legeltetnek, gyep (rét), amit
kaszalnak, erdd, fasitott tertilet, gyimolesos, kert, sz616, gyumolesds és vannak a mivelés aldl
kivont teriiletek. A muvelés aldl kivont teriilet sokféle lehet, mint példaul udvar, beépitetlen teriilet,
lizem, major, tanya, ut, kozut, arok, csatorna, vasut, folyo, patak, stb. [1]

A térképi adatbazisban megjelennek az ingatlanok (foldrészletek) helyrajzi szamai, a foldrészletek,
alrészletek, mindéség osztalyfoltok hatarvonalai és megnevezései, az épiletek hatarvonalai és
funkcié szerinti megnevezése példaul lakdépulet, gazdasagi épiilet, melléképiilet, tizemi épiilet,
udils épiilet, intézményi épiilet, stb., az utcanevek, a hazszamok, a fontosabb kézintézmények
megnevezésel, illetve a cimkoordinatak.

3.13. Ingatlan-nyilvantartas

Az ingatlan nyilvantartas kezeli és tartja nyilvan az ingatlanok tulajdoni lapjait, melyek az egységes
ingatlan-nyilvantartas részei. Az egész orszagot lefed6 TAKARNET rendszerben a foldhivatal
illetékességi teriiletén 1évo Gsszes ingatlan tulajdoni lapjaba betekinthet és moédosithat, toérélhet vagy
atvezethet. Itt torténik az adatvaltozasok atvezetése a tulajdoni lapon. Ide is be kell jelenteni példaul
a névvaltozast, a lakcimvaltozast, itt torténik az épuletfeltintetés vagy a torlés, itt vezetik at a
tulajdonosokat és a jegyzik be vagy torlik le az ingatant érint6 terheket. A nyilvantartas kézhiteles,
tehat annak tartalmat barki megismerheti, a tulajdoni lapba dijmentesen betekinthet. A tulajdoni
laprol hiteles masolat kérhet6, mely szolgaltatas téritéskoteles.

Az ingatlan-nyilvantartasnak 8 alapelve van, melybdl az els6 a kozhitelesség elve, vagyis hogy a
bejegyzett tények, adatok, jogok hitelesek. A masodik a nyilvanossag elve, amely azt garantalja, hogy
a tarolt adatokat barki megtekintheti, harmadik a bejegyzés elve, mely azt jelenti, hogy a
nyilvantartasban a jogot a bejegyzés keletkezteti, a negyedik a kérelemhez kotottség elve, mely azt
jelenti, hogy az eljaras az tigyfél kérelmére vagy hivatalbol indul meg. Az 6tddik elv a rangsor elve,
ami azt jelenti, hogy a beadvanyok érkezési sorrendje hatarozza meg a bejegyzés sorrendjét. A
hatodik az okirati elv, mely azt jelenti, hogy a bejegyzés alapja csak bejegyzésre alkalmas és érvényes
okirat lehet. A hetedik a teljesség elve, vagyis az orszag egész terilletén 1év6 Osszes ingatlan
megtalalhato a nyilvantartasban és az utolsé a kételez6 hasznalat elve, mely azt mondja ki, hogy az
ingatlanokkal kapcsolatos eljarasok alapja kotelezéen az ingatlan-nyilvantartas adataira épil. [9]
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3.14. A tulajdoni lap tartalma

Az egységes ingatlan-nyilvantartas része. Tartalmazza az adott ingatlanra vonatkozd szamszer(
adatokat, a tulajdonosi, kezel6i, hasznaldi jogokat, az egyéb bejegyezhetd jogokat és tényeket. [10]

A tulajdoni lapnak harom része van, a harom rész kiillonb6z6 adatokat tartalmaz:

I Az elsé rész tartalmazza az ingatlan elhelyezkedését és szamszerl adatait rogziti:
természetbeni cim, fekvés, helyrajzi szam, teriilet, aranykorona érték, rendeltetés, mavelési
ag, mindségi osztaly, stb.

II. A masodik rész tartalmazza az ingatlan tulajdonosara vagy kezelGjére vonatkozo személyes
adatok: név, sziiletési név, sziiletési id6, sziiletési hely, anyja neve, személyi szama, lakcime,
tartozkodasi helye, allampolgarsaga. Feltiintetésre keril a tulajdoni hanyad és a
tulajdonszerzés modja és a bejegyzd hatarozat szama.

III. A harmadik rész a terheket és korlatozasokat tartalmazza, mint példaul elidegenitési- és
terhelési tilalom, telki szolgalom, haszonélvezet, 6zvegyi jog, vételi jog, vezetékjogok, stb.

[1]

BE) TAKAROS 6.0 (patch 16.)
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Tul. lap ellenérzés  Bejegyzés napld  Lekérdezés.. Bejegyzések stem. Tomeges stvezetés Bejegyzések stsorsz.  Ablak

| (patch 16)
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4. LAKOSSAG TAJEKOZOTTSAGANAK VIZSGALATA

Az allampolgarok foldhivatali eljarasokra vonatkozé tajékozottsaganak kutatasahoz kérddiv
készitést talaltuk a legcélravezet6bbnek. 10+1 kérdést fogalmaztunk meg, melyre a nem és az
életkor kivételével igen vagy nem valaszlehet6séget kinaltunk fel. A kérdéiv célja volt, hogy az
allampolgarok valéoban nem kapnak-e az adasvétel lebonyolitasa soran alaprajzot vagy térképi
kimutatast, valamint az, hogy hogyan viszonyulnak az épiletfeltintetéssel jaré foldhivatali
eljarasokhoz.

4.1. A kérdé6iv kérdései és a valaszai

Sorszam Kérdés Valasz: (db) Valasz: (db)
1. Neme? Né: 129 Férfi: 53
2. Eletkora? Kordiagrammon abrazolva.
3. Rendelkezik On tulajdoni hinyaddal Igen: 160 Nem: 22
lakéingatlanban? Van sajat tulajdonu
lakoingatlana?
4. Kotott az ingatlanra biztositast? Igen: 151 Nem: 31
5. Az ingatlan adasvételekor kapott az Igen: 102 Nem: 80
ingatlanrdl alaprajzot?
6. Az ingatlan adasvételekor a rendelkezésére  Igen: 92 Nem: 90
allt-e hivatalos térképmasolat?
e Amennyiben végzett az ingatlanon atépitést ~ Igen: 57 Nem: 86
vagy bovitést, az feltiintetésre keriilt-e a Uresen hagyta: 39
térképen?
8. Amennyiben még nem kerilt feltintetésre,  Igen: 46 Nem: 80
ugy a jovében tervezi-e feltuntetni? Uresen hagyta: 56
9. Ha tudomasara jutna, hogy az ingatlan vagy = Igen: 128 Nem: 54

annak egy része nem ugy szerepel a
térképen, ahogyan az a valésagban van, ugy
meginditana-e az eljarast annak
feltiintetésérer
10. Van-e réla tudomasa, hogy ilyen esetben Igen: 115 Nem: 67
mely hatésagot kell felkeresnie?
11. Ko6sz6n6m, hogy a kitoltéssel segitette a 5 db szbveges valasz érkezett.
munkamat! Az alabbiakban szivesen
fogadok barmilyen véleményt vagy sajat
tapasztalatot.

1. tablazat: A kérd6iv kérdései és valaszai (készitették: a szerzSk)
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4.2. A valaszok elemzése

A kérdéivet 6sszesen 182 allampolgar t6ltotte ki, melybdl 129 né és 53 férfi. A legtdbben, 63-an
40-50 év kozottiek toltotték ki a kérddivet, ket koévette a 30-40 év kozotti korosztaly 45
valaszaddval. 50-60 év kozott 29 £6 toltotte ki, 20-30 év kdzott 26-an, 60-70 év kdzott 15-en, 70 év
felett pedig 3-an, tovabba a 14-20 év kozotti korosztalybol is kitoltotte egy £6. A kitoltdk kozil 160
f6 rendelkeznek ingatlantulajdonnal és 151-en kotottek arra biztositast. Az adasvétel soran
alaprajzot 102, térképi kimutatast pedig 92 kitolt kapott.

A valaszadok kozil 143-an végeztek atépitést vagy bévitést az ingatlanukon és ebbdl csupan 57-en
tiintették fel azt a térképen, 80-an pedig nem is tervezik. 128-an adtak igen valaszt arra a kérdésre,
hogy ha tudomasara jutna az eltérés, akkor meginditana az eljarast, de 67-en nem is tudjak milyen
hatésagot kell felkeresni eztigyben. A 11-es sorszamu kérdésre 6sszesen 5 szoveges valaszt kaptunk.

A kitoltok életkora

M 14-20 év kozott
m 20-30 év kozott
1 30-40 év kozott

40-50 év kozott
B 50-60 év kozott
M 60-70 év kozott

H 70 év felett

1. diagram: A kitoltSk életkora 10 évenkénti bontasban (készitették a szerzok)

Szembetind, hogy a valaszadok 60%-a 30 és 50 év kézotti életkort, amikor mar az ember altalaban
rendelkezik csaladi otthonnal és épitette is mar azt. A 160 ingatlantulajdonnal rendelkezd
allampolgar kozil viszont csak 151 kotott az ingatlanara biztositast, tehat a tulajdonosok 94,37%-
a rendelkezik €16 lakasbiztositassal. Adasvételkor a megkérdezettek kozil 56% nem kapott
alaprajzot, 49,5% térképi kimutatast sem kapott.
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100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Rendelkezik On Kotott az ingatlanra Az ingatlan Az ingatlan
tulajdoni hanyaddal biztositast? adasvételekor kapott  adasvételekor a
lakdingatlanban? az ingatlanrdl rendelkezésére dllt-e
Van sajat tulajdonu alaprajzot? hivatalos
lakdingatlana? térképmasolat?
Higen M Nem
2. diagram: 3. - 6. kérdés valaszai (készitették a szerzok)
T40 128
120
100
80
60
40
20
0
AMENNYIBEN VEGZETT ~ AMENNYIBEN MEG HA TUDOMASARA VAN-E ROLA
AZ INGATLANON NEM KERULT JUTNA AZ ELTERES, TUDOMASA, HOGY
ATEPITEST VAGY FELTUNTETESRE, UGY MEGINDITANA AZ ILYEN ESETBEN MELY
BOVITEST, AZ A JOVOBEN TERVEZI-E ELJARAST A HATOSAGOT KELL
FELTUNTETESRE FELTUNTETNI? FELTUNTETESRE? FELKERESNIE?
KERULT-E A
TERKEPEN?

migen ENem ENem vilaszolt

3. diagram: 7. - 10. kérdés valaszai (készitették a szerzok)

A megkérdezettek koézil 143-an valaszoltak arra a kérdésre, hogy ha végzett atalakitast bejelentette-
e, de a 60,1% nem jelentette be és 126 valaszbol 80 el sem akarja inditani az eljarast, ami 63,5%. A
182 valaszadobol 128 vagyis 70,3% bejelentené a valtozast ha tudomadsara jutna, hogy a térképen
helyteleniil szerepel, viszont 67 allampolgar, vagyis 36,8% nem tudja milyen hatésagot kell
felkeresnie.
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5. KOVETKEZTETES

A cikkben azt vizsgaltuk, hogy az egyre szélséségesebb iddjaras kovetkeztében kialakuld
katasztrofak kovetkezményeinek felszamolasa hogyan ¢és milyen eszk6zokkel torténik a
magantulajdonban 1évé ingatlanok esetében, valamint hogy a térképi adatbazis és az ingatlan-
nyilvantartas adott ingatlanra vonatkoz6 adatainak pontossaga hogyan és milyen mértékben
befolyasolja a karenyhitést és a helyreallitast. Az interjukbdl megallapithato, hogy a térképészeti
adatbazisban valamint az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett adatok a valésagban fellelheté
lakéépiletekre, fééptletekre vonatkozéan nagyfoku egyezést mutatnak, a differenciak a
melléképiiletek, garazsok, kiilonboz6 taroloépiiletek engedély nélkiili épitésébdl vagy engedéllyel
valé épités utan elmulasztott éptlet feltiintetésbdl, lakoéptiletek hozzaépitésébdl vagy a megléve,
feltuntetett melléképtilet lakdépiletként valé hasznalataibol addédnak. Ennek oka lehet az
allampolgarok behatarolt anyagi helyzete, a figyelmetlenség. A poétldlagos éptletfeltintetés
hosszadalmas folyamat és jelent6s anyagi vonzata van. A fel nem tiintetett, be nem jegyzett vagy a
nyilvantartasban téves adatokkal szerepl6 ingatlanok jelent6s anyagi kart okozhatnak tdimogatas
vagy hitelfelvételnél, lakasbiztositasi kar bekovetkezése esetén vagy adasvételkor.

A katasztrofak kovetkezményeinek felszamolasa a magantulajdonban 1évé ingatlanok esetében a
katasztrofavédelem, az allam és a biztositok feladata a tulajdonos 6nereje mellett. Ez torténhet
kartalanitassal, karenyhitéssel, ami azt jelenti, hogy a karosodott vagy lakhatatlanna walt,
megsemmisilt éptiletek felbecsilt értékét az allam a tulajdonos részére megtériti, melynek Gsszege
a biztosito altal mar kifizetett Osszeggel és a tulajdonos 6nerejével mérséklédik. Mindezek alapjaul
szolgalé dokumentum a tulajdoni lap és a térképi kimutatas. Ha a nyilvantartasban mas épiilet van
feltintetve, mint a valds, karral sajtott épitmény, akkor vagy a nyilvantartas szerinti épiiletre torténik
a karrendezés vagy az eljard szerv vissza is utasithatja azt, mert az ingatlan pontos feltintetése és a
nyilvantartas adatainak egyezése a valdsaggal a tulajdonos kotelessége. Amennyiben ezt elmulasztja,
ugy a karrendezés folyaman az anyagi tamogatastol részben vagy teljes egészében eleshet.
Megallapithato, hogy a kartérités, kartalanitas, helyreallitas alapja a valdésagnak megfelel6en
feltintetett ingatlan a térképi adatbazisban és a tulajdoni lap pontos bejegyzései.

A kérdébivre adott valaszokbdl kideril, hogy a lakastulajdonosok tobb mint 94%-a kot az ingatlanra
biztositast, de az épités, atépités, bovités tényét a nyilvantartasba 60% nem jegyezteti be és 63%
nem is akarja. A szerz6k allaspontja szerint az allampolgarok koriilbelil 60%-a nehezen inditja el a
hivatalos eljarasokat, és nem mutat hajlandésagot a jogkoveté magatartds tanusitisara, mely
egyrészt tajékozatlansagon, masrészt idSbeli és anyagi okokra hivatkozva, részikre felrohatod
okokon alapul. Az egyik f6 probléma lehet tehat az anyagi helyzet kérdése, mert az
épuletfeltiintetési eljarasok koltségesek. Amennyiben poétldlagos éptiletfeltintetésre kertilne a sor,
ugy az akar tobb hoénapot is igénybe vehet, valamint jelents Osszegbe kertlhet az eljaras.
Katasztrofa esetén ugyanakkor a tulajdonos érdeke, hogy a megrongalt vagy megsemmisitett éptilet
értékét kapja vissza kartérités vagy jjaépités formajaban. Tovabba ha biztositast kotott az épiiletre,
akkor sem biztos, hogy a biztosité fedezni fogja a karat, ha az masképp szerepel a nyilvantartasban,
de a pontos bejegyzés elmulasztasa gondot okozhat adasvételnél vagy kézmuvezeték bevezetésekor
is. A szerzok allaspontja szerint valoszindsithetd, hogy sok tulajdonos nincs tisztaban azzal, hogy
valéjaban miért fontos a térképi adatbazis egyezésége a valosaggal, csupan koltséges burokracianak
tekintik az ilyen jellegi eljarasokat. Véleményunk szerint a leghatékonyabban az ingatlan
adasvételekor lehetne pozitivan hatni, amennyiben a tulajdonjogot atruhazé okirat mellékletét
képezné a tulajdoni lap masolata és a térképi kimutatas egy-egy példanya is. Ezaltal az ellenjegyzé
tgyvéd fel tudna hivni a leend6 tulajdonos figyelmét a problémara és iranymutatast adni, hogy mit
kell tennie valamint, hogy milyen jogai sérilhetnek abban az esetben, ha ezen kételességének nem
tesz eleget.
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