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Osszefoglalé: A kilteriileti zartkertekbe valo kiksltozés az utobbi évek egyik legjelentésebb és legsajatosabb
lakasmobilitasi formaja Magyarorszagon, amelynek soran korabbi mezdgazdasagi besorolasu, rurdlis teriletek
félinformalis lak6ovezetekkeé valtak. Az egykori, telepiilések kérnyékén taldlhaté zértkertek az intenziv mezbgaz-
dasagi kertmiivelés fontos bazisaul szolgéltak, az dllamszocializmusban pedig a méasodik gazdasighoz kapcsolédo
termelés mellett rekredcids és szabadidds funkci6val is birtak a haztartasok életében. A rendszervaltast kovetd
gazdasagi és tarsadalmi valtozasok kévetkeztében a zartkertek is erételjes funkciévaltison mentek keresztil, ami
a zartkertek lakhatasban betéltott szerepének névekedéséhez vezetett. A zartkertek dllamszocialista korszakra jel-
lemz6 kistermel6i és rekredcis szerepe erdteljesen visszaszorult: a teriiletek egy része gyors hanyatlasnak indult,
mig a kedvezdbb elhelyezkedésti tertiletek lakhatasban betéltott szerepe az 1990-es évektdl fokozatosan felértéke-
lédott. A varosok vonzasaban fekvd, olcsé ingatlanokat kinalé zartkertek a 2000-es évektdl egyre tobb kikoltozs
héztartas lakhatasi célpontjava véltak. Tanulmdnyomban egy budapesti agglomeracié peremén elhelyezked6 zart-
kert dtalakuldsan keresztiil azt kivinom bemutatni, hogy milyen strukturdlis folyamatok jarultak hozza az egykori
mezégazdasagi tertiletek benépesiiléséhez.

Kulcsszavak: lakismobilitas, lakhatasi egyenl6tlenségek, szuburbanizacié

Abstract: Moving out to peri-urban allotments has been one of the most significant and widespread forms of
residential mobility in Hungary in recent years, with formerly agricultural rural areas becoming semi-informal
residential areas. The former peri-urban allotments served as an important base for intensive agricultural

horticulture, and during the sodialist period they also served a recreational and leisure function in the life of

1 A tanulmany megjelenését a 'Precarious Housing in Europe. Pushing for innovation in higher education’ Erasmus+ kutatasi
projekt tamogatta.
2 KRTK Regionalis Kutatasok Intézete, email: vigvari.andras@krtk.hu
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households, in addition to the production related to the second economy. The economic and social changes that
followed the change of regime have also led to a major change in the function of Hungarian allotment gardens,
which has led to an increase in their role in housing. The small-scale productive and recreational role of allotments,
which was typical of the socialist era, declined sharply: some areas rapidly declined, while the housing role of the
more well-situated areas gradually increased from the 1990s onwards. Since the 2000s, allotments, which offer
cheap housing in urban areas, have become the housing destination of an increasing number of households. In my

paper, Iintend to illustrate the structural processes that have contributed to the urbanisation of former agricultural

land through the case of an allotment on the outskirts of the Budapest metropolitan area.
Keywords: housing mobility, housing inequilites, suburbanisation

1. Bevezetés, problémafelvetés

,Fiatalember, irja le, hogy ez olyan szép, mint a Hivosvilgy. Es hogy hatalmas az sszetar-
tds, az emberek figyelnek egymdsra, nem ugy, mint Budapesten. Mert nagyon sokan jonnek
dm ide ki lakni Budapestr6l, mert Pest mdr nem olyan, mint régen... Olyan, mint egy bor-
ton. Itt pedig szabadsdg van. Ha elfogy az ember pénze, maximum lekapcsoljdk az dramrdl,
de a hdzdt nem tudjdk elvinni” — 6sszegezi gondolatait beszélgetésiink végén, kapuja-
ban allva Erzsébet, a zartkertek — vagy, ahogy az itteniek mondjik, a Diilék - egyik
nyugdijas lakéja. A hosszira nyult bucstizkodds kozben folyamatosan jarnak az autdék
a hepehupas folduton. A munkabdl hazafele igyekvé autévezetsk kocsijukbdl rank
nézve biccentenek és haladnak is tovabb, tdvoloddsukat az egyre sz(ing porfelhd jelzi.
A természetkozeli tdj és a szik, gorongyos tuttest ellenére hétkoznap délutdnonként
szinte varosi forgalmat bonyolitanak le a Diil6k egykori mez6gazdasagi utjai. Az auté-
vezetSk egy része rutinos szlalomozassal keriilgeti a godroket, masok, megelégelve a
lasst haladést, a szemkozti ugar szélén 4j utat vagtak maguknak, és ott kozlekednek.

Az ut egyik oldalat szanté6fold szegélyezi, ami egészen a dombtetéig kuszik fel,
azon tul mar a varos kezdédik. Az ut mésik oldalan keskeny telkek valtjik egymast,
amelyeket egykor sz6l6sorokban mértek ki. Némelyik parcella ma mar inkdbb erds-
re hasonlit, a kordbban iltetett szabalyos sz6l6sorok mar alig ismerheték fel, és a
hétvégi tartézkodasra épult kis hizak is sokszor elvesznek az egykori kertek helyét
fokozatosan atvevd bozdtos kozott. A természet 4ltal visszavett haztdji és nyaralo-
telkeket azonban mind gyakrabban szakitjak meg a falusi és kertvirosias utcakra
jellemz6 porték: a sajat erébél, apranként bévitett és atépitett hazak, a gyékénnyel
letakart drétkeritések, az udvarokban széthagyott gyerekjatékok és a nemrégiben
lepakolt tiizelének valé és egyéb épitési anyagok; de leginkabb a mindenhol ugaté
kutyak jelzik, hogy sokan mindennap ide jénnek haza.

Noha az imént bemutatott ,képsorok” az altalam kutatott Budapest kornyéki
zartkertben késziltek, hasonlé ,felvételek” az orszdg szamos pontjan megorokit-
heték lennének. A varosok koérnyékén taldlhaté kiilterileti zartkertek folyamatos
benépesiilése és lakhatdst szolgdl6é hasznositdsa méra ugyanis orszagos jelenséggé

valt, amely a rendszervaltds utani idészak egyik legfigyelemreméltébb és mind ez
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idaig kevéssé kutatott lakdsmobilitdsi folyamatdnak szamit a magyarorszdgi varosi
térségek életében. A Habitat for Humanity Magyarorszag 2018-ban késziilt Eves La-
késjelentése a zartkertekbe valé kikoltézést mara az egyik legjelent8sebb, szdmok-
ban is mérhet6 térbeli kiszoruldsi formédnak tekinti Magyarorszagon (Czirfusz et
al. 2018). A jelentés® a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva kimutatja, hogy a
kulteruleti zartkertekben é16k szdama 2001 és 2011 kozott orszagos szinten is meg-
dupldzédott: mig 2001-ben csupadn 42,2 ezren éltek e teriileteken, addig ez a szdm
2011-re 89,5 ezer fére emelkedett. Habdr orszdgos, reprezentativ kutatas a kiilte-
rilleti zartkertek benépesiilésérdl azéta sem sziiletett, a kikoltozési folyamatokat
vizsgalé lokélis kutatdsok is a kikoltézok emelkedd szamardl tudédsitanak (Bajmécy
et al. 2018, Gagyi-Vigvari 2018, Vasarus 2016).

A magyarorszagi varoskérnyéki zartkertek benépesuilése szorosan illeszkedik
ahhoz a vilagszerte is zajlé térbeli-tarsadalmi folyamathoz, amely sordn a megfi-
zethet§ varosi lakhatas hidnydnak kovetkeztében egyre szélesebb tarsadalmi cso-
portok szorulnak ki a varosokbdl, és kénytelenek lakhatdsukat a varosoktdl tavol,
onerébsl megoldani (Hochstenbach-Musterd 2018, Smith 2002, Ward-Peters 2007,
Wetzstein. A magyarorszagi zartkertekben zajlé lakasmobilitasi folyamatokat igy a
vérosi térségekre jellemz6 lakashiany és lakdsar-emelkedés nyoman kibontakozo,
egyre szélesebb tdrsadalmi csoportokat érinté lakhatasi valsag kévetkezményének
tekintem, amely sordn a haztartasok a varosi térségekben elérheté magasabb jove-
delem és a teriiletek peremhelyzetébdl fakad6 olcs6 lakhatési lehetdségek kombina-
cidja segitségével képesek tarsadalmi Gjratermelésitket megvaldsitani.

Tanulmanyomban egy Budapest kornyéki zartkertben végzett etnografiai terep-
munka eredményeire tdmaszkodva arra keresem a valaszt, hogy az dltalam vizsgalt
tér milyen lakdsmobilitasi szerepet tolthet be az egyre inkabb megfizethetetlenné
val6 févarosi lakasviszonyok arnyékaban, miért valt egyre szélesebb tdrsadalmi
csoportok szdmdéra vonzo lakéteriiletté a rendszervaltist kovetd évtizedekben, és
milyen lakdsmobilitdsi mintdzatok figyelheték meg a rendszervaltas 6ta a terile-
tek benépesiilésének folyamataban. frdisomban a terepmunkam szinhelyéil szolgalé
zartkertet magyarorszagi és févarosi lakhatdsi és lakaspolitikai folyamatok térbeli
lenyomataként is értékelem, és arra vagyok kivancsi, hogy a lakhatési valsag ku-
l6nb6z6 ciklusai (posztszocialista dtmenet, 2008-as gazdasagi valsidg és 2015 utani
konjunktura) miként hatottak az altalam vizsgilt zartkertbe koltoz6 haztartasok
lakasmobilitasi palyajara, és miért valt a zdrtkert vonzé lakdsmobilitasi célpontta
szamukra. frdssomban igy a zartkeretek benépesiilését nem csupan kiszoruldsként,
hanem olyan lakasmobilitasi folyamatként is értékelem, amely a lakhatdsi valsag-
ban érintett tarsadalmi csoportok szamara egyfajta ,menekiléutként” szolgdl és
a megkapaszkodast és a biztonsigos lakdhely képzetét jelenti. Tanulmanyomban
ezért részletesen elemzem azokat a strukturalis folyamatokat, amelyek hozzajarul-

3 https://habitat.hu/mivel-foglalkozunk/lakhatasi-jelentesek/lakhatasi-jelentes-2018/
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nak az 4ltalam vizsgalt zartkert benépesiiléséhez, és meghatdrozzak az odakoltozok
lakaséletutjat, és arra is keresem a valaszt, hogy mitél valik az odakoéltéz6 haztarta-
sok szamara vonzé és biztonsagos lakdhellyé.

2. A magyarorszagi zartkertek benépesiilésének telepiilés-
szocioldgiai kontextusa

A hazai kalteriileti zartkertek funkciévaltdsa és lakhatdsi célra valé haszno-
sitdsa nemzetkozi sszehasonlitisban nem szamit példa nélkiili jelenségnek. A
magyarorszagi zartkertekhez hasonl6 tértipusok benépesiilésére szamos olyan
nemzetkoézi pirhuzamot taldlhatunk, amely soran periferikus, vidrosok peremén
talalhat6 egykori rurélis teriileteket a haztartasok lakhatdsi célokra kezdenek el
hasznositani (Hilbrandt 2019, Leetmaa et al. 2012, Ward-Peters 2007). Az Egye-
siilt Allamok esetében Ward és Peters az informalis, szérvanyszeri lakénegyedek
(Informal Homestead Subdivision) sokasoddsara hivjik fel a figyelmet, amelyek egyre
tobb haztartas lakhatasi igényeit elégitik ki a déli 4llamok nagyvéarosainak gyrdjé-
ben (Ward- Peters 2007: 206). Leetmaa és szerzitarsai az észtorszagi Tallinn koril
atalakuld, egykorinyaral6- és kertévezetek (dacha settlements) benépesiilésére a szu-
burbaniziciés folyamatok ,rejtett tertleteiként” hivatkoznak, amelyek megfizet-
het6 lakhatasi alternativat nydjtanak az egyre dragibba valo el6varosi laképarkok
ingatlanjaival szemben (Leetmaa et al. 2012: 15). Hasonl6 folyamatokat figyeltek
meg a kutat6k mas posztszocialista térség nagyvarosi évezetei, igy Praga (Spilkova-
Vagner 2016), Moszkva (Makhrova-Kirillov 2018), Gdansk és a ,Harom Varos”
(Moskalonek et al. 2020) esetében is.

A kiltertleti zartkertek benépesiilése nem el6zmény nélkili jelenség a magyar-
orszagi telepiilések életében sem, ugyanis a viros széli kertek — a mez6gazdasagi
termelésben betsltott jelentdségiikon tul — torténetileg is meghatdrozé szerepet
jatszottak a varosokban és kornyékikon 6sszpontosuld lakashidny kezelésében
(Beluszky 1982: 326). Az 1960-as évek végétdl a téeszek és allami gazdasagok te-
riilleteibél kialakitott zartkertek* az egykori varos széli kerthagyomanyok folyto-
nossidganak tekintheték allamszocialista keretek kozott (Cros Karpati et al. 2004:
51). A zartkertek eredetileg a masodik gazdasidghoz kapcsolédé haztaji gazddlkodas
fontos bazisaul szolgaltak. A zirtkertekben zajlé intenziv mezégazdasagi termelés
a haztartdsi keretek kozott végzett kiegészitd tevékenységek egyik legelterjedtebb
formajdnak szamitott a szocialista termelési viszonyok kozott. A tertletek mez6-
gazdasagi funkcidéja azonban az 1970-es és 1980-as évektdl kezdve hattérbe szo-

rult a zartkertek rekredciés szerepének felértékel6désével, aminek kovetkeztében a

4 A zartkertek jogallasat az 1967. évi foldtérvény rendezte, amely kimondta ,a tablasithatdsag szempontjabdl a nagytzemi
mivelésre alkalmatlan tertletek kizarasat a téeszek és allami gazdasagok hasznalatabol”, és lehetévé tette, hogy ezeket a
foldeket magantulajdonba adjak a telepuilésen laké emberek szamara (Cros Karpati et al. 2004: 51).
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teriiletek egyre inkdbb a hétvégi hizépitések célteriileteivé valtak, amelyek a lako-
funkcié részleges megjelenését® eredményezték (Hegedis—-Manchin 1986).

A rendszervaltast kovets gazdasdgi és tarsadalmi valtozasok kovetkeztében a
zartkertek is erételjes funkciéviltison mentek kereszttl, ami a kordbbi mezégazda-
sagi és rekredcids szerep visszaszoruldsdhoz és az dllandé lakéfunkcié er6sédéséhez
vezetett (Pécsi 2009, Vasarus 2019). A haztaji gazdilkodashoz kapcsolédé kertmi-
velés fokozatos eltlinése a névekvd mivelési koltségekkel magyarazhatd, mig az
uidiléfunkci6 hattérbe szoruldsa a rendszervaltds utdni elszegényedéssel, illetve a
haztartasok szabadidé-eltoltési szokasainak megvaltozasaval hozhaté 6sszefiiggés-
be (Cros Karpati et al. 2004). A fenti folyamatok kévetkeztében a virosoktdl tavol
es0, értéktelenebb zartkertek gyakran parlagon maradtak, mig a varosokhoz kézel
esé kertek a rendszervaltds utdni (szegénységi) szuburbanizaciés folyamatok célte-
rilleteivé valtak (Cros Karpiti et al. 2004, Csizmady et al. 2019, Dévényi-Kovacs
1999, Vasarus 2016).

A kozponti és helyi dllami szabélyozas azonban csak korlatozottan tudta ko-
vetni a tertleteken zajlé térbeli-tarsadalmi folyamatokat. A tertleteken megjelené
lakasmobilitasi folyamatok kovetkeztében a zartkertekben meglehetés spontan és a
hatésdgok éltal nehezen kontrollalhaté térbeli-tarsadalmi modellek érvényesiilnek,
aminek kovetkeztében a teriiletek sokszor az informalis lakénegyedekre jellemzé
sajatossdgokat mutatjak (Guevara 2014, Roy 2005, Tsenkova 2010). A benépesilé
zartkertek egyrészt a szabdlyozasi kérnyezet sziirke zéndjiban helyezkednek el:
lakcimnyilvantartasi szempontbdl lakéhelynek szdmitanak, azonban a spontan
benépesiilt teriileteket a helyi szinten szabélyozott épitésjogi és telepiilésrendezési
szabélyok legtébbszor nem lakésvezetként, hanem mezdgazdasagi teriiletként ke-
zelik. A zartkertek mdasrészt a telepiilések kilteriiletein, nehezen megkozelithetd
helyeken fekszenek: rossz uthalézattal rendelkeznek, infrastrukturélis elldtottsa-
guk hidnyos, és sokszor a lakhatashoz elengedhetetlen kézszolgéltatasok (ivéviz-,
gaz- és csatornahdl6zat) sem dllnak rendelkezésre a bekoltoz6 haztartasok szdmara.

A benépesiilt zartkertek hidnyos infrastrukturdlis ellatottsiguk, bizonytalan
szabdlyozasi helyzetiik és térbeli-tarsadalmi peremhelyzetiik folytan egyfelél a tér-
beli-tdrsadalmi marginalizaciés folyamatok tipikus példdjanak tekinthetdk, ami-
nek kévetkeztében a hdztartasok a formalis varosi lakaskorillményektél 1ényegesen
rosszabb feltételek kozott kénytelenek kielégiteni lakhatdsi sziikségleteiket. A zart-
kertek megfizethet6ségiikbél (alacsonyabb ingatlandrak és lakasfenntartasi kolt-
ségek, valamint a sajat tulajdonu ingatlanhoz jutds lehet6sége) és relative kedvezé
elhelyezkedésukbél (nagyvarosok kozelsége) adédéan mégis vonzé lakdsmobilitdsi
célpontok lettek a nagyvarosok kozelében megkapaszkodé héaztartdsok szamara.

Kutatdsi eredményeim igy azt mutatjak, hogy a varosok peremein benépesuls zart-

5 Noha a korszakban az életvitelszer(i tartézkodas a zartkertekben tiltott volt, a hétvégi tartézkodast szolgalé uduléépitkezések
kovetkeztében megjelend részleges lakofunkciot a szakirodalom a szocialista szuburbanizacio egyik sajatos, alulrél jové forma-
jaként tartja szamon (Doévényi-Kovacs 1999, Stanilov-Sykora 2014).
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kertek lakdsmobilitdsi szempontbdl dtmeneti térként, ,ugrédeszkaként” vagy éppen
egyfajta ,utols6 mentsvarként” szolgdlnak a nagyvarosbdl kiszoruld, illetve a nagy-
varos felé igyekv6 haztartdsok szamara.

A magyarorszagi zartkertek benépesiilése sok tekintetben a glob4lis lakhatasi folya-
matokat kéveté magyarorszagi lakhatdsi folyamatok térbeli-tarsadalmi lenyomatanak
tekinthet6. A zirtkertek rendszervéltds utdn meginduld benépesiilésének elsé hullima
az 1990-es évek — magyarorszdgi varosokat is elér$ — lakasprivatizaciés folyamataihoz,
a dramai mértékben megemelkedett lakasfenntartasi koltségekhez és az ezzel parhuza-
mosan kialakulé foglalkoztatdsi valsdghoz kothets, aminek kovetkeztében egyre tébb
haztartas prekarizalddo lakaskorulményekkel szembestilt, és az elszabadulé lakasfenn-
tartasi koltségeknek koszonhetéen kezdett el kiszorulni varosi lakasabol (Daniel 1996,
Gyéri 1995, Misetics 2017). A kikoltozések masodik hulldimanak a 2000-es évek téme-
ges lakashitel-kihelyezése, majd a 2008-as véilsig kovetkeztében kibontakozé foglalkoz-
tatasivalsig és devizahitel-krizis dgyazott meg, aminek kovetkeztében haztartisok sz4-
zezrei veszitették el jelzalogként szolgal6 otthonukat. A 2010-es évektél a kilakoltatdsok
és ingatlandrverezések témeges kiszorulasi hulldmot inditottak el a rosszabb ingatlan-
piaci pozicigju teriiletek, kiemelten a zartkertek felé (Brédy-Pésfai 2020, Csizmady et
al. 2019, Dancsik et al. 2015). A harmadik kikéltézési hullamot a zartkertekbe a 2010-es
évek kozepén a gazdasdgi fellendiiléshez kapcsoldédé ingatlanpiaci konjunktira inditot-
ta el, amely torténeti 6sszehasonlitdsban is példatlanul magas szintre emelte a nagyva-
rosi hasznalt és az 4j épitési lakasok, illetve a piaci albérletek 4rat, és egyre szélesebb
tarsadalmi csoportok — koztitk kozéposztalybeli, f6leg fiatal hiztartisok — szamdra tette
lehetetlenné a formalis lakaspiacra val6 belépést, és terelte Sket a zartkertilakhatas felé
(Csizmady et al. 2019, Hegediis et al. 2018).

3. A kutatds mdédszertana

Tanulmdanyom egy Budapest kérnyéki kisvaros, Kelemenszeg® zartkerti évezetében
2017 és 2019 kozott végzett etnografiai kutatds eredményeire tdmaszkodik. Az al-
talam kutatott zartkerti teriilet a rendszervaltast megelézéen f6ként mezégazda-
sagi és rekreacids célokat szolgalt. Az 1990-es évektdl a tertilet azonban egyre tébb
haztartas 4llandé lakéhelyévé valt, annak dacdra, hogy a mai napig mezégazdasagi
6vezetnek szamit, és a lakhatdshoz szitkséges kozszolgéltatdsok csak részlegesen ér-
heték el az itt é16k szamara.

Kutatisom moédszertani pilléreit a kvalitativ szociolégiai vizsgalatokhoz két-
hetd interjukészités, valamint a néprajzi és antropolégiai terepmunkihoz kapcso-
16d¢6 résztvevé és terepi megfigyelés jelentette (Feischmidt 2007, Goffmann 2013,
Hammersley—-Atkinson 2007, Kovics 2007). Terepmunkam sordn négy kiulénbozé
adatgyUjtési médszert hasznaltam. A kutatds elsé felében a zartkertek benépesii-

6  Tanulmanyomban Budapestet leszamitva valamennyi foldrajzi és személynevet anonimizaltam, és kitalalt nevekkel helyettesi-
tettem.
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lésében érintett és jartas szakértSkkel 15 félig strukturdlt interjut, 43 zartkertben
é18, illetve hobbitelkes haztartasban pedig lakdsmobilitdsi és hdztartdsi interjikat
készitettem, amelyek alapjan a bekoélt6z6 hiztartdsok lakdséletutjat elemeztem. A
kutatds masodik felében, a lakdsmobilitasi interjuk felvétele utan hét haztartassal
dolgoztam tovébb, ezek tagjaival tovabbi interjikat, beszélgetéseket rogzitettem,
amelyekre dolgozatomban hdztartdsi etnogrdfidkként hivatkozom. A haztartdsi etno-
grafidk céljaaz volt, hogy alakasmobilitasiinterjukbdl szerezhet informacidknal at-
fog6bb és puhabb vilaszokat kapjak a zartkertek benépesiilésére vonatkozé kutatasi
kérdéseimre. A terepi megfigyelések és a siirii leirds mddszere kutatdsom valamennyi
szakaszat meghatdrozta, mivel a teleptilésen és a terepen szerzett benyomdsaimroél
és tapasztalataimroél mindvégig terepnaplét vezettem, feljegyzéseket készitettem.
Tanulmanyom elsésorban a haztartdsokkal készilt lakdsmobilitasi interjukra ta-
maszkodik. Alakasmobilitasi és hdztartasi interjuk fékuszaban a haztartastagok kordb-
bi lakhelyeinek a megismerése és a diilékbe koltozésik kérillményei alltak. Az interjuk
soran a hédztardsok féldrajzi mobilitési Gtjanak rekonstrudldsan tual kiilonos figyelmet
szenteltem a koltozéseket kivalt6 életesemények azonositisdnak, mivel ezeken keresz-
tiil megérthettem a dilék benépesiilésének lakhatasi és mobilitasi vonatkozésait is. Mi-
vel a teljes lekérdezés személyes teljesit6képességem hatérai miatt és a teriilet nagysaga-
bél adéddan sem volt kivitelezhetd, a lekérdezéseket ,,a telit6dés szintjéig”, azaz a tipikus
esetek ismétl6déséig és a terepen fellelhetd lakdsmobilitdsi mintdzatok kirajzolédasaig
végeztem (Small 2009). Az interjuk hossza, jellege és mélysége — az interjus helyzetektél
és az adatkozl6ktdl fuggben — haztartdsonként kulonbozott, azonban a lakaséletutra
vonatkoz6 legfontosabb adatokat a kutatasban részt vevé valamennyi haztartas eseté-

ben régziteni tudtam.

4. Egy Budapest kornyéki zartkert, a kelemenszegi Dilsk
benépestilése

A kozel tizezer f6t szamlald, budapesti agglomeracié peremvidékén taldlhaté
Kelemenszeglegfiatalabb lakénegyede a viros kulteriiletén fekvé zartkertes 6vezet,
amit a helyiek csak Diil6kként emlegetnek. A kordbban kertes 6vezetként szolgil6
teriileten a részleges lakéfunkcié az 1980-as évek elejétdl jelent meg, amikor egyre
tobb budapesti kékgalléros munkas visarolt hobbitelkeket, és épitett hétvégi és nya-
ritartézkodasra alkalmas hdzat. Az 1990-es évektdl kezdve a Diil6k mez6gazdasagi
és rekredciés funkci6ja azonban fokozatosan visszaszorult, és a tulajdonosok koziil
egyre tobben allandé lakhatasi célra kezdték el hasznositani az ingatlanokat. A DG-
l6kben életvitelszeriien laké haztartasok eleinte az 1980-as években érkezé egykori
hobbitelek-tulajdonosok korébél keriiltek ki, akik a févarosi lakhatasukat feladva
koltoztek egykori hétvégi hazaikba. Az 1990-es évek végétdl azonban egyre tobb, 4l-
landé lakhatasra alkalmassa teheté ingatlan is gazdat cserélt, amelyeket olyan haz-
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tartdsok vésaroltak meg, amelyek kordbban egyaltalan nem kotédtek a teriilethez,
és a Dul6kre kizdrdlag lakéovezetként tekintettek. A Diilék benépesiilése a 2000-
es és 2010-es években egyre intenzivebben folytatédott, aminek eredményeképp a
becslések szerint jelenleg kozel 6tszdzan élnek a teriileten.

Kutatdsaim alapjan a Dilék lakdsmobilitasi vonzereje két fontos tényezében
ragadhaté meg. A DulSk szivo hatdsa egyrészt a févarosi gazdasagi térséghez ko-
zel es6, kedvezé foldrajzi helyzetébdl addédik, mivel a kelemenszegi zartkertekbél
napi ingazassal is elérhet6 az orszagos viszonylatban még mindig magasabb béreket
és béségesebb munkalehetdséget kindlé budapesti munkaerépiac. A Dilék masik
vonzerejét a terilletek dtmeneti helyzetébdl adédé alacsonyabb lakdsarak és lakas-
fenntartasi koltségek jelentik, aminek kévetkeztében a kelemenszegi zartkertek az
egyik legolcsébb lakhatdsi alternativat kindljak a f6varos kozelében otthont keresé
héaztartasok szamara. A Dll8k igy egyardnt vonzok a tavolabbi vidékekrdl a féva-
rosi bérmunkapiac felé orientidl6d6 haztartisoknak és kindlnak megkapaszkodasi
lehetéséget az elszall6 nagyvarosi lakasarak és lakdsfenntartasi koltségek folytan
a févarosbdl és az agglomericié felkapott telepiiléseirdl kiszoruléknak. A Dulsk
lakasmobilitdsi szempontbdl igy olyan zsilipszerd, dtmeneti térré valtak, ami az
olcsé reproduktiv koltségek (lakasar, lakdsfenntartas) és az ingdzassal elérhet6 £6-
varosi munkaerépiac kombindciéjdn keresztiil biztonsidgos és megtarté menedéket
kinal a kiillénb6z6 lakdsmobilitasi palyaval rendelkez6 haztartasok szamara.

Habar a lakhatds és a mindennapi élet szervezése a varostdl tavol es6, folduta-
kon elérhetd, gyéren kozmivesitett, kiltertleti Dil8kben jelentds eréfeszitéseket és
kompromisszumokat kivin meg az idekolt6z6 haztartasoktol, a zartkertekben ott-
honra talalék tobbsége mindezek ellenére kifejezetten elégedett a lakaskorilménye-
ivel. Az itt él6k szerint a zartkertek peremhelyzetébdl fakadé kényelmetlenségekért
maradéktalanul kdrpétoljik éket a biztonsagos lakhatas, a sajat birtokukban 1évé,’
olcsé, tehermentes ingatlanok,? az alacsony lakasfenntartasi koltségek és a nyugodt,
szabad, természetkozeli élet.

A Dilsk mint biztonsdgos és nyugodt lakéhely képzete azonban csak részben
tulajdonithaté a zartkertek vonzerejének. Az interjualanyok altal leirt stabilitast
nyujté és békés zartkerti vildg az elbeszélésekben jellemzéen a haztartasok korabbi
kiszolgéltatott és bizonytalan lakdsviszonyaival szembeallitva jelenik meg, ahon-
nan a biztonsagot és nyugalmat nyujt6é D(ilébe menekiiltek. A menekiilés ebben a kon-
textusban a Dil6be bekolt6z6 haztartdsok korabbi bizonytalan lakhatési és egzisz-
tencialis korilményeire vonatkozik, amibél kilépve a Dil6kben talaltak menedékre.

Az 4ltalam megismert hiztartasok tobbsége a Diilére olyan térként tekint, ahol
az ember, ha bajba kertl, el tud bijni, és 6ssze tudja magat szedni, és ha ugyes, képes

magit megvalésitani és biztos egzisztenciat teremteni a maga és a csaladja szama-

7 A megismert 36 haztartasbol mindossze 3 élt bérleti jogviszonyban a Dtilékben, a tébbiek sajat tulajdonu ingatlanban laktak.
8 Mivel a kelemenszegi zartkertek mezégazdasagi 6vezetnek szamitanak, a lakdéplleteket pedig gylimolcstaroloként tartjak
nyilvan, nem terhelheté rajuk jelzalog egy esetleges hitelfelvétel soran.
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ra. Ahogy a D6 egyik legrégebbi lakdja, az 1993 6ta itt é16 Attila 6sszefoglalta: ,a
rendszervdltds utdn, aki el akart bijni, az a Diilékbe jott. Sok szegény ember jott ide, akik
menekiiltek valami el6l: bankoktdl, illetve egyéb dolgoktdl”. Exzsike, aki korai bekoltozs-
ként szintén a rendszervaltas 6ta koveti nyomon a D16k benépesiilését, a kovetke-
z6képpen irta le a tertileten zajl6 tarsadalmi és lakdsmobilitasi folyamatokat:

LAzt ldtom, hogy mindenki attdl menekiil, hogy a deviza. Ezek a fiatalok meg azért,
mert a vdroshan nem boldogulnak egyrél a kettére, és nem akarnak eladdésodni, és nem
akarnak felvenni hitelt. Azt mondjdk, hogy megprébdljdk igy, hogy egyelére itt maradnak,
és ha ez bejon... De mdr miért ne jonne be? Es bejon ez, hogyha valaki valamit akar. Tehdt
itt azért tenni is kell, hogy bele tudjanak jonni.”

A 2014 6ta a Dilskben laké Arnold szerint pedig ,annak jé a Diilé, akik valami
miatt leziillott vagy megbicsaklott az életében, el akar bijni a vildg el6l, és ha elég kitarto
és szorgalmas, akkor itt szépen tjra tudja kezdeni az életét”.

Tanulmanyom kovetkezé alfejezetei a menekiilés, valamint a biztonsdgos és nyu-
godt élet jelentésein keresztiil igyekeznek megérteni a Dil6k benépesiulésének struk-
turalis okait, és arra keresik a vélaszt, hogy az egykori mez6gazdasdagi és szabad-
idés célra hasznositott teriilet hogyan valt az elmult évtizedekben spontdn médon
benépesiils, népszert lakéovezetté. A Dilsk benépesiilésének folyamatat a haztar-
tasokban késziilt lakdsmobilitdsi interjik alapjan kivinom elemezni, azon taszité
(menekiilés) és vonzo (biztonsdgos lakohely) tényezok strukturalis okainak feltarasa-
val, amelyek a rendszerviltas utdn hozzajirultak a kelemenszegi zartkertek atala-
kuldsahoz. A Dilék lakénegyeddé valasanak torténetét a benépesiilési hullamok
kronoldgiai sorrendjét kovetve ismertetem: az 4.1. fejezet a rendszervaltist kovetd
bekoltozéseket, a 4.2. fejezet a 2000-es évek lakasmobilitdsi mintazatait és a 2008-

as valsdg hatdsat, mig 4.3. fejezet a k6zelmult tendencidit mutatja be.

4.1. Menekiilés a nagyvdrosbdl: a Diilék benépesiilése a rendszervdltdstol az

ezredforduldig (1990-2000)

,Ha ezt a kishdzat a nyolcvanas évek végén nem épitem fol, most nem tudom, hol laknék”
- inditotta a Dtil6be keriilése torténetérdl szolé beszélgetést Attila, aki édesanyja-
val eredetileg az 1980-as évek kozepén, pesti hobbitelkesként keriilt kapcsolatba
a kelemenszegi zartkertekkel. Az 1953-ban sziletett férfi Angyalfldon nétt fel
harom testvérével, bolcsédei gondozdéként dolgozé édesanyjuk egyedil nevelte fel
a gyerekeket. Attila kereskedelmi szakkozépiskoldban érettségizett, majd egy ipar-
vallalatnal helyezkedett el, ahol annak rendszervaltast kovetd megsziinéséig dolgo-
zott. A zartkerti telek megvasarlasat falusi gyokerekkel rendelkezé édesanyja kez-
deményezte, a Dilére pedig egy Kelemenszegrél ingdzé munkatdrsanak kozvetité-
sével akadtak ra; a telket 1986-ban 28 ezer forintért vasaroltik meg. A telekre Attila
baratai segitségével, kaldkaban egy kisebb hézat is felhuzott, igy a csaladd a hétvé-
géket is gyakran toltotte kint, a DilSkben. A rendszervaltds utdn miutan Attila el-

veszitette munkahelyét, édesanyjaval egyre kevésbé tudtak fenntartani privatizalt
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budapestilakdsukat a magas koztizemi szamlak, az adéssagok és Attila bizonytalan
munkaerdpiaci helyzete miatt, ezért a lakds eladdsa mellett dontottek, és 1993-ban
a Dulskbe koltoztek. A lakasért kapott pénz egy részét felélték, 800 ezer forintot
pedig az egykori hétvégi hiz bovitésére és téliesitésére forditottak.

Attila és édesanyja lakdsélettja nem szamit egyedinek a Dilsk korai benépe-
siilésének torténetében: az 1990-es évek elejétdl a Diilskbe elséként telepedd haz-
tartdsok tobbsége megingott munkaerépiaci helyzete és a magas lakdsfenntartdsi
koltségek kovetkeztében, kényszertiségbdl adta fel budapesti lakdsat, és a novekvd
nagyvarosi lakhatédsi bizonytalansag elél a Dilébe menekiilt. A bekoltézé haztar-
tasok egy része a korabbi telektulajdonosok korébdl keriilt ki, de az 1990-es évek
végétdl a 2000-es évek elejéig egyre tobb olyan haztartas koltozott ide, amelyek a
teriilettel korabban semmilyen kapcsolatban sem 4lltak. A hivatkozott hiztartasok
tagjai Budapestr6l (és kozvetlen kozelébdl) érkeztek, 1955 és 1965 kozott szilet-
tek, az dllamszocializmus alatt tobbnyire budapesti tizemekben, ipari munkdsként
dolgoztak, lakhatdsukat pedig jellemzéen az dllami bérlakasszektor biztositotta. A
rendszervaltas éveiben mdr kozépkoru haztartasok viszonylagosan biztos varosi
egzisztencidja gyorsan veszélybe keriilt: generaciés helyzetikbdl és iskolai végzett-
ségiikbél fakadéan munkaerépiaci helyzetik megingott, a lakdsprivatizaciés folya-
matok, a megnovekedett lakdsfenntartdsi koltségek kovetkeztében egyre tébben
szorultak ki a varosi lakdspiacrol, lakasmobilitasuk pedig a korszakra jellemzé sze-
génységi szuburbanizicié sajatos forméjanak tekinthets (Csanadi- Csizmady 2002,
Dovényi-Kovacs 1999, Kovacs 1999, Ladanyi-Szelényi 1997). ,Mi is beletartozunk
abba, hogy harminc évet a kommunizmusban élttink és utdna mdr nem tudtunk alkalmaz-
kodni ehhez az uj rendszerhez. Az a harminc év mdsra nevelt minket, mint amit ez a rend-
szervdltds hozott. fgy nem lehetett mdst tenni, fel kellett adni Pestet, és el kellett jénni vi-
dékre” - foglalta 6ssze a Diil6be kolt6zés okait Istvan, aki feleségével onkormdnyzati
bérlakasukat feladva, az 1990-es évek masodik felében koltozott a teriiletre.

A rendszervaltas utdn a DilSkbe telepedett haztartasok munkaerdépiaci helyzete
a kikoltozéstket kovetéen sem rendez8dott, és csak esetlegesen (feketén vagy rovi-
debb, bizonytalan munkaszerzédésekkel) tudtak visszalépni a budapesti bérmunka-
piac alsé szegmenseibe. A kikoltozott hiztartasok tagjainak munkaerépiaci integra-
ci6jat tavoli lakohelyik, életkoruk, fizikai és egészségi allapotuk is hatraltatta, igy
tobbségiik a 2000-es évek elején a korai nyugdijazdsba menekiilt, és alacsony nyug-
dijat a kornyéken vallalt informélis munkabdl szerzett alkalmi jéovedelmek segitsé-
gével igyekezett pétolni. ,Nekem csak ilyen tinglitangli munkdim voltak mdr, miutdn ide
kijottink. Altaldban épitéipari és asztalosmunkdt vdllaltam, beugré voltam brigddokban,
de aztdn abbdl is csak egyre kevesebb lett. Végiil 2012-ben keriiltem be a kézfoglalkoztatds-
ba, és ott sziirték ki az orvosi alkalmassdgin, hogy vastagbéldaganatom van, és onnantdl
rogton leszdzalékoltak — emlékszik vissza Istvan (H17). Ami viszont jé volt, amig meg
nem betegedtem, hogy mi itt az egész telket betiltettiik, folidztunk, nagyon sok paprikdt
és paradicsomot ki tudtunk innen drulni a pesti hétvégeseknek meg néhdny falubelinek is.
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Sokszor csereberéltiink, mi adtuk a zoldséget, a pestiek meg a gyiimélcsit, a bort meg a

pdlinkdt” - folytatta Istvan.

A haztartasok kiszoruldsit a virosokbdl azonban nemcsak a munkaerépiaci, ha-
nem alakaspolitikai folyamatok is befolydsoltak. Kiemelt jelent8sége volt az 1993-as
lakasprivatizacids térvénynek,® amely lehet6vé tette a bérlakdsban é16 hiztartasok
szamdara, hogy bérleményeiket a piaci ar 10-15 szdzalékaért, dllami kamattdmoga-
tasu hitelek segitségével vasarolhassdk meg (Czirfusz—-Pésfai 2015, Misetics 2017).
Mig a jobb lakaskériilményekkel és nagyobb egzisztenciilis biztonsaggal rendelkez6
kozéposztalybeli haztartasok a privatizaciés folyamatok nyerteseivé valtak, addig
a lakdsprivatizaciés folyamat a rendszervéltds utan megrendult egzisztenciaja csa-
ladokat sok esetben az eladésodas felé lokte, ami a Diilébe koltozott haztartasok
esetében is adéssagspiralhoz, majd a varosbdl val6 kiszoruldshoz vezetett.'

A 2004-ben a Dulébe koltozé Csilla Kézéps6-Ferencvarosbdl érkezett, ahol az
altala megvett 6nkormaényzati lakds torlesztérészleteit nem tudta tovabb fizetni.
Hasonlé lakaséletutat jart be Erzsébet is, aki kiils6-ferencvarosi kétszobas lakasat
megvasarolta, de a magas lakdsfenntartdsi koltségek miatt az egyik szobat mar a
kezdetektdl bérlok laktak. Miutdn az asszony 2001-ben elvesztette munkajat, tel-
jesen eladésodott és a Diilébe koltozés mellett dontott. Istvan és felesége a Buda-
pesttél minddssze ot kilométerre taldlhatd, felkapott agglomericiés kisvarosban,
Rézsafoldon vasaroltak meg 6nkormaényzati lakdsukat, amit az addsvételt kovetSen
egy befektetének értékesitettek. A lakasért kapott 6sszeg egy részét addssagaik tor-
lesztésére forditottak, a megmaradt 6sszegbél pedig a Dilébe kikoltozve egy gyu-
molcstarolé kibévitésével alakitottak ki szerény hajlékukat.

Akilencvenes években zajlé kikoltozési hulliamnak nemcsak a lakasprivatizicids
folyamatok, hanem a lakdsfenntartasi koltségek drasztikus emelkedése™ is komoly
lokést adott (Gy6ri 1995, Hegediis—Tosics 1998). A lakdsfenntartds névekvé terhé-
vel kiizd$ varosi haztartasok szdmdara a Dilék igy az alacsony lakasarak mellett a
hidnyos kézmiihalézatbdl fakadé alacsonyabb lakdsfenntartdsi koltségek miatt is
vonz6 lakdsmobilitasi célpontnak szamitott. A kozmiivek hidnya ugyan komoly koc-
kéazatot jelentett az alacsony jovedelembél él6, komoly szocidlis és gyakran egész-
séguigyi problémakkal is kiizd6 csalddok szamara, a kozmiicégek felé torténd elads-
sodds sanyaru tapasztalatai miatt az alapvetd infrastruktara hidnyat a legtébben
9 Az 1993-ban elfogadott lakasprivatizacios torvény az allami lakasok tdmeges kiarusitasat eredményezte: az intézkedések nyo-

man 1990 és 2001 kozott az allami tulajdonban 1évé lakasok szama 721 000-rél 189 000-re apadt, ami kozel 74%-o0s csokkenést
jelent. Az elfogadott torvény egy szinte teljesen magantulajdonosi forman alapuld lakasrendszer megszilardulasahoz jarult
hozza, aminek kévetkeztében az allam lakhatasban jatszott mozgastere jelentésen lesziikult, a haztartasok lakhatasat pedig
egyre kdzvetlenebbul befolyasoltak a lakaspiaci folyamatok (Czirfusz—Posfai 2015, Misetics 2017: 339).

10 A lakasprivatizacié a tulajdonviszonyok gyors atalakitasaval fontos szerepet jatszott a térbeli-tarsadalmi egyenl6tlenségek
Ujratermelésében is. A piaci ar toredékéért megvasarolhatd, talnyomorészt varosi ingatlanokbdl ugyanis leginkabb az eleve
jobb lakaskorulményekkel rendelkezé haztatasok profitalhattak, amelyek kedvezé aron értékes ingatlanokhoz jutottak, amit
a szakirodalom ,privatizaciés ajandéknak” is nevez (Daniel 1996). Ezzel szemben a rosszabb min&ségi varosi lakasban lakok
szamara a privatizaciés ajandék kisebb volt, a leromlott tarsashazak tUzemeltetése pedig aranyaiban nagyobb terhet rott
rajuk. A lakasprivatizacios folyamatok — késébb a varosrehabilitaciés programokkal karéltve — a belvarosi tertleteken zajlo
dzsentrifikacios folyamatokhoz is hozzajarultak, ami az alacsonyabb jévedelemmel rendelkezé haztartasok varosbol valé ki-
szorulasahoz jarult hozza (Csanadi et al. 2010, Jelinek 2010, Nagy-Timar 2006, Timar 2019).

11 Heged(s és Tosics szamitasai szerint mig a kéztizemi dijak 1990-ben a haztartasok kiadasanak 5,8%-at tették ki, addig ez az
érték 1994-re 11,4%-ra emelkedett (Heged(is—Tosics 1998).
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a biztonsigos lakhatdshoz tartozé elénynek tekintették. A bekoltozék szamara a
Diilékhoz tarsitott biztonsag ugyanis éppen azt jelenti, hogy a tdrsadalmi repro-
dukcidhoz szikséges alapfeltételeket a varosi lakhatdssal szemben nem a pénzért
megvehet§ szolgaltatasok, hanem sajat hdztartasi er6forrasaik segitségével tudjik
biztositani, ami részlegesen kiegyenliti a bérmunkabdl szarmazé stabil jovedelem
hidnyét. ,Itt, ha nincs pénzed, maximum lekapcsolnak az dramrdl, de a hdzadat nem
tudjik elvinni” — foglalta 6ssze a zdrtkerti lakhatdas elényét Erzsébet. ,Szerintem a
rendszervdltds utdn is azok dontéttek jol, akik hozzdnk hasonléan a vidék felé mozdultak.
Vidéken mindig konnyebben meg lehetett élni: el lehet jdrni a kertekbe dolgozni, az ember
a kertjében meg tudja termelni azt a kis élelmiszert, amit megeszik. Itt azért kisebb a sze-
génység, mint a vdrosban, nem véletlen, hogy hajléktalant sem lehet ldtni” — 6sszegezte
Istvan a Dilgben lakas, a vidéki élet pozitivumait.

4.2. Menekiilés a hitelektdl: a Diilok benépestilése a 2008-as gazdasdgi
vdlsdg eldtt és utdn

»1de a fiatalok mellett még az a tipus jon ki, akik benyalt a devizdval és utdna nem elhagyta
magdt, hanem itt probdlja magdt dsszeszedni. Ez a sor is nagyrészt veliik telt meg az elmuilt
ot évben. Most vették meg a mi kozvetlen szomszédunk telkét és hdzdt is, 6k is kikoltozték
Rézsafoldrdl, mert nem tudtak mds megolddst, mert azért itt olcsébb. Csak hdt csaloka, mert
ha bdrmit akarnak csindlni, az nagyon sok pénz vagy nagyon sok idé. Felujitani kicsit, leszi-
getelni a hdzat, ilyesmi. Mert azért az a mellettiink lévé is nagyon picike lesz hdrmdjuknak.
Aztdn most ott, ahol bejott, abban az oldalban a mdsodik hdz, ami szintén kupis most, mert
épitkeznek, azok is a devizahitel el6] menekiiltek, elvitte a deviza a hdzat. Hdt ezt dobta a gép.
De normalisak 6k is, mindig tesznek-vesznek, szépitkeznek, épitenek hozzd” - irtale kozvet-
len lakokornyezete véiltozasait a Csészhaz dils legrégebbi lakoja, Erzsike.

A 2008-as gazdasdgi valsdg tarsadalmi és lakhatasi kovetkezményei a Diilék
benépesiilésének alakuldsaban is tetten érhet6k. Mig a 1990-es évektdl a 2000-es
évek elejéig a DulSk a rendszervaltas utdn elszegényedd, Budapestrdl kisodrodo,
bizonytalan munkaerépiaci helyzet, idésebb korosztaly lakdsmobilitasi célpontja
volt, addig a 2000-es évek kozepétdl egyre tobb olyan munkaerdpiaci szempontbdl
aktiv, fiatal, gyerekes csaldd telepedett le a tertleten, akik a lakashitelekkel jaré
kockazatok elsl menekiiltek ide. A bekoltozék egyrészt azok koziil a devizahitellel
eladésodott haztartasok (eladdsodottsdg eldl menekiild hdztartdsok) kozil kertltek ki,
akik a 2008-as gazdasdgi valsigot kovetéen nem tudtdk fizetni az drfolyamviélto-
z4s miatt megemelked§ torlesztérészletiiket, és a jelzalogként szolgdlé korabbi in-
gatlanjukat elveszitették (Brédy-Pésfai 2020, Csizmady et al. 2019, Dancsik et al.
2015). A kikoltézdk masik csoportjat ezzel szemben azok a haztartasok alkotték,
akik nem tudtak, illetve nem akartak jelzaloghitelt felvenni, és lakhatasukat kiza-
rélag alacsonyabb ingatlanpiaci pozicidval rendelkezé teriileteken, 6nerdébél voltak
képesek biztositani. Tanulmanyomban az el6bbi csoportra eladdsodottsdg elsl, mig

az utébbira az eladdsodottsdg helyett a Diil6kbe menekiild hdztartdsokként hivatkozom.
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Noha a hitelek elél menekiilé hdztartdsok mobilitasi palyaja az ingatlanvesztést
és a kényszer koltozést illetéen hasonlit az 4.1. fejezetben targyalt bekoslt6z6 cso-
porthoz, a 2000-es évek masodik felétdl beteleptils haztartasok tarsadalmi hattere
és lakdsmobilitasi palyaja tobb ponton eltérd, joval inkdbb az als6 kozéposztalybeli
haztartasokra jellemzé lakasszociolégiai sajatossdgokat mutatja. Az als6 kézéposz-
talybeli haztartasok névekvé mértékid bekoltozését a 2008-as valsagot kovetden bi-
zonytalanna valt gazdasagi és lakhatasi helyzetik magyarazza: a kutatdsok szerint
romlé munkaerépiaci poziciéjukbdl és a jelzaloghitel-valsdg kovetkeztében elszaba-
dulé 4rfolyamkockézatbdl fakad6an az egyik legsériulékenyebb tirsadalmi csoport-
ta valtak, lakaspiaci pozicidjuk nagymértéki eladésodasuk kovetkeztében jelents-
sen romlott, a devizahiteleseket segit6 lakdsmegtarté intézkedésekbél pedig szinte
egyaltaldn nem részesiiltek (Hegedus et al. 2018)."2

A hitelekkel jaré kockéazatok miatt a Diil6kbe koltéz6 haztatdsok kutatdasom alap-
jan két csoportra oszthatdk: az egyiket az eladdsodottsdg eldl menekiilé haztartasok
alkotjak, akik megviltozott gazdasagi-munkaerépiaci kérnyezetitk és hiteluk meg-
emelkedett torlesztérészlete miatt nem tudtdk addssdgaikat fizetni, elvesztették
jelzdlogként szolgalé lakasukat,” és a megmaradt pénziikbdl a Dilékbe menekiilve
probaltak uj életet kezdeni. Az eladdsodottsdg ell menekiils haztartasok lakaséletutjat
jol példazza Katalin és férje torténete, 6k lanyukkal a Diilékbe a Kelemen-dombvi-
dék egyik tivolabb esé telepulésérdl, Kelemenmindszentrdl koltoztek, ahol egy 120
négyzetméteresre bévitett csalddi hazban éltek a falu kézepén. A hdzaspar hazuk bé-
vitésére szabad felhasznaldsu hitelt vett fel, a megemelkedett torlesztérészletet egyre
nehezebben tudtik fizetni, miutdn Katalin 2009 elején elveszitette budapesti all4sat.
A csalad fokozatosan addsagspiralba kerilt, végul a hdz eladdsa és a koltozés mellett
dontottek. , Az volt a terv, hogy kisebbe megyiink, persze. Es kozelebb is akartunk jonni Pest-
hez a munka végett, mert Kelemenmindszentrél a bejdrds kész horror volt. Egyértelmiivolt az
is, hogy csakis nyaraléban gondolkodhatunk, igy taldltunk rd Csészhdz diilére” — emlékezett
hazvasarlasuk torténetére az asszony. , 2010 februdrjdban vettiik a nyaraldt: a férjem két
hét alatt téliesitette, Gjrahizta a villanyvezetékeket és beépitette a teraszokat” - folytatta
Katalin. Habar a koltozést kévets év nagyon kemény volt szdmukra, a valsag elmulta-
val életiik valamelyest rendez6dott: mindketten elhelyezkedtek, férje autégumi-sze-
rel6ként, Katalin pedig telefonos tigyintézéként dolgozik, a kert végében takarmanyt
termesztenek, csirkéket tartanak és konyhakertet mtivelnek. Habar Katalin a rossz

12 Heged(s, Somogyi és Teller (2018) szamitasai alapjan a 2003 és 2015 kozotti idészakban a népességen belul az alsé kdzéposz-
talybeli haztartasok lakashelyzete romlott a legnagyobb mértékben. A szerzék kimutattak, hogy az alsé kézéposztalybeli
héztartasok lakhatasi helyzete szamos mutaté szerint inkabb az als6-leszakadé tarsadalmi osztalyok — és nem a kézéposztaly-
beli csoportok — felé nivellal. Ravilagitottak arra is, hogy az alsé kézéposztalybeli csaladok bizonyos lakhatéasi mutatdi (mint
példaul a lakasok atlagos értéke, a szubstandard lakasok el6fordulasi aranya, hatralékos haztartasok szama) alapjan a legalsé
lakasosztalyra jellemz6 adatsorokkal jellemezhetSk (Hegeds et al. 2018: 322-324).

13 A 2008-as globalis pénzigyi valsag kovetkeztében a megvaltozott arfolyamok miatt a devizaalapu hitelek havi
torlesztérészletei jelentésen megemelkedtek: Posfai, Gal és Nagy (2018) szamitasai alapjan a haztartasok altal visszafizetend6
havi torlesztérészletek 75%-kal emelkedtek a megvaltozott arfolyamok miatt, ami a véalsag egyéb kévetkezményeit6l amigy
is szenved6 haztartasoknak részletfizetési nehézségeket okozott (Pésfai et al. 2017: 11). Heged(is, Somogyi és Teller szamitasai
szerint a nem teljesitd hitelek aranya a 2008-as 3,6%-rél 2014-re 20%-ra emelkedett (Hegedus et al. 2018: 319). A devizahitel-
vélsag elhtizodasat és méretét mutatja, hogy 2018 végén tébb mint 110 000 beddlt jelzaloghitel volt, és tovabbi 210 000 jelza-
loghitelrél jelezték a bankok, hogy gondok adédhatnak a torlesztéstikkel (Brody—Posfai 2020: 16).
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utviszonyokra és a tertlet elhanyagolt dllapotara sokat panaszkodik, lakhatasukkal
nagyrészt elégedett, és a tervei kozott szerepel, hogy édesanyjanak is a zarkertekben
néznek hizat, hogy kozelebb legyenek egymashoz.

A hitelek elél a Diilokbe menekiil6k mésik csoportjidba azok a haztartdsok tar-
toznak, amelyek az eladdsodds helyett valasztottdk a Dil6ket lakohelyiil. A Diiléket az
eladdsodds helyett vilaszté hdztartdsokat azok a bekoltozsk alkotjak, akik a hitelfelvé-
telt mar a gazdasagi valsdgot megel6z6en sem tartottdk biztonsidgosnak (vagy adott
esetben nem is lettek volna r4 jogosultak),™* és anyagi lehetdségeiket mérlegelve a
Diilékben vésaroltak ingatlant, hogy elad6sodés nélkil tudjak megoldani a lakhata-
sukat. A hitelfelvétellel szemben a Diléket valasztok csaladi okok, altaldban valas
miatt kényszertltek feladni korabbi lakhatdsukat, és a kozos ingatlan eladdsibol
kapott pénzbdl zartkerti ingatlant vdsaroltak. A csaladok kézott azonban tébb olyan
is akad, akik vidéki lakdsukon tuladva, Budapesthez kozelebb akartak letelepedni,
tisztdn 6nerdbdl szerettek volna épitkezni, és igy keriiltek a Dilékbe.

LMiutdn elvdltam a férjemtdl, és megfeleztiik a barackosi hdz drdt, az egyetlen rész,
amit én akkor egyediil meg tudtam fizetni, az ez a rész volt, tigy, hogy ne kelljen felven-
ni... Tehdt én nem akartam kélcsont. En annak mindig ellene voltam, az ilyen hiteles
dolgoknak. Ugy voltam vele, hogy ami van, abbdl kell gazddlkodni. De ez nekem rogton

megtetszett, utdna mdr nekem nem is kellett mds.”

LItt annyi gond van, amit magamnak csindlok”

Habar az eladdsodottsdg eldl és az eladdsodds helyett a Dilékbe menekiilé két csoport
lakdsmobilitasi palyaja strukturalis szempontbdl szdmos ponton eltér egymastdl, a
Dil6krél és az ittenilakhatdsrél a legtobb tekintetben hasonléan vélekednek, és a DG-
l6ket olyan szabad és biztonsagos térnek tekintik, ahol az ember, ha sokszor kemény
és kinkeserves munka 4rén is, de hitelek és elad6sodas nélkiil képes a lakhatédsat biz-
tositani. A széban forgd csalddok szdmara a Dil6kbe koltozés igy nem a kiszorulast és
a lecstiszast jelenti, hanem a tehermentes és sajat tulajdont ingatlan révén a megka-
paszkodast, a biztonsigot és egyfajta fiiggetlenedést. A sajit kezukkel felépitett, kor-
szerUsitett és bévitett otthonaikra pedig kisebb méretiik, szerényebb megjelenésik

és gyérebb koztuzemi ellatottsdguk ellenére is biiszkén és felszabadultan tekintenek.

JAnyukdmnak példdul az az egyik nagy dlma, hogy ha nyer a lottén, akkor minket
innen kiszabadit. O ebbe semmi olyat nem lit bele, hogy ez akdr jo is lehetne. Hogy
nincs rajta hitel, hogy sajdt keziileg csindltuk. Tehdt nekiink nincs hiteliink, és nem is
nagyon szeretnénk, mert szar dolog szerintiink a hitel. Tehdt nyilvdn, hogy Magyaror-
szdgon nem lehet elérébb jutni hitel nélkiil. Tehdt minden hénapban, amikor elromlik a
14 A tadmogatott lakashitelekhez valé hozzaférés tarsadalmilag mar a 2008-as id6szakot megelézéen is szelektiv volt. A nehezité
kritériumok tobbsége a haztartasoktol megkovetelt 6nrészhez és a hitelképességhez kotédott, aminek kovetkeztében a 2000

és 2004 kozott igénybe vehet6 lakashitelek utan folydsitott allami tdmogatas 60%-a felsd jovedelmi 6tddhoz kertlt (Hegedis
et al. 2018: 318).
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Skoda, akkor igy a Robi kitaldlja, hogy vesz fel a takarékba egymillict, és vesziink egy
terepjdrdt, hogy ne szivjunk itt annyit az tttal. Es akkor mindig kiszdmoljuk, hogy a
torlesztorészlet, ilyenek... Es akkor igazdbdl rdjoviink, hogy akkor mégis a Skoda éri
meg a legjobban, mert ezt tudjuk kifizetni. Es a hitelt6l valdjdban nem lesziink beljebb.
(...) Itt van ez a hdz, ez is egy ilyen szabad dolog, nem tudom, ha valami térténne, és
nem lenne semmi pénziink, akkor is meglennénk igy valamilyen szinten” — 6sszegezte
véleményét a Dllskrél és otthonuk tehermentességérdl az eladdsodds helyett a

Diléket valaszté Anita.

Anitdhoz hasonld érzésekrol szamolt be a 34 éves Zsolt is, aki édesapjaval és 6ccsével
a bank altal eldrverezett csaladi hazukbél 2013-ban kéltézott a Dilékbe. , Nézz csak
kérbe nyugodtan: ez az én hdzam, a sajdt kezemmel épitettem. Ezen mdr nincs hitel: ebben
tényleg csak az én kezem és az én pénzem van benne” - foglalta 6ssze mondandéjat bu-
csuzkodasunk sordn a hdzara mutatva a mindig elfoglalt fiatalember. A karosszéria-
lakatos végzettséggel rendelkezé Zsolt még gyerek volt, amikor csalddjaval a pest-
szentlérinci Havanna lakételeprél a kelemenszegi Barackos varosrészben felhuzott
szaz négyzetméteres csaladi hazukba koltoztek. A csalad az 1990-es évek végétdl
kezdve fokozatosan elad6sodott, a személyi kélcsénokon tul devizaalapu jelzaloghi-
telt is felvettek, aminek fedezeteként kelemenszegi csaladi hazuk szolgalt. Miutan
Zsolt édesapja munkanélkili lett, és 2008 utdn a havi térlesztérészletek is megemel-
kedtek, a csaldd fokozatosan elmaradt a részletek visszafizetésével, igy hazukat a
bank a piaci 4r téredékéért, 3,1 millié forintért elarverezte.

A jelzalogként szolgalé hazat egy bedélt hazak megvételére szakosodott speku-
lans vasarolta meg, aki azt meghatarozott bérleti dij fejében tovabbra is a csalad
haszndlatdra bocsatotta. A hiz elvesztése alapjaiban rengette meg a csalddot: Zsolt
szileinek hdzassaga megromlott, az édesanyja kulféldre k6ltozott, az édesapja pedig
egy agyvérzés utan fél oldalara lebénult, és a mai napig elldtatlan munkanélkiliként
~egész nap csak otthon il, és csak néz maga elé”. A csaladféi feladatok igy Zsoltra harul-
tak, aki a munkéja soran félretett pénzbdl, 1,3 milli6 forintért vasarolta meg a DG-
l6kben talalhaté telkiiket. , Egyértelmii volt, hogy a Diilék fele joviink, hiszen a belterii-
leti telkek ennek mdr akkor is a tobbszorosébe kertiltek. Ebben a telekben az tetszett meg,
hogy volt rajta egy betonbdl késziilt pince, és mivel a kezdettdl fogva kornyiiszerkezetes
hdzban gondolkodtam, fontos szempont volt, az egész alapozdst meg tudtam uszni” — em-
lékezett vissza Zsolt a hazvasarldsuk torténetére. A fiatalember csalddjaval 2013-
ban kolt6zott be sajat keziileg felhizott, tehermentes otthondaba, és adta végleg fel
az utolsé években mar albérletként szolgalé korabbi csaladi hizukat.

4.3. Menekiilés az elszdllo lakdspiactol: a kozelmuilt bekéltozései

LVan itt egy olyan folyamat, hogy mit tudom én, megvettem huiszezer forintért annak ide-
jén a telket, a nyolcvanas években, és most kapok érte kétmilliét vagy hdrmat. Es ezért a

két millicért, vagy hdaromért husz kilométerrel odébb, hogyha nagyon megnézziik, még egy
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lepukkant, belteriileti paraszthdzat is kapok. Tehdt tudok ilyet személyesen, ilyen dtven-
éves tagot példdul, aki annak idején elvesztette bent a hdzdt, kijott ide, aztdn most meg
megy tovdbb. De ugyanakkor van olyan, aki csalddi hdzat, lakdst vesztett el banki dolog
miatt és ide jott ki. Na, mostansdg meg abba az irdnyba megy el a dolog, hogy a zéme, az a
fiatalabbja, meg tigymond a kicsit tehetdsebbje, mdr az is idejon, akik megprébdlnak onel-
ldtok lenni minden értelemben, hogy a kis megkeresett pénziiket ne kelljen visszacsorgatni
oda, akinek dolgoznak. En a tiz-tizenegy év tapasztalatdbol mondom, hogy nagyon sokat
vdltozott itt minden, ahhoz képest, ami volt. Tehdt itt most ez mdr egy teljes vegyes felvd-
gott, de gondolom, ezt On is ldtja” — mondta beszélgetésiink kézben Janos, mikézben
a Dilékbe bekoltozok tarsadalmi hétterérdl kérdeztem. A kelemenszegi zartkertek-
ben tizenkét éve él6 telektulajdonos nyugdijas rendértiszt Dil6kre vonatkoz6 diag-
noézisa szinte teljesen megegyezik lakasmobilitasi kutatdsaim f6bb eredményeivel.
Ezek azt mutatjdk, hogy a 2010-es évek derekitdl az Gj bekoltozok egyre nagyobb
részét olyan alsé kozéposztélybeli, illetve sok esetben kézéposztalybeli hitterd és
életformat folytaté fiatal haztartds teszi ki, akik az elszall6 albérletarak és az egyre
megfizethetetlenebbé valé lakasarak el8l menekiiltek a Dilékbe. A kornyék ingat-
lanpiaci felfutdsanak és a tehetsebb haztartdsok megjelenésének a hatdsat - ha
szerény mértékben is, de — a terepmunkdm sordn is érzékeltem: habar kétéves kuta-
tdsom alatt mindossze egy haztartas hagyta el a Dildket és koltozott vidékre, tébb
nyugdijas haztartds is fontolgatta, hogy kintebb megy és tavolabbi vidékek beltertle-
tén folytatja életét.

A bekoltoz6 fiatal csaladok egy része a szulgktdl kivant fiiggetlenedni, és a Di-
l6kben vasdrolt ingatlan szolgilt els6 6nill6 otthonukként. A fiatalok tébbsége
azonban a Dilékbe koltozést megelézGen hosszu éveket toltstt el piaci albérletek-
ben, és a folyamatosan emelkedé bérleti dijak, az albérlettel jaré bizonytalansagok

és a bérleti jogviszony kilatastalansaga el6l menekiilt a Dilékbe.

,Mi is gy éreztiik, hogy menni kell mdr az albérletbdl, és akkor jitt egy ilyen csalddi
lehetdség, hogy egy alacsony kiltségvetésii hdzat fogunk tudni venni. Ndlunk jott ez az
orikség, és akkor ugye jott a kérdés, hogy mi legyen. Koltsiik el albérletre, dobjuk ki az
ablakon, vagy pedig vesziink egy hdzat? Anyukdmeék is azt mondtdk, hogy folosleges
valakinek a szamldjdt gazdagitani, inkdbb nézzink valamit. Es igy lett ez az egész.”

Igy emlékezett vissza lakasvasarlasuk torténetére a fiatal hazaspar, az agrarmérnok
Tiinde és a targoncasként dolgozé Tibor, akik a budapesti agglomerici6 egyik frek-
ventalt varosdban taldlhaté albérletiikbél 2016-ban érkeztek a Diilékbe. A fiatal par
a hazat csaladi segitséggel vasdrolta meg. Tunde nagymamdja utdn ugyan 6rokolt egy
fél hazat egy hajdusagi kisvarosban, de az igy kapott pénz még a dil6kbeli hiz meg-
vételére sem volt elég, igy a fiatalokat Tibi nagymamaja segitette ki, aki a hdz megva-
sérldsahoz 1,5 milli6 forintot adott ajandékba. Hasonlé lakdsmobilitasi utat jart be a

pici gyerekeket nevel$ Erika és Imre, akik ugyancsak az agglomeraciéban taldlhaté
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albérletiiket adtak fel. A gyerekes hdzaspar azonban sziil6i segitség nélkiil indult el, a
telekvasarlashoz és a hazépitéshez egy kisebb 6sszegii személyi kélesont is fel kellett
venniitk. Hizuk azonban még nincs kész, négy éve folyamatosan épitkeznek.

Patrik és Szandi Kelemenszeg belteriiletérél, a Barackos varosrészbél 2014-ben
koltozott ki a Dilskbe. Olyan telket kerestek, amit 6ner6bél is meg tudtak venni,
és ahol a késébbi hazépités is lehetséges, igy talaltdk ra a korabban hobbitelekként
haszndlt zartkerti parcelldra, amint 1,1 millié forintért vasaroltak meg. A fiatal
hazaspér eleinte az itt all6 kis fahazban lakott, majd két nydr alatt a fahdz mellé
sajat keztleg, csaladi, barati segitséggel egy 6tven négyzetméteres szalmahdzat is
épitettek, ahol az azéta sziiletett kisldnyukkal egyiitt, hdrman élnek. Patrikhoz és
Szandihoz hasonl6an, Arnold is 6nerébdl teremtette meg a Dil6kben taldlhaté ott-
honat, aminek gyékényekkel letakart kapujan belépve kicsi, de letisztult formaju,
skandinav fahazra emlékeztetd éptlet fogad benntunket. A haz el6tt levendulakkal,
leanderekkel betiltetett aprécska kertet talalunk, aminek a sarkdban tavirézsdkkal
és csobogoval ellatott kis kerti t6 bujik meg. , Az olaszorszdgi utazdsaink hangulatdt
akartuk valahogy ide visszacsempészni” — dicséré szavaimra igy inditotta beszélgeté-
siinket az asztalosként dolgozé Roland, aki sajat kezével épitette fel és alakitotta
ki f4bél készult otthondt. , Szerettem volna végre fiiggetlenedni a sziileimtél, és jé be-
fektetésnek is tiint” — emlékezett vissza a telekvasarlas toérténetére. A telket a Né-
metorszagban eltoltott munkaséve alatt megsporolt pénzébdl, 2013-ban vasdrolta.
Egyetlen szempontja az volt, hogy minél kozelebb essen Budapesthez. ,En nagyjabol
elégedett vagyok a kérnyékkel, bar Kelemenszeghez semmi nem koét, mindent Buda-
pesten intéziink. Annak 6ralnék, ha lenne itt egy Lidl, mert ebbe a Pennybe nagyon
nem szeretunk jarni. Az jo, hogy alacsony a rezsi, de ha lenne tibb pénzem, gondolkozds
nélkil visszamennék Budapestre. Albérletre viszont sajndlndm a pénzt, tehdt akkor mdr
inkdbb ezerszer itt” — zarta beszélgetésiinket a fiatal apa.

A piaci albérletekbdl, illetve sziiléi hdzbol a Diilékbe menekiils, els6 lakastulaj-
donos fiatalok lakasmobilitasi palydja szorosan illeszkedik a nemzetkozi és hazai
lakhat4si tendencidkhoz,' amelyek a fiatalok lakhatasi helyzetének novekvé kiszol-
galtatottsdgat mutatjak az elszabadulé albérlet- és a megfizethetetlen lakasarak, va-
lamint a lakashiteleknek val6 kitettség kovetkeztében (Bobek et al. 2020, Csizmady
et al. 2019, Ronald 2018). A 2008-as gazdasagi valsag utan padléra kerilt budapes-
ti lakaspiac a turizmusnak, a befektetési lakdsvasirlasoknak és a dzsentrifikaciés
folyamatoknak koszénhetéen hamar talpra allt, s ez a lakds- és albérletdrak gyors
emelkedésén keresztiil egyre szélesebb tarsadalmi csoportok varosilakhatasbél valé
kiszorulasahoz jarult hozz4 (Csizmady et al. 2019, Czirfusz et al. 2015, Nagy 2017,
Olt-Csizmady 2020). A fiatal csalddosokat tdmogatd, 2016-ban bevezetett Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) ugyan részlegesen tamogatta a gyerekes, fi-
15 AKHS (2016) szamitasai szerint az els6 lakésba koltoz6 fiatalok lakaséletatjaban még mindig a sajat tulajdond lakasba ksitézés

a meghatarozé: az elsé lakasba koltozé fiatalok 50%-a sajat tulajdond hasznalt lakast, 15%-a pedig Uj lakast vasarolt vagy

épitkezett, 14%-a viszont maganbérlakasba koltozott. A 35 év alatt lakasvasarlok 24,6%-a, mig a 36-45 évesek 20,6%-a az elsé
sajat tulajdonu lakasanak megvasarlasat megel6z6en maganbérlakasban élt (Csizmady et al. 2019).
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atal csaladok elsé lakdshoz jutdsat, a program tarsadalmi szelektivitidsa'® azonban
sok haztartdst kizart, illetve elriasztott a timogatdsok igénybevételétdl, és nagyban
hozzajarult a lakasarak tovabbi névekedéséhez (Hegedus et al. 2018).

A Dilskben zajlé lakasmobilitdsi folyamatokat a CSOK csupdn kézvetetten be-
folyasolja, mivel a teriilet mez6gazdasagi besoroldsa miatt a gytimolcstaroloként és
egyéb gazdasagi épuletként nyilvantartott épiiletekre nem veheté fel az allami altal
nyujtott otthonteremtési tdimogatds. A Diil6kbe érkezé fiatal, gyerekes csaladok igy
vagy kiviil esnek a kedvezményezettek kérén, vagy elvi megfontoldsbdl szeretnének
tavol maradni a gyerekvéllalashoz kétott tamogatdstdl. A haromgyerekes Margiték
az elébbi csoportba tartoznak: eredetileg Rézsafoldon szerettek volna letelepedni,
és a CSOK segitségével vasaroltak volna meg az altaluk éveken at bérelt, banki 4r-
verezés alatt all6 csaladi hdzat. Az adasvételnél azonban jogi visszaélésekre deriilt
fény, a befizetett foglalét elveszitették, harminc napon beliil el kellett hagyniuk a
sz6ban forgd ingatlant, és a CSOK-ugyintézés biirokratikus lasstisdga miatt a tdmo-
gatds igénybevételérdl is letettek. Jelenlegi, kis alapteriiletd hazukat végiill Margit
édesanyjanak megtakaritott pénze és az ugyancsak altala felvett kisebb 6sszegi sze-
mélyi kolcson segitségével 2016-ban visiroltdk meg, a haz bévitését és fokozatos
korszertsitését énersbél, kalakaban végzik.

A haztartdsok nagyobb része viszont inkabb elvi megfontolasokbdl nem vig bele
a CSOK-ba, amit els8sorban az eladésoddstdl val6 félelem magyardz. A Dilékbe
kikoltoz6 fiatal csalddok ugyanis mar ahhoz a generacidhoz tartoznak, amelynek
tagjai gyerekként lattak, hogy az évtizedekre toérténé eladésodds milyen mértéki
terhet, dldozatvallalast és adott esetben veszélyt hordozhat magaban. A gyerekval-
lalas el6tt allo, friss hazas Tinde és Tibor is a csalddjukban latott rossz példak miatt
dontottek ugy, hogy teljesen 6ner6bdl kivanjak a lakhatdsukat biztositani. A Dilsk-
ben a természeti szépségen tul éppen azért littak fantdziit, mert ugy érezték, hogy
megé6vhatjak magukat az eladésodas veszélyétdl, és a mindennapi élet nehézségei
ellenére 6nallé és biztonsagos lakdskorulményeket tudnak maguknak teremteni.

A dontésiik hitterében all6 okokat a hdzaspar alabbi parbeszéde tarja fel:

Tunde: ,Nem akartunk eladosodni. Meg én félek, a csaldd feldl is, anyukdm hugdék, 6k
elég rosszul jartak. Mert felvették a hitelt, aztdn elvitték a hdzat, meg aztdn albérlet, a
sajdt hdzukban laktak albérletben.”

Tibor: , Ndlunk meg, Anydék, amikor felvették a hitelt anno a hdzunkra, akkor 6k nem
jdrtak szarul, csak ldttam azt, hogy mdr ott dll a hdz lassan harminc éve, és még mindig

fizetik a hitelt. Mdr felnéttem, mdr elkoltoztem otthonrdl, és még minidig fizetik vissza

16 A 2016-ban bevezetett Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) esetében a szegényebb haztartasokat kategorikusan ki-
zard kritériumokat is meghataroztak: a tamogatast nem igényelhetik azok, akik nem tudnak hat hénapos (vagy a legmagasabb
tamogatashoz sziikséges kétéves) tarsadalombiztositasi jogviszonyt igazolni, s kizartak a gyesen vagy gyeden lévé egyedul-
allo szuldket, a kozfoglalkoztatottakat és azokat a haztartasokat is, amelyeknek hatraléka van egy mar meglévé lakashitelre
(Misetics 2017: 353-354).
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a hitelt. Tehdt 6k ebbe nem keriiltek bele, ebbe a devizds dologba, 6k ezt elkertilték, ne-
kik a torlesztorészlet mindig ugyanannyi volt, csak ldttam azt, hogy mdr 25 éve fizetik,

és még mindig semmi...”
Ti.: ,Meg apukddnak ezért is kellett olyan sokat dolgozni, kimenni kiilféldre!”

Ti.: ,Igen... Nem, ezt akartuk elkeriilni, hogy itt lesziink étvenévesen, és fizetjuk,

amit huszonét éve vettiink fel.”

Tu.: ,,Hdt megigen, ez egy biztonsdgérzet, hogyha kirignak holnap, mert ndlunk benne
van a pakliban. Még akkor is haza tudunk jonni. Még akkor is itt lesz ez a hdz, és nem
kell aggédni azon, hogy uristen, nem tudjuk fizetni a torlesztét! Lehet, hogy nem tu-

dunk fdt venni a tiizelének...”

Ti.: ,De akkor meg kimész az erdire, és lopsz magadnak két akdcot, azt jél van”

- zarta le nevetve a hitelfelvételrsl és a Dil6kben lakds biztonsagardl folyd be-
szélgetésiiket Tibi, majd séhajtva az aldbbi végkovetkeztetést vonta le:

,Tehdt egész szerencsének mondhatjuk magunkat. Itt vagyunk huszondt-harminc éve-
sen, sajdt ingatlannal, adéssdg nélkil. Van egy auténk. Tehdt néha én is elgondolkozom,

hogy nem tudom, hogy csindltuk. Taldn jokor voltunk j6 helyen!”

5. Osszegzés

Tanulmanyomban a rendszervaltds utdni idészak egyik legfigyelemreméltébb és
mind ez idaig kevéssé kutatott térbeli-tdrsadalmi folyamatat, a kilteruleti zartker-
tek funkciévaltasinak és benépesiilésének problémdjat vizsgiltam egy Budapest
kornyéki zartkert, a kelemenszegi Dil6k péld4jan keresztiil. Dolgozatomban a zart-
kertek benépestilését a nemzetkozi és hazai lakhatasi folyamatok perspektivajabol
elemeztem, és a teriiletek funkciévaltasit az egyre szélesebb tarsadalmi csoportokat
érint6 lakhatdsi valsag térbeli-tarsadalmi kovetkezményének tekintettem. A zdrt-
kertek benépesiilését igy nem kizdrdlag a magyarorszagi térbeli-tdrsadalmi folya-
matok speciilis eseteként, hanem a globélis térbeli-tarsadalmi folyamatok és a no-
vekvé lakhatasi egyenlétlenségek sajatos hazaileképzdésének értékeltem.
Tanulmanyomban a magyarorszagi zartkertek benépesiilését azonban nem csu-
pan a térbeli-tdrsadalmi egyenl6tlenségek nyoman kialakult 4j telepulésformaként,
hanem a lakaspolitikai és lakhatasi folyamatok haztartasokra gyakorolt kovetkezmé-
nyének is értékeltem. A kelemenszegi Dlil6k benépestilésére a budapesti varospereme-
ken zajl6 térbeli-tdrsadalmi valtozasok feltardsan tal igy olyan ,lakmuszpapirként” is
tekintettem, amelynek vizsgalatan keresztul kozelebbi képet kaphatunk a nemzetks-
zi és hazailakhatasi folyamatok haztartasokra gyakorolt hatasairdl. Kutatdsi eredmé-

nyeim azt mutatjik, hogy a kelemenszegi zartkertek benépesiilése a rendszervaltast
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kovets lakaspolitikai és lakdspiaci folyamatokhoz kothetd, a Dilsk pedig egyfajta
»menekuléutként” szolgaltak a kiillénb6z6 lakaspolitikai idészakok vesztes tarsadal-
mi csoportjai szdmara (Brédy-Pésfai 2020, Csizmady et al. 2019, Dancsik et al. 2015,
Gagyi et al. 2019, Gagyi-Vigvari 2018, Hegediis et al. 2018). Mig az 1990-es években a
rendszervaltds és a lakdsprivatizacié utan elszegényedett hiztartdsok koltoztek a te-
riiletre, addig a 2000-es évek masodik felétsl a bekoltozdk egyre inkabb a 2008-as gaz-
dasagi valsag kovetkeztében megroppant és eladésodott haztartasok kozul kerultek
ki. A 2010-es évek masodik felétdl a gazdasagi valsig vesztesei mellett a bekoltozék
egyre nagyobb részét a piaci albérletekbél érkezé, els6 lakastulajdonos fiatal haztarta-
sok tették ki, akik a magas varosi ingatlanarak miatt a Diil6kben térténd ingatlanszer-
zésen keresztil tudtak tulajdonosként belépni a lakaspiacra.

Akelemenszegi zartkertekben végzett kutatdsom eredményei azt is aldhuzzak, hogy
a Dul6kbe bekoltozé hiztartdsok tarsadalmi stitusza az elmult két évtizedben folyama-
tosan novekedett, és a Dll6k egyre magasabb tarsadalmi statuszd haztartasok szamara
valt vonz6 lakéhellyé. Mig az 1990-es években a kelemenszegi zartkertek egyértelmtien
a legszegényebbek lakdsmobilitasi célpontjanak szamitottak, addig a 2000-es évektél
kezdve a D6k egyre inkabb az alsé kozéposztalybeli hiztartasok lakéohelyévé vilt, a
2010-es évek masodik felétsl pedig az alsé kozéposztily mellett mar kézéposztalybeli
hatter haztartasok is egyre nagyobb szdmban jelentek meg a tertileten. A kelemenszegi
zartkertek felértékel6dése igy azt is érzékletesen mutatja, hogy a févaros vonzaskorze-
tében a formalis lakhatasi lehet6ségek egyre szélesebb tarsadalmi csoportok szamara
valtak elérhetetlenné. Kutatasi eredményeim azt is érzékletesen mutatjik, hogy a f6va-
ros vonzaskorzetében a lakhatasi valsdg mar korantsem kizardlag a legszegényebbeket,
hanem egyre szélesebb tarsadalmi csoportokat érint, ami §sszecseng a lakhatési és tar-
sadalmi egyenlétlenségekkel foglalkozo legtjabb kutatasok eredményeivel is (Csizmady
etal. 2019, Eber 2020, Hegediis et al. 2018, Jelinek 2019).

Tanulmanyomban azt is hangstlyoztam, hogy kelemenszegi Dtl8ket jel-
lemz§ térbeli-tarsadalmi sajatossigok egyszerre hordozzdk magukban a térbeli
marginalizicié és a tdrsadalmi kirekesztés kockazatat, és jelentik a megkapaszko-
dés és a biztonsagos lakhatds lehet6ségét a bekoltz6 haztartasok szdmara. Habar
a foldrajzi peremhelyzet, a rossz megkozelithet6ség, az infrastrukturalis hidnyos-
sagok sok esetben a tertileten é16 hiztartisok térbeli-tarsadalmi hitranyainak djra-
termeléséhez jarulnak hozza, a kézmiivek hidnya, az alacsony lakasfenntartasi kolt-
ségek és az olcsé ingatlanok ugyanakkor a megkapaszkodas lehetéségét — egyfajta
biztonsdgos és szabad lakdhelyet - is jelentik a nagyvarosok kozelében megkapasz-
kodni kivané haztartasok szamara.
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