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Bevezetés

A Balaton kiilonleges helyet foglal el a magyarorszagi régiok soraban. Azon kevés ta-
junk koz¢ tartozik, ahol a regionalitds nem csupan adminisztrativ-kdzigazgatasi valo-
sag, hanem az ott ¢16k mindennapi azonossagtudatanak része. Balatoninak lenni, annyi
mint azonosulni a t6 és kornyékének természeti és esztétikai értékeivel, a nyari idiilo-
szezonban egylitt ¢lni a hazai és kiilfoldi turistak seregével. Egyik-masik balatoni tele-
ptlés népessége a ,,szezonban” két-haromszorosara duzzad, de a néhany napot a
térségben toltd vendégek mellett egyre gyakoribbak a kornyéket tartésan lakohelyiil
valaszto kiilfoldiek. A gazdasagi (magas vallalkozdi stirliség), tarsadalmi és identitas-
beli egyiivé tartozas ellenére a Balaton nem alkot 6nallé kozigazgatési egységet, né-
hany civil szervezddés mellett egyediil a Balaton Fejlesztési Tanacs (BFT) léte és
miikddése biztosit némi regiondlis egyiittmiikodést a térségi szereploknek. A hidny
oka alapvetden politikai természetii: a térséget harom megye telepiilései alkotjak, s a
part mentén egyetlen nagyobb adminisztrativ centrum sem talalhato. igy okkal allitha-
to, hogy a Balaton — nemzetgazdasagi jelentdsége ellenére — periférikus térsége az or-
szagnak.A Balaton, a viziigyi kutatasok kivételével, a hazai tudoméanyban sem kapott
jelentdségének megfeleld figyelmet. A Balaton tarsadalmanak szisztematikus vizsga-
lata a nyolcvanas években kezd6dott,” uj lendiiletet a BFT égisze alatt 2001-ben 1étre-

1 A kutatdst 2002-2003-ban a Balatoni Integracios és Fejlesztési Ugynokség Kht. (Balatonfiired) és a
Nyugat-Balatoni Tarsadalomkutato Miihely (Keszthely-Zalaszantd) hajtotta végre.

2 A tanulmannyal kapcsolatos észrevételeit kérjiik erre a drotposta cimre kiildeni.

3 Tobbek kozt kutatasokat végeztek a JPTE Tanarképzo karanak munkatarsai; (Gertig B. (1980): 4 Bala-
ton helye és szerepe Magyarorszag idegenforgalmaban. Kaposvar.; Dr. Gertig B.-Dr. Lehmann A.
szerk. (1985): A Balaton és az idegenforgalom — A természeti kornyezet és a tarsadalmi-gazdasagi szer-
kezet, valamint ezek foldrajzi kapcsolatrendszere a Balaton térségében. Pécs: JPTE Tanarképzé Kar.),
ill. a Marx Kéroly Kozgazdasagtudomanyi Egyetem munkatarsai is.

A KSH Somogy, Veszprém, és Zala megyei igazgatosagai — korabban KSH Somogy és Veszprém Igaz-
gatosagai — készitettek jelentéseket a balatoni idényrdl 1962, 1965, 1970, ahol kéz6s munkéjuk soran
tobbek kozt, 1998-ban a gazdasag ¢és a foglalkoztatas fébb valtozasara fokuszaltak. (Kaposi L.—Kiss Z.
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hozott, balatonfiiredi székhelyli Tarsadalomtudomanyi Kutatdcsoport megszervezése
adott a kutatasoknak, majd késobb a keszthelyi Nyugat-Balatoni Téarsadalomkutato
Miihely is csatlakozott a Balaton kutatoéinak béviilé taborahoz. Az itt kozolt kutatasi
eredmények e két kutatomithely 2002-2003-ban végrehajtott kozos vizsgalatabol szar-
maznak.

A torténelem szamos példat mutat kisebb-nagyobb kiilf61di népcsoport magyarorszagi
megtelepedésére, amire néha szervezett csoportokban, néha pedig egyéni-csaladi val-
lalkozasban keriilt sor. Ha eltekintiink a hataron tali magyarsag egy jelentds részének

"o

Magyarorszagra torténd attelepedésétdl, akkor azt mondhatjuk, hogy az utolso na-
gyobb betelepiilési hullam az 1989-90-es rendszervaltoztatast kovetden indult be és
jellemzden harom térségre 6sszpontosult: (1) Budapestre, ahova a nyugati vilag sza-
mos orszagabol érkeztek, elsdsorban a kiilfoldi tulajdonti gazdasagi szervezetekben
dolgoz¢ fiatal és kozépkortu magas végzettségili emberek; (2) a Nyugat-Dunantil me-
zO0gazdasagi térségeibe, ahova féleg a szomszédos Ausztriabdl érkeztek agrarterme-
1éssel foglalkozo gazdak; (3) és a Balaton térsége, ahova féleg a német ajku
orszagokbdl érkeztek kdzépkoru és id6s betelepiilok, elsdsorban rekreacidés megfonto-
lasokbol Kutatasainkat a Balaton Kiemelt Udiilékorzet* (BKU) teriiletén végeztiik.
Célunk az volt, hogy az EU — Magyarorszag viszonylatdban egy volumenében nem
nagy, de tavlatokban fontos migraciés folyamatot vizsgaljunk, nevezetesen az EU or-
szagaibdl Magyarorszagra iranyul6 vandorlast. A vandorlas 6 iranya most és a kozel-
jovoben egyértelmiien Magyarorszagrol az EU orszagaiba mutat. Ami miatt az

(1999): A gazdasag és a foglalkoztatas fobb valtozasai a Balaton térségében. Zala Megyei Statisztikai
Tajékoztato, 4.)

A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen 1991-ben Lengyel Marton vezetésével létrehozott tu-
rizmus szakirany hallgatoi ill. Turizmus Kutatocsoport munkatarsai is folytattak vizsgalatokat a térség-
ben. (Lengyel M. (1995): 4 balatoni turizmus fejlesztési koncepcioja. Budapest: KIT Képzomiivészeti
Kiado.; ill. Ratz T.—Puczkd L. (1997a): Assessment of Socio-Cultural Impacts of Tourism at Lake Bala-
ton, Hungary; Abstract of Paper Presentations, 17th Annual Meeting of International Association for
Impact Assessment, New Orleans, USA.)

A Balaton Fejlesztési Tandcs megbizasabol 2000. évben a Novekedéskutato Intézet és a Kodolanyi Ja-
nos Foéiskola Turizmus Tanszéke végzett kutatast, amely a rendelkezésre allo KSH adatok masodlagos
statisztikai feldolgozasanak kérdéives felméréssel torténéd kiegészitését jelentette. (Arva Laszlo,
Vanicsek Maria Novekedéskutato Intézet Budapest, Cséfalvay Zoltan, Hinek Matyas, Kovacs Péter
Kodolanyi J. F. Székesfehérvar, Csordas Laszlo6 MTA Regionalis Kutatasok Kézpontja Kecskemét: A
Balaton régio jovedelemmérlege)

Szijarto Zsolt vezetésével — PTE Kommunikacios Tanszék — a Kali medencében (Fejds Z.—Szijarto Zs.
(2000): Turizmus és kommunikaci6. Néprajzi Muzeum Budapest—Pécs).

Kovacs Emo egyes dunantuli telepiiléseken a kisvallalkozasokat vizsgalta (Kovacs, E.—Bacsi, Za.
(2000): Small Businesses in South and Western Hungary in the Nineties — A Sociological Survey. Jour-
nal of Central European Agriculture, 1 (1): 41-58).

Csite Andras a turizmus és a helyi politika kapcsolatat elemezte (Csite A. (2001): Tourism and politics:
The rise of the lower middle class in the West — Balaton region. In Keune, M.—Nemes-Nagy, J. eds.:
Local Development, Institutions and Conflicts in Post — Socialist Hungary. Budapest: International
Labour Organisation, 68-93.)

4 Els6 izben a Minisztertanacs 1013/1979. (V1. 21.) szamu rendeletével hatarozta meg a Balaton tidiil6-
korzethez tartozo telepiiléseket. Ekkor 0sszesen még 153 telepiilés tartozott a kdrzethez, amelybdl 49
udilohellyé is nyilvanitatott. Majd ezt kdvetden a 2000. évi CXII. sz. torvény — Balaton Torvény mel-
léklete — rendelkezett a Kiemelt Udiilékorzet teriileti hatalyara vonatkozoan. A Balatoni Kiemelt Udii-
16korzetbe torvénymodositas révén jelenleg 164 telepiilés soroltak be.
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ellenkez6 iranyu migracid fontos lehet, az elsésorban az, hogy 1j tipust egyiittélési
modell van kialakuléban a BKU teriiletén.

A kiilfoldi ingatlanvasarlasok egy szélesebb dsszefliggés — nevezetesen a transzna-
cionalis aramlasok — részét képezik, amelynek a jellegzetessége az 01j iranyu migraciod
az EU orszagaibol Kozép-Kelet-Europaba. A masik fontos kérdés, amely vizsgalatunk
targyat képezte az volt, hogy a kiilfoldi ingatlanvasarlasok milyen hatast gyakorolnak
a telepiilésekre, és a helyi kdzdsségekre.

A kutatas kiterjedt minden fontosabb szereplére, akikkel a kiilf61di allampolgarok az
ingatlan megvasarlasaig kapcsolatba kertiltek (ingatlanligyndkségek, tigyvédek, Koz-
igazgatasi Hivatal, Onkormanyzatok). Megkerestiik tovabba a kiilfoldi ingatlantulaj-
donosokat, polgarmestereket, helyi lakosokat, és azokat, akik ebbdl hasznot htiznak:
gondnokokat, helyi szolgaltatok képviseldit. Ez alapjan kérvonalazodott, hogy milyen
pozitiv és negativ hozadékai vannak a kiilfoldiek letelepedésének és milyen probléma-
kat, vagy elényoket vethet fel a veliik vald egyiittélés.

Az itt k6zolt elemzésben ennck az atfogd vizsgalatnak néhany, altalunk fontosabb-
nak tartott eredményét mutatjuk be. Megvizsgaljuk, hogy kik, és milyen megfontola-
sokbdl vasaroltak az elmult években ingatlant a Balaton térségében, megnézziik, hogy
milyen gazdasagi tevékenységet folytatnak, hogy mennyire elégedettek betelepiilé-
siikkel, s azt is elemezziik, hogy mennyire alkotnak szigetszer(i csoportot a Balaton
tarsadalmaban. A kovetkez6é oldalakon bemutatjuk a kiilf6ldi ingatlantulajdonosok
korében végrehajtott kérddives vizsgalat fobb eredményeit, vagyis a kiilfoldi betelepii-
16k tarsadalmi sajatossagaira, gazdasagi tevékenységére és beilleszkedésiik jellegze-
tességeire. Bemutatjuk azt is, hogy a Balatonnal ingatlant vasarolt kiilfoldiek miként
¢és miért valasztottak befektetési teriiletiil Magyarorszagot.

Transznacionalis kapcsolatok-nemzetkozi aramlasok

A nemzetkdzi politikai események, a naprol-napra 0j kihivasokat jegyzd torténések
tiikrében egyre bonyolultabb struktirak alakulnak ki, s ezzel parhuzamosan valik egy-
re atjarhatobba az egyes allamok ko6zotti hatar, amely Nyugat-Eurdépaban az EU meg-
alakulasa ota, s annak folyamatos bovitésével csaknem elméleti jelentoségiivé
zsugorodott. A transznacionalis kapcsolatokat uigy lehet meghatdarozni, mint minden
olyan kapcsolatot, amely megfontolt elhatdarozdasbol vagy célszeriiséegbdl a nemzetal-
lami kereten kiviil a nemzetkozi szintéren jon létre és amely, legalabb is részlegesen,
kiviil esik az allamok ellenérzoé vagy kézvetito tevékenységén. Ezen aramlasok nagyfo-
ku valtozatossaga jellegiik sokféleségébodl kovetkezik. Egyesek a tarsadalmi tevékeny-
ség egy adott szektorat — demografia, kommunikacid, szabadido, stb. — fogjak at.
Masokat a behatarolatlansag jellemez: az uralkod6 és nem uralkod6é nemzetek meg-
oszlasa a nemzetkdzi szintéren olyan cselekvési kapacitast biztosit szamukra, hogy ha-
taraikon kiviil tarsadalmi modelleket terjesztenek, amelybe benne foglaltatnak
gazdasagi, politikai és szocialis aspektusok is. A ndvekvé tarsadalmi mozgositas fo-
lyamataban az allam mindinkabb elvesziti az abszolut ellendrzés lehetdségét az egyén
felett, amelynek az allampolgari kotelékei gyengiilnek, de legalabbis valtozik termé-
szetiik (Badie-Smouth 1998). Ebbdl az kdvetkezik, hogy az allami szuverenitas nem
jelenti tobbé azt a jogot, hogy az allam, mint a nemzetkdzi kapcsolatok kizarolagos
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vagy elsddleges szerepldje jelenjen meg, és ez a mindségi valtozas inkabb a transzna-
cionalis faktorok altal elért és bizonyitott hatékonysagbol szarmazik.

Az altalunk végzett kutatas esetében olyan aktorokrol (kiilfoldi ingatlanvasarlokrol)
van sz0, akik egyrészt a nemzetkdzi migracio 01j iranyat testesitik meg, nevezetesen
Nyugat-Eurdpabol Kozép-Kelet-Eurdpaba, masrészt egy sajatos eddig nem kutatott,
és nem feltart uj egyiittélési modellek részbeni 1étrehozoi azaltal, hogy — foltételezése-
ink szerint — sajat kultirajuk értékrendjét kdzvetitik Magyarorszagon.
zetnek vissza, melyek kiviil esnek minden kollektiv stratégian és minden szervezeti el-
lendrzésen. (Badie-Smouts 1998). A fent emlitett aramlasok transznacionalis
aramlasok. Olyan emberek mozgasat koveti nyomon, akik sajat hazajukat egy masik
orszagért elhagyjak.

Az egyének hozzajarulnak eredeti tarsadalmuk szerkezetének felbontasahoz, s felté-
telezhetden a befogado tarsadalmak megvaltozasahoz, Ggy, hogy az allamnak csupan
korlatozott cselekvési lehetéségei maradnak az ilyen tipust aramlasok és a beldliik fa-
kado tarsadalmi valtozasok megakadalyozasara (Rosenau 1990).

Ezen aramlasok egyik valtozata, amikor kiilonbdz6 tarsadalmi osztalyok tagjai van-
dorolnak ki Nyugat-Europabol, kiilonféle motivacio alapjan. Fontos figyelemmel ki-
sérni az aramlas iranyat, hiszen az alapjan nagyobb valosziniiséggel vonhatunk le
kovetkeztetéseket a lakohely valtoztatas okait illetden. A vandorlasi folyamat foként a
kedvez6 klimaju orszagok felé iranyul, értjiik ez alatt Spanyolorszagot,” Dél-Francia-
orszagot, Olaszorszagot.

1. dbra
Ujonnan épitett nem lakascéli ingatlangok
1990-2000 kozott Spanyolorszagban

A masik ilyen nagy célteriilet Kelet-Eurdpa, s benne hazank is. Itt a kedvezd éghajlat
csupan id6szakos, mégis emiatt, és gazdasagi megfontolasok alapjan valasztjak Ma-
gyarorszagot az idelatogatok és letelepedni vagyok. Az 1990-es évek kdzepétol egy-
fajta demografiai aramlas volt megfigyelhetd Ausztria és Németorszag fel6l. Ugyanis
a politikai stabilitas novekedésével tobb lehetdség is kinalkozott a kiilfoldi befekteté-
sek szamara (pl.: magasan kvalifikalt és olcs6 munkaerd, helyi kedvezmények, nyitott
gazdasag), ezzel lehetéséget adva a szabad tékearamlasnak.

Kedvez6 nemzetkdzi visszhangot keltett Magyarorszag csatlakozasa a NATO-hoz,
igy a kiilfoldi ingatlantulajdonosok is nagyobb biztonsadgban érezhették magukat, hi-
szen hazank egyre kozelebb keriilt az Eurdpai Unidhoz is. Egyre tobb kiilfoldi fektet
be magyar vallalkozasba, hoz 1étre Gijakat vagy egyszerlien csak mint maganszemély
kikapcsolodas céljabdl vasarol ingatlant.

5 Spanyolorszagban példaul mintegy 1,5 milli¢ ingatlan van kiilfoldi tulajdonban, leggyakrabban brit, né-
met vagy francia kézben, de 1990-es évek kdzepe 6ta meredeken emelkedik az orosz befektetok szama
is. A vasarlok nem csupan turisztikai megfontolasbol, hanem befektetési céllal veszik meg a tengerparti
ingatlanokat, bizva abban, hogy a vételt kovetéen majd magasabb aron adhatjék el hazaikat, lakasaikat.
A kiilfoldi ingatlanvasarlasok szervezésére és lebonyolitasara kiilon ingatlanpiaci alagazat jott 1étre.
(www.fipe.org/information_general Tourism to Spain, www.zest-properties.com/investment-properties
Villas for sales in Spain)
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Az ingatlanvasarlasra iranyulo kérelmek
alakulasa Magyarorszagon

Magyarorszagon a megyei kdzigazgatasi hivatalokban nem az ingatlanvasarlasok sza-
mat tartjak nyilvan, hanem az engedélyez6 hatarozatok szamat felosztjak az elutasitas-
ra keriil6 és engedélyezett ligyekre.Ezek az engedélyezd hatarozatok sem mindig
egy-egy 6nallo ingatlanra vonatkoznak, hanem magukba foglaljak az esetleges ingat-
lanrészeket is. Ebbol kovetkezden csak egy hozzavetdleges képet mutatnak, és altaluk
csak becsiilni lehet a megvalosult ingatlaniigyletek szamat. A kovetkezd tablazat azt
szemléltetni, hogy megyénként a 2000. évben milyen igények meriiltek fel az ingatlan-
vasarlasokkal kapcsolatban.

Az . tablazafbdl kitiinik, hogy a legtobb ingatlanvasarlas Budapesten, Somogy ¢és
Zala megyékben tortént. A vasarlasok dsszetétele eltérd képet mutat. Mig Budapesten
a kereslet foként a lakasok irdnt magas, amely az 0sszes ingatlanvasarlasok 88 szazalé-
kat teszi ki, addig ez az arany Somogyban 61%, Zalaban viszont csak 49%.Budapesten
idiilét egyaltalan nem vasaroltak, ezzel szemben Somogy megyében az 6sszes ingat-
lanvasarlasok 15 szazaléka, Zala megyében pedig 2 szazaléka 1idiil6. Ebbdl 1athatod,
hogy a kiilfoldiek figyelme az orszag févarosara és a frekventalt idiil6teriileteire ori-
entalodik.

6 Az ingatlanvasarlas kiilfoldi és hazai szabalyozasat az 1. sz. mellékletben mutatjuk be.
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1. tablazat
A 2000. januar 1. és december 31. kozott kiadott engedélyek megoszlasa

Hivatal Lakas Udiilé Tanya Egyéb Osszesen

Budapest 798 0 0 104 902
Baranya 247 31 2 53 360
Bacs-Kiskun 166 42 104 81 393

Békeés 105 8 1 6 120
Borsod-Abatj-Zemplén 81 10 0 29 120
Csongrad 205 2 35 19 261

Fejér 94 18 0 41 153
Gy6r-Moson-Sopron 419 35 0 205 659
Hajdu-Bihar 90 7 1 19 117
Heves 83 4 0 15 102
Jasz-Nagykun-Szolnok 82 6 7 15 110
Komarom-Esztergom 102 9 0 69 180
Nograd 31 0 0 3 34

Pest 219 30 23 246 518
Somogy 513 126 9 187 825
Szabolcs-Szatmar-Bereg 76 1 2 4 83

Tolna 128 6 3 45 182
Vas 325 25 0 202 552
Veszprém 206 47 0 96 349
Zala 471 32 2 448 953
Osszesen 4468 439 189 1887 6983

Forras: Gazdasag és Jog 2001.

Kiemelked6en magas volt a német (40,4%) és az osztrak (20,3%) vasarlok aranya,
az orszagos elutasitasok aranya pedig csupan 2 szazalékra tehetd. Mindezen adatok
elemzése alapjan megallapithatd, hogy az orszagosan kialakult tendencidban nem tor-
tént valtozas. Nem emelkedett nagymértékben a kiilfoldi vasarlasok aranya és a vasar-
lasi szokasokban sem figyelhetd meg valtozas. A kérelmek elbiralasanak gyakorlata
szilard és jogszerii alapokon nyugszik.A balatoni idegenforgalmi hagyomanyoknak
megfelelden a vasarlok zome német anyanyelvil, 76 szazalékuk német, 14 szazalékuk
pedig osztrak allampolgar. A fennmarado 43 orszag polgarai az ingatlanok csupan 10
szazalékan osztoznak. Koziiliik adataink szerint a hollandok vannak a legtébben
(2,2%), de nem sokkal maradnak el t6liik a svajciak (1,9%) és az olaszok (1,3%) sem.
Az Amerikai Egyesiilt Allamokbél ez id6 alatt 6sszesen 54-en vasaroltak ingatlant, Ju-
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goszlaviabol 42-en, Belgiumbdl 35-en, Romaniabdl 33-an, Svédorszagbol 28-an. A
fennmarado tulajdonosok zome egyéb eurdpai orszagbéli, de emlitésre méltd méga 15
kanadai, a 7 ausztral, a 3 japan, a 2-2 fiilopszigeteki vagy thaifoldi, irani vasarlo; de
olyan tulajdonosa is van ma némely régiobéli ingatlannak, aki egyenesen Sziriabol,
Perubdl, Izlandrél vagy Dél-Afrikabol érkezett a BKU-be vésarlasi céllal.

1. abra
Ingatlant vasarlé kiilfoldiek allampolgarsag szerinti szazalékos megoszlasa
2000. januar 1. és december 31. kozott (szazalékos megoszlas)

USA Brit Izraeli Ojasz

Holland

Orosz-ukran

Jugoszlav

Swici

Romén

T =

Osztrak

A kiilfoldi ingatlantulajdonlas teriileti jellemz6i a BKU-ben

Osszesitett adatok szerint (a Balatoni Integracios és Fejlesztési Ugynokség Kht. Tarsa-
dalomtudomanyi Kutatocsoport adatgyiijtése szerint) az utobbi 6 évben a BKU 164 te-
lepiilésén 8261 legalis, kiilfoldi allampolgarok részérdl tortént ingatlanszerzés
kezdeményeztek. (Osszehasonlitasképpen: ugyanezen idd alatt Veszprém megye
BKU-n kiviili teriiletén dsszesen 1259 esetben kisérelt kiilfoldi ingatlant vasarolni.)
Az ingatlanok 47 szazaléka lakas, illetve csaladi haz, 17 szazaléka iidiild, tovabbi 36
szdzalékuk ,,egyéb” besorolasu (telek, pince, stb.), valamint 8 tanya is talalhat6 koz-
tik.

A BKU telepiilésein 1996. januér 1. és 2001. december 31. kdzétt kiilfoldiek altal
kezdeményezett ingatlanszerzés 98,8 szazalékat a Kozigazgatdsi Hivatal engedélyez-
te, a hat év alatt minddssze 101 esetben utasitott el ilyen kérelmet a harom megye koz-
igazgatasi hivatala.
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2. tablazat
Kiilfoldi ingatlanszerzések kezdeményezése a BKU-ben
1996. januar 1. és 2001. december 31. kozott

BKU 1996 1997 1998 1999 2000 2001 _BKRU
alrégiok Gsszesen
Somo 259 881 761 732 491 459 3583
& 261 423 46,0 52,1 414 434 434
Vessoré 290 433 218 305 228 145 1619
eszprem 292 20,1 13,2 21,7 19,2 153 19.6
Jala 444 763 674 367 467 344 3059
447 36,7 40,8 26,1 394 36,3 37,0
Ossaesen 993 2077 1653 1404 1186 948 8261
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények

A kiilfoldi tulajdonba keriilt ingatlanok teriileti megoszlasat az 1. térkép illusztralja.

1. térkép
Kiilfoldiek tulajdonadba keriilt sszes ingatlan féleség aranya
a BKU telepiilésein 1996-2001

Osszes kiilféldi tulajdonu ingatlan
-2%
21%- 4%
4,1% 6%
W 6.1%- 8%
W 8.1%-10%
B 10,1% - 13%
W 131%-

A térképen sotétebb szinnel jeldlve jol lathato, hogy a keszthely-zalaszentgroti kis-
térségben’ vasaroltak a kiilfoldiek a legnagyobb aranyban ingatlanokat. E térségben az
Osszes ingatlanféleség 5 szazalékat tulajdonoljak kiilfoldiek. Fonyod kistérségben
3,1%, Marcali-Lengyeltoti-Nagykanizsa mikrorégioban ez az arany 3 szazalékos, Ba-
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latonfiired és Balatonalmadi kdrnyékén 1,6 szazalékos, a sidéfok-tabi kistérségben 1,5
%, a legkisebb aranyu pedig Tapolca kdrnyékén (1 %).

A vasarlasok az emlitett jogszabaly-modositasok iddszakaban érzékelhetéen felfu-
toban voltak. Az elézetes adatgytijtés targyat képezo 6 év alatti vasarlasok 12 %-a tor-
tént az els6 évben, a masodikban szamuk és aranyuk megduplazodott, 1998 6ta pedig
lasst, évi 3-3 szazalékpontos csokkenés tapasztalhato. A kezdeti id6szakban a vasarla-
sok a Balaton-felvidéken 16dultak meg erételjesebben és mértékiik itt is hagyott alabb
a leghamarabb. Mig a 6 év alatti sszes ingatlanszerzésbol a Veszprém megyei telepii-
Iéseken torténdk csupan egyotdodos részaranytak (16,6%), az elsé vizsgalt évben
(1996) itt tortént a BKU 6sszes kiilfoldi ingatlanszerzésének 29 szazaléka. A legtobb
vasarlas a somogyi alrégioban tortént (43%), ezen ingatlanszerzések koziil a lakas,
héz, iidiil§ vasarlas a BKU somogyi teriiletén 1év§ dsszes ilyen ingatlan 3,4 szédzalékat
érintették. Szam szerint a somogyi oldaltol valamelyest elmarado, az aranyokat tekint-
ve viszont intenzivebb felvasarlas tapasztalhato Zalaban, ezen beliil is érzékelhetéen a
gyogyfiirdokhoz kozel esé telepiiléseken. A vasarlasok itt is koran indultak, s a kezdeti
intenzitas mértéke itt csokkent a legkevésbé, a BKU vasarlasainak tobb, mint egyhar-
mada 2001-ben is itt, a BKU egész teriiletéhez képes ezen a viszonylag kis teriileten
tortént. A zalai alrégio lakas, iidiild céljara hasznalt ingatlanainak csaknem 6 szazaléka
kertilt 1996-2001 kozott kiilfoldi allampolgarok tulajdonaba, s itt a legnagyobb mérté-
ki a kiilteriileti ingatlanok felvasarlasa is.

E kutatasok szerint az ingatlanvasarlasok nem feltétleniil a partra koncentralod-
nak, s ha akad is nagyaranyu helyi kiilfoldi ingatlanszerzés a parti telepiilésekben,
akkor azok nem feltétleniil a frekventalt helyekre esnek. Fonyddon, Keszthelyen
(3,0%), Siéfokon (1,5%), Balatonfiireden (1,7%) kisebb aranyu a kiilfoldiek ingat-
lanszerzésének mértéke, mint pl. a szintén parti, de feltételezhetéleg olcsobb arfek-
vésl Révfiilopon (5,4%).

A BKU-ben a kiilfoldieknek leginkabb a gyogyfiirdék kornyékén elhelyezkeds, vi-
szonylagosan olcson megszerezhetd ingatlanok vonzoak. Hévizen a lakasok, hazak,
idiilék 6, az egyeb ingatlanok 7 szazaléka valt kiilfoldi tulajdonna a hat év alatt; a
szomszédos Cserszegtomajon a két aranyszam 9, illetve 13%. A régidban egyébirant
nem az iménti 1764 lelkes telepiilés vezeti a legkelendébb ingatlanokkal rendelkezd
telepiilések listajat, hanem a 26,4 szazalékos, 2001 nyaran kihelyezett kormanytilés-
nek is helyet ado Vors, ahol a hazak 22,8, az egyéb ingatlanok 28,7 szazaléka kiilfoldi
allampolgaré (Balatoni Integracios és Fejlesztési Ugyndkség Kht. Tarsadalomtudo-
manyi Kutatocsoport 2002).

Kiilfoldi ingatlantulajdonosok a Balatonnal
A kovetkez6 oldalakon a kiilf6ldi ingatlantulajdonosok 300 f&s reprezentativ mintajan

végzett kérdoives folmérés eredményeit ismertetjiik. A mintavétel részletes leirasat az
olvasé a 2. sz. mellékletben talalja.
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Iskolai végzettség, foglakozas

Iskolazottsag tekintetében a kiilonbozo allampolgarsaguak csak kis mértékben térnek
el az atlagtol. Biztos alapokon nyugvo jellemzés csak a mintaban kell6 elemszammal
rendelkez6é németekrol és osztrakokrol adhatd. Adataink szerint a balatoni ingatlantu-
lajdonos német 29 szazaléka diplomas, az osztrakok esetében ez az arany 26%, az
utébbiak korében viszont tobb a kdzépfoku végzettségli (50%) és kevesebb az elemi
iskolak végzettek aranya, mint ahogy az német adatk6zl6k esetében tapasztalhato.

Mig allampolgarsag szerint nem tapasztalhatok szignifikans eltérések a kiilfoldi tu-
lajdonosok kozott, teriileti vertikumban azonban mar talalhatok ilyenek.

3. tablazat
Az adatkozlok nemek szerinti legmagasabb iskolai végzettsége

Férfi N6 Atlag
Altalanos iskola 32,2 333 33,0
Kozépiskola 35,0 41,0 35,7
Féiskola, egyetem 31,6 21,0 283
Nem valaszol 1,2 4,7 3,0
Osszesen 100,0 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények

Az ingatlan tulajdonhalozatban is feltételezhetd tarsaik — 62 szazalékban holgyek —
iskolai végzettsége az elobbieknél valamelyest alacsonyabb fokd, és a kitérd valaszok
is inkabb az als6 kategoriak aranyait ndvelhetik a valdsagban.

4. tablazat
Az adatkozlok és hazas- illetve élettarsaik legmagasabb iskolai végzettsége

AdatkozI6k
Tarsa - .

Altalanos Iskola Kozépiskola Diploma Nem vilaszol Atlag
Altalanos iskola 65,7 18,7 11,8 11,1* 32,0
Kozépiskola 21,2 49,5 35,2 - 34,7
Diploma 6,1 21,5 47,1 22,2% 23,7
Nem valaszol 7,0 10,3 5,9 66,7* 9,6
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények

A kilfoldi allampolgarok foglalkozas-szerkezete a posztindusztrialis tarsadalmak
strukturalis jegyeit viselik magukon. Ennek csupan egyetlen jellemzdjiik mond ellent,
mégpedig az, hogy az esetleges varakozasokkal ellentétben minddssze 5 szazalékuk



Szociologiai Szemle 2004/3. 89

mondotta magat inaktivnak (nyugdijas). Szakmunkasok mindossze 15 szazalékos
aranyban talalhatok koztiik. Soraikban leginkabb értelmiségicket tisztelhetiink (27%),
de sszességében ennél tobben épitik otthoni egzisztenciajukat a szolgaltato szektorra
(28%). Ez utobbiak csaknem fele kereskedd, hetede a pénziigyi szektorban dolgozik,
kétotodiik pedig az egyéb szolgaltatasokbol veszi ki a részét. Minden tizedikiik vallal-
kozd. Kozalkalmazottak és koztisztviselok a 300 fos mintaban minddssze 5 szazalékos
aranyban voltak. Az adatkozlok 7 szazaléka haztartasbeli, mindegyikiik né. Roluk
banktisztviseld, bolti eladd, fogtechnikus, gépészmérnok, kereskedd, karpitos, komii-
ves, milivezetd, orvos, rendor, sofdr, tanar, vezetd, vallalkozo és orasmester férjiik,
hozzatartozojuk gondoskodik. Az e kérdésre valaszolo adatszolgaltatod tulajdonosok
kore 2% szellemi foglalkozasuval, 1% vezetdvel egésziil ki teljessé. Kérdéseinkre
minddssze 8 adatkdzld (3%) tagadta meg a valaszt.

Az értelmiségi kategoriaba soroltak kozott igen sok az épitészmérndk és a tanar
(22-21%), 7 szazalékuk orvos, 5 szazalékuk ligyvéd, de akad még soraikban agrarmér-
nok, egyetemi tanar, fiskolai igazgatd, erdészmérndk, gydgyszerész, gépészmérnok,
kutato, vegyész, stb.

A vallalkozok a minta egészén beliili 10 szazalékos részesedésii taboran beliil talan
egyediil az ingatlankereskeddk-kozvetitok 13 szazalékos jelenléte feltind. Adatszol-
galtatoink zome (62%) férfi volt, a tarsak foglalkozasanal megjeldlt kategoriak sta-
tuszértéke — a haztartasbeli holgyeket leszamitva — csak kevés esetben kiiloniilt el az
adatszolgaltatoétol, és amikor ilyen tortént, akkor se jelentds mértékben (egyetemi ta-
nar-koztisztviseld). Ezen eltérések esetében altalaban a férfiak tartoznak a magasabb
statuszcsoportba, mely eltérésben a férfi adatkdzlok viszonylagosan magasabb foku
iskolai végzettségének tulajdonithatunk szerepet.

Zommel férfiakbol alld adatkoz16ink 28 szazaléka rendelkezik diplomaval, 36 sza-
zalékuk kozépfoku, egyharmaduk pedig alapfoka végzettségii.®

Onbesoroldason alapulé tarsadalmi statusz

Az interju végéhez kozeledve kérdezdbiztosaink arra kérték adatkdzldinket, hogy he-
lyezzék el 6nmagukat otthoni tarsadalmi helyzetiik alapjan egy tizfokozatu statuszska-
lan. E feladatra a 300 adatk6z16bol 271-en (90,3%) vallalkoztak (a véleménytagadok
90 szazaléka Keszthely-Héviz kornyéki). A kapott eredmények nem csupan Snmaguk-
ban érdekesek, hanem azért is, mert megerdsitik a korabban elemzett, teriileti bontast
statuszmutatokrol elmondottakat.

Az otthoni tarsadalmi hierarchia legaljara senki sem helyezte magat. A statuszrang-
sor kovetkezo fokara is csupan egy valaki, s a harmadikra is csak &ten.

Eredményeink alapjan sszességében megéllapithato, hogy a BKU-ben ingatlannal
rendelkez6 kiilfoldi allampolgarok meghatarozoan sajat tarsadalmuk kdzéposztalya-

8 A Német Statisztikai Hivatal (SBD) adatai szerint a 15 évesnél idésebb német népesség 20,1 szazaléka
rendelkezett 2002-ben felséfoku iskolai végzettséggel, 26,7 szazalékuk kozépfokuval (Realschule vagy
Polytechnische Oberschule), 45,3 szazaléknyian pedig alapfoktval rendelkeztek. A mikrocenzus soran
megkérdezettek 4,5 szazaléka még nem fejezte be iskolait. (www.destatis.de/basis/biwiku/bildabl.htm)
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hoz tartozoként soroljak be 6nmagukat, mely 6nbesorolast az iskolai végzettség sze-
rinti megoszlasok alatdmasztanak (kétharmaduk felsd, illetve kozépfoku végzettségii).

A kiilfoldi ingatlanvasarldast motivalo tényezok

Az adasvétel motivacioi kozott megkiilonboztetett helyen szerepelnek:

— arekreacios szempontok: nyugalom, csend, kikapcsolodas, a taj szépsége,

— amagyarok mentalitasa;

— gasztronomia, kultira;

— infrastruktira, megkozelithetéség, fejlédési lehetdség, — baratok;

— klima, id6jaras, Balaton, Héviz kozelsége;

— szarmazas, korabbi utazasok kedvezd tapasztalatai;

— ez utobbi mellett még mindig elokeld helyen szerepel a sorban a kedvezé arfekvés.

Az adatkozI6k valaszai alapjan elézetes adatgy(ijtésiink eredményeit megerdsitve
megallapithatjuk, hogy a vasarlasok szama 1991-t6l 1997-ig — bar mar a korabbi évek-
ben megkezdddtek —meredeken emelkedett, majd hanyatl6 tendenciat mutat, s mara
okkal feltételezhetden eléri, kismértékben meg is haladhatja a tizezres szamot.

Az adasvétel motivacioi kozott megkiilonboztetett helyen szerepelnek a rekreacios
szempontok (nyugalom, csend, kikapcsolddas, a taj szépsége), ¢s még mindig eldkeld
helyen szerepel a sorban a kedvez arfekvés. A régi6 2002. évi idegenforgalmi adatai-
nak ismeretében kiilon figyelemre mélto, hogy az otthonhoz valé kozelség alig jatszik
szerepet abban, hogy hol vasarol ingatlant a kiilfoldi allampolgar. A kiilf6ldi turistak
szamanak és tartozkodasi idejének utobbi években torténd visszaesésében szerepe le-
het annak, hogy a megfeleldbb szolgaltatasok reményében nagyobb tavolsagra utazik
a kiilfoldi turista, mint eddig tette, s ez a vasarolt ingatlanok szamanak drasztikus mér-
téki csokkenésében is megnyilvanul.

5. tablazat
A kiilfoldi ingatlanvasarlast motival6 tényezék

Csoportképz0 ismérv Gyakorisag %
Jo kilatas, taj szépsége 36 21,6
Baratok 23 13,8
Gasztronomia, kultura 24 14,4
Nyugalom, csend, kikapcsolodas 49 29,3
Klima, id6jaras 12 7,2
Infrastruktara, megkozelithetéség, fejlédési lehetéség 23 13,8
Osszesen 167 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények



a a mennyiségi jellemzdékkel nem is rendelkeziink, a kérdezdbiztosok szubjektiv
sitélésén alapuldé mindséggel kapcsolatos benyomasok eredményét dssze tudjuk
alni.
Ulsé munkatarsaink az esetek 89 szazalékaban voltak abban a helyzetben, hogy ér-
yes informdaciokat jegyezhessenek le a felek és az épitmény felszereltségével, alla-
wval kapcsolatban. Ezen beliil 7 szazaléknyian regisztraltak luxuskoriilményeket,
izazalékuk rendezettnek mindsitette az ingatlant, rendezetlen besoroldsban csupan
gatlan részesiilt, 8 esetben pedig (2,7%) nem lehetett egyontetiileg besorolni az in-
ant.

luxuskategoria a leginkabb a zalai alrégi6 ingatlanait jellemzi, Somogyban pedig
endezett” besorolasu ingatlanok aranya atlagot meghalado.

dataink szerint luxus koriilményeket inkabb teremtenek maguk koriil a hollandok
z osztrakok, mint masok. Keszthely-Héviz kdrnyékén az ingatlanok 11 szazaléka
luxus kategoridba sorolhato, mig ez a Balatonalmadi és a Tapolca kistérségben jel-
70 a legkevésbé. Az ingatlanok parttol mért tdvolsaga adataink szerint nincs hatés-
annak mindségi mutatdira.
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6. tablazat
A kiilf6ldi tulajdonban levé ingatlanok mingségi besorolasa a BKU alrégiéiban

Somogyi Veszprémi Zalai )
Koriilmények BkU atlag
alrégiod
Luxus 5,0 1,8 10,3 6,7
Rendezett 87,4 78,2 72,2 79,3
Rendezetlen - - 1,6 0,7
Egyéb megjegyzés 4,2 1,8 1,6 2,7
Nem eldonthetd 3.4 18,1 14,3 9,7
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények

Ingatlantulajdonosok magyarorszagi latogatasai
— tapasztalatai az ingatlanvasarlast megelozoen

Az ingatlantulajdonosok 22 szazaléka mar 1980 eldtt jart Magyarorszagon, 27,7 sza-
zalékuk 1981 és 1989 kozott kereste fel els6 alkalommal hazankat (7. abra). A kiilfoldi
ingatlanvasarlok elsé magyarorszagi latogatasa a turizmus felfutasaval egy idében je-
lentkezik a *70-es évektdl. 1945 és 1970 kdzott 8 szazalékuk, 1970-t61 *80-ig 14 szaza-
Iékuk kereste fel Magyarorszagot. Az 1980 eldtti idészakban a Magyarorszagra
latogato kiilfoldiek kozel 40%-a rokonlatogatas céljabol érkezett Magyarorszagra.
(Ebben az idészakban részben csak meghivd levéllel lehetett latogatoba jonni.)

Tovabbi érdekes eredmény, hogy az ingatlantulajdonosok kozel fele (46%-a) az 1990
utani idészakban jart el6szor hazankban. Az ingatlanvasarlas idépontjat a kérdezett ha-
zajaban birtokolt sajat tulajdonu ingatlan nagysagéaval 6sszevetve elmondhatd, hogy a
90-es évek kozepétol valik elérhetdvé mind szélesebb rétegek szamara a magyarorszagi
ingatlanvasarlas lehetdsége. Ez az eredmény az dnbesorolason alapul6 tarsadalmi hely-
zetképpel korreldl, ¢és legjellemzébb a Németorszagbol érkezo vasarlokra.

Kiilfoldi ingatlantulajdonosok szociokulturadlis beagyazottsaga

A magyar nyelv ismerete részben a kulturalis beagyazottsag szintjét is jol kifejezi. Egy-
negyede a megkérdezetteknek jol elboldogul ligyei intézésekor, ugyanakkor kétharma-
duk ingatlanvasarlasukkal nyelvi ,,szigeteket” képeznek, s nem integralddnak be a helyi
tarsadalmakba. Az ingatlantulajdonosok 64 szazaléka néhany sz6t tud magyarul.

Sajat kulturalis igényeiknek kielégitésére barati koroket, egyesiileteket hoznak Iétre,
amelyekbol néhany bejegyzésre is keriilt.” Ezen bejegyzett — kiilfoldiek altal alapitott —

9  Balatoni Integracios és Fejlesztési Ugynokség Kht. Tarsadalomtudomanyi Kutatocsoportja 2002 év
Nonprofit szektor cimii zarétanulmany.
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szervezetek az ingatlantulajdonosok kulturalis és gazdasagi érdekeinek érvényesitését
tlizték ki alapvetd célul. A t6 partjan talalkozunk német nyelvii ujsagokkal, német tu-
lajdonu éttermekkel, presszokkal.

A kiilfoldi tulajdonosok atlagos régidbeli éves tartdzkodasi ideje 4,6 honap. Egyne-
gyediik 3, tovabbi egyo6tddiik 2 honapot tolt évente a régidban, 8 szazalékuk pedig tu-
lajdonképpen folyamatosan itt ¢él, és szintén egy6tddnyien vannak azok, akik az év
nagyobbik részében lakéi a BKU-nek.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok barati kapcsolatait vizsgalva nagyon magas a nem
valaszolok aranya a nem magyar illetve a szorosabb barat kategorianal. A kiilfoldi in-
gatlantulajdonosok 35,3 szazalé¢kanak tobb mint tiz magyar baratja van. (A tiznél tobb
kategoria szélséértékei 11 és 30.) 24,3 szazaléknak 3-5 baratja van, 10 szdzalékuk pe-
dig 1-2 olyan személlyel baratkozik, akikkel Magyarorszagon tart kapcsolatot.

A ,szigetszerli jelenséget” bizonyitja tovabba az a tény is, hogy a kiilfoldiek Ma-
gyarorszagon tobb mas kiilfoldivel tartanak barati kapcsolatot, mint otthon az anyaor-
szagaban.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok ,,sziirke” gazdasagi tevékenysége

Megitélésiink szerint dsszességében a kiilfoldi ingatlantulajdonosok 64,3 szazaléka
valamilyenfajta fizetd-vendéglaté tevékenységet folytat, ismerve a német
szociokulturalis miliét."’

Ezek az emberek az ingatlanuk bérbeadasat nem tekintik gazdasagi tevékenységnek.
Az elterjedt ,,szokasjog” szerint a lakasban végzett tevékenység szerintiikk nem mind-
stil adokoteles jovedelemszerzésnek. Egyikiik annak ellenére vélekedik igy, hogy tiz
éve itt tartozkodik — hosszabb rovidebb id6n keresztiil magyar emberekkel a1l minden-
napos kapcsolatban (ligyvéd, konyveld, dnkormanyzat, APEH), amely koriilmény arra
utal, hogy tisztaban kell legyen tevékenysége adokotelezettségével.

A vallalkozo adatk6zl6k gazdasagi tevékenységiik utan Magyarorszagon nem fizet-
nek adot, de fizet6-vendéglatassal foglalkoznak, foglalkoztatnak helyi allando lakoso-
kat. Az 6sszes megkérdezettre vonatkozoan 26% semmilyen adot nem fizet, 67,3%
csak hazadot fizet, s sajat bevallasa szerint az egyéb adokategoériaba tartozo adot fizet
6,7% (100-800 Eurét éves szinten). Eves szinten atlagban 100 Eur6 adot fizetnek.

Adataink alapjan azt allapithatjuk meg, hogy az ingatlantulajdonosok majd kéthar-
mada (64,3 %) fizet6-vendéglatassal foglalkozik, ami a magyarorszagi hatalyos torvé-
nyek értelmében vallalkozasnak mindsiil. igy mér sokkal arnyaltabb képet kapunk a
kiilfoldi ingatlantulajdonosok vallalkozasi tevékenységérdl. Aranyuk a somogyi €s a
zalai alrégioban atlagot meghalado, a Balaton-felvidéken attol elmarado aranyu a
hasznositas e formaja. Az dsszes ingatlan 35 szazaléka esetében ez évi kettd, (ijabb
19% esetében négy hetet jelent, de a tulajdonosok 7 szazaléka jelzett 8 heti, 3 szazaléka
3, 1 szazaléka pedig 6 havi nyaraltatast, ami a balatoni idegenforgalmi szezon idébeni
széthtizasanak lehetdségét jelzi.

10 Azantropologiai és etnografiai vizsgalatok szerint a németajkuak barati szokésai eltérnek a magyaroké-
tol. Mindenki maga allja a ,,cehhet”.



94 Kovacs Erné—Csite Andras—Olah Miklos—Bokor Ibolya

Ezen 6nbevallason alapulé adatsor alapjan annyi mar bizonyithatéan megallapitha-
to, hogy a kiilfoldi tulajdonlasu ingatlanfeliileten 165 ezer tartozkodasi napon atlago-
san 4,1 fével szamolva (2002. évi, kiillfoldi turistak korében végzett vizsgalatunk
eredményei alapjan szamitott adat), mintegy 680 ezer, feltételezhetéleg kiilfoldi ven-
dégéjszaka statisztikakbol torténd eltiinésének okaira maris fény deriilt.

Eredményeink megerdsitik a hétkoznapi tapasztalatok koziil azokat, amelyek szerint
vendégforgalmazas inkabb a parti telepiilések ingatlanaiban folyik, egytttal azonban
azt is bizonyitjak, hogy ezen ingatlan-feliileten a nem partmenti telepiilések zonajaban
is 57 szazalékos mértékii a vendégforgalmazas.

A régio altalunk elhatarolt moédszertani kistérségei koziil a legintenzivebb vendég-
forgalom a Si6fok-Tab kornyéki mikroregioban folyik (81%), melyet Balatonfiired
kornyéke kovet a sorban (70%). A gyogyfiirdé helyek kornyékén (Keszthely-Héviz,
Marcali-Lengyeltoti-Nagykanizsa kistérség) még BKU atlagot meghaladé mértékii a
vendégfogadassal foglalkozo kiilfoldi tulajdont ingatlanok aranya (65-65%), mindez
a legkevésbé pedig a Balatonalmadi (35%) és a Tapolca-kistérségre (39%) jellemzd.

2. térkép
A vendéglatast folytato ingatlantulajdonosok aranya a BKU kistérségeiben

Forras: Sajat kutatasi eredmények

Kiilfoldi ingatlantulajdonosok kozteherviselése

Jelen vizsgalatunk eredményei alapjan a kozteherviselés terén annyi tudhatd, hogy az adat-
ko6z16 tulajdonosok 67 szazaléka szamolt be ingatlanadé fizetésérdl, egyéb adot azonban
csupan 6,7% 106 le, alig valamivel tobben, mint ahanyan vendéglato-ipari engedéllyel rendel-
keznek Magyarorszagon (4%). Vendégforgalombol szarmazo bevételeik utan az iménti 6,7
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szazalékos atlagoz képest Somogyban jarulnak hozza a kozteherviseléshez a leginkabb
(14%) és Zalaban a legkevésbé (1%). A veszprémi alrégidban ez az arany 4 szazalékos.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok gazdasagi tevékenységeit nagyrészt a ,,sziirke gaz-
dasagban” folytatjak.

Nem csak a szallasadasbol szarmazo bevételek maradnak lathatatlanok, hanem a ki-
adasaik egy része is az, példaul az altaluk foglalkoztattak bére. (Kertészek, gondno-
kok, takaritok, karbantartok.)

7. tablazat
A kiilféldiek alkalmazasaban 4ll6 helyi lakosok a BKU alrégioi szerint

Hany segitdje van Somogyi Veszprémi Zalai .
a helyi lakossag BkU atlag
korébol? alrégid
1 f6 segit neki 46,2 50,9 40,5 44,7
2 {6 segit neki 21,8 345 25,4 25,7
3 16 segit neki 34 - 2.4 2,3
4 illetve tobb segit neki 6,8 - 1,6 33
Nem segitenek 21,0 12,7 26,2 21,7
Nem valaszol 0,8 1,8 4,0 2,3
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények

8. tablazat
A kiilfoldiek alkalmazasaban 4116 helyi lakosok az ingatlan fekvése szerint

Hany segitdje van Parti 5-10 11-20 21- }
a helyi lakossag BKU atlag
korébol? km-re fekszik a parttol
1 fot alkalmaz 46,3 46,8 30,4 16,7 44,7
2 fot alkalmaz 26,5 18,3 478 50,0 25,7
3 f6t alkalmaz 3,7 0,9 - - 2,3
4 illetve tobb f6t alkalmaz 1,2 6.4 43 — 33
Nem segitenek 19,8 24,7 17,4 33,3 21,7
Nem valaszol 2,5 29 - - 23
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények
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150" Eurd havi kiadassal szamolva ,,foglalkoztatottanként” ez a teljes alapsokasag-
ra (12 000 foglalkoztatott) vetitve 21,6 milli6 Eurd évi nem adozott jovedelmet jelent a
BKU teriiletén ¢16k szamara. Ez — ahogy emlitettiik — részben azt jelenti, hogy a kiilfol-
di ingatlantulajdonosok a Balaton Kiemelt Udiilékorzet legnagyobb foglalkoztatoi
kozé sorolandok. Részben pedig azt jelenti, hogy 5 millidrd 270 millio forint utan a
kiilfoldi tulajdonosok nem fizetnek semminemi kdzterhet. A magyar foglalkoztatot-
tak szamara a pillanatnyi adomentes jovedelembdl szarmazo elény hosszatavon hat-
rannya valik. ValoszinUsithetden nem fizet a foglalkoztatott tarsadalombiztositast,
egészségiigyi jarulékot stb. a haz koriili kisegitd utan. gy amennyiben ezt a munkat, ha
valaki nem bejelentett féallasuként végzi, a jelenleg aktualis nyugdijrendszerbdl, a
,rediszrtibutiv” szocialpolitikai ellatasokbol (munkanélkiili jaradék, egészség-, nyug-
dijbiztositas stb. ill. az ezekhez kapcsolodo téritésmentesen, vagy minimalistéritési
kotelezettség mellett igénybe vehetd juttatasok) a késdbbiekben nem fog részesedni.

Ez a foglalkoztatas Keszthely (69,6%), Sioéfok (73,1%), Marcali (82,6%) kistérsé-
gekben a meghatarozobb jovedelemforras (zardjeles adatok: A kistérségben talalhatod
kiilfoldi ingatlantulajdonosok jelentés hanyada foglalkoztat magyar kisegitoket is,
erre vonatkozoan a 2003. évi OKTK kutatas jelenleg feldolgozas alatt all6 eredményei
fognak majd részletesebb adatokkal szolgalni.'?). A 2001 évi Balaton-régi6 allandd
népességének vizsgalatakor'> masod- és mellékallasra vonatkozoan a keszthelyi, al-
kalmi munkat illetden pedig a siofoki kistérségek atlaga haladta meg pozitiv iranyba a
BKU atlagokat. Ezzel szemben a marcali kistérségben a rendszeres szocialis segély te-
kintetében talaltunk az atlagot meghalado értéket.

A ,sziirke” bevételek 1étét timasztja ala a Kiilfoldi vendégforgalom a Balatoni Ki-
emelt Udiilékorzetben 2002 cimil kutatasi zarotanulmany' is, melyben hasonlé ered-
ményre jutottak, a kiilfoldi ingatlantulajdonosok ,,sziirke gazdasagi” tevékenységét
illetéen. A felmérés szerint a kiilfoldi turistaknak csak 5,8 szazaléka szallt meg roko-
nainal, ismerdseinél. Ha figyelembe vessziik, hogy az ingatlantulajdonosok 64,3 sza-
zaléka foglalkozik fizetévendéglatassal, ugyanakkor a kilfoldi turistak csak 5,8
szazaléka nyilatkozott Gigy, hogy rokonainal, ismerdseinél szallt meg, akkor megalla-
pithatjuk azt, hogy a turistak jelentds része fizet6-vendéglato szolgaltatasként vette
igénybe a kiilfoldi ingatlantulajdonosok szallasait.

A regisztralt szallashelyek alapjan az egy telepiilésrdl befolyo idegenforgalmi adok
meértékét, valamint az idegenforgalmi statisztikak alapjat a regisztralt szallashelyek al-
tal szolgaltatott adatok jelentik. Minden valosziniiség szerint az ellendrzd feladatokat
is betdlté kotelezd adatszolgaltatas és a forgalmi kimutatasok szamara lathatatlanna
valnak azok, akik ismer6soknél, rokonoknal talaltak szallast. A 2002-es év tavaszan
lefolytatott adatgytjtésiink eredményeként a Balaton régioban, csak az utobbi 6 évben,

11 Résztvevé megfigyelés.

12 Transznaciondlis dramldsok hatasai a Balaton Kiemelt Udiilékérzetben - kiilonds tekintettel az Eurépai
Unié allampolgadraira és a magyarorszagi roma kisebbségekre, 2003 OKTK kutatas (kodszam 002),
kutatasvezeté Kovacs Erné.

13 BIFU Tarsadalomtudoményi Kutatocsoport. Azok, akik dllandéan itt élnek kutatési zarétanulmany
2001, Balatonfiired.

14 Balatoni Kiemelt Udiil6kdrzetben 2002 (Az utazas motivacioi, az itt tartézkoddas tartalmi jellemzdi, elé-
gedettségi mutatok, szociologiai statusz) kutatasi zarétanulmany.
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legalisan vasarolt 8 ezer ingatlan 64 szazaléka mar a vasarlas pillanataban alkalmas
volt bentlakasra, igy akar nyaraltatasra, ,,lathatatlan” vendégek szallasolasara is. Ingat-
lanonként 5 szallashelyet, 8 hetes szezont, és 2 hetes turnusokat figyelembe véve eb-
ben az ingatlan kdrben potencialisan 200 ezer vendég 2,8 millié vendégéjszakat tolthet
el egy idegenforgalmi szezon alatt, amely 7,2 Mrd Ft jovedelmet képes eldallitani
évente.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok koltésszerkezete

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok régiobeli koltésszerkezetét az ingatlan megvasarlasa-
ra, felujitasara forditott 6sszegek, valamint az itt tartozkodas idejére esé hétkdznapi ki-
adasok alapjan probaltuk megbecsiilni.

A mai arakon 10 ezer Eurd alatti 6sszegbdl a mai tulajdonosok 9 szazaléka tudott in-
gatlant vasarolni a BKU-ben. A legtobb vasarlas (43%) 10 ezer és 50 ezer Eurd kozotti
aron sziiletett, de feletti 6sszegért kelt el még az 6sszes ingatlan 37 szazaléka. Az adat-
koz16k 11 szazaléka allitotta azt, hogy személy szerint 6k nem koltdttek az ingatlan va-
sarlasara. Ezek orokségek, illetve ajandékba kapott ingatlanok is lehetnek, de
¢letszertibbnek tlinik ezen aranyszam magyarazatanal annak valdsziniisitése, hogy a
korabban ,,zsebszerzédéseket”, ,,stromanok™ utjan tortént vasarlasokat legalizaltak
ajandékozasi szerzddéssel akkor, amikor ezt a hazai jogszabalyi feltételek mar lehet6-
vé tették.

A kiilfoldi polgarok altal vasarolt ingatlanok atlagos ara mintegy 45 ezer Eur6. Ezen
atlag becsiilt legalabb tizezres ingatlankorre valo kiterjesztését alapul véve elmondha-
to, hogy az utobbi évtizedben megkdzelitdleg fél milliard Eurdnyi (mintegy 110 milli-
ard Ft) 6sszegért cseréltek gazdat ezek az ingatlanok, jelentés mértékben felértékelve a
kornyékbeli arakat.

Mivel a vasarolt ingatlanoknak mintegy fele (47%-a) lakohaz, lakas besorolasu és a
36 szazaléknyi ,,egyéb” kategoriahoz sorolt (telek, pince, stb.) is részben (tegyiik fel:
felerészben) itteni allando lakosoktol keriilhetett megvasarlasra, ezek az ingatlanérté-
kesitések jelentds mértékii tokeképzédést eredményeztek a BKU allandé lakéi koré-
ben még akkor is, ha az eladasra keriilt ingatlanok aranak kb. egyharmada lehet, hogy
elhagyta a régiot. Ez utobbi sorra a kiilfoldiek szamara torténd értékesitések bevételei-
nek legfeljebb, mintegy harmada (17% 1diil6, melyhez szamoljuk hozza az ,,egyéb”
kategoria masik felét) keriilhetett — abban az esetben, ha az eladok kdziil mindenki
mashol fektette be az ingatlanért kapott 6sszeget.

A kiilfoldi ingatlantulajdonosok régiobeli kdltésszerkezete természetesen nem me-
riil ki az ingatlan megvasarlasaval. Az ingatlan birtokbavételét kovetéen pontosan ha-
romnegyedilk kolt valamilyen mértékben annak feltjitasara, atépitésére. Ezt a
haromnegyedet egésznek véve az esetek 14 szazalékaban ezek a kiadastok 5 ezer
Euroén beliil maradnak, 24 szazalékban 5 és 10 ezer Eur6 kozottiek, 34 szazalékban a
10 és 20 ezer kozotti kategoriaba esnek 19 szazalékban 20 és 40 ezer kozottiek, 8 sza-
zalékuknal pedig meghaladjak a 40 ezer Euros koltségeket.

15 Forras: Kiilfoldi allampolgarok ingatlanvasarlasa a Balaton régioban gyorsjelentés Balatoni Integraci-
0s ¢s Fejlesztési Ugynokség KHT. Tarsadalomtudomanyi Kutatocsoportja.
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Ez esetben a kiadasok sz¢lséségeit egy 20 Eurds és egy 205 Eurds tétel testesiti meg
az egyik és egy 164, illetve 328 ezres kiadas a masik oldalon. A 300 adatk6z16 kéthar-
mada 0sszesen 4,33 millié Eurot koltott felujitasra, vagyis atlagosan mintegy 19.325
Eurojukba keriilt az ingatlan igényeik szerinti rendbetétele. Ha ezt az atlagot kivetitjiik
a BKU-ben kiilfoldiek altal tulajdonolt ingatlanok szintén haromnegyedére, akkor azt
kapjuk, hogy a feltjitasok mintegy 145 milli6 Eur6s megrendelést (anyagvasarlast és
munkadijat) jelentettek az utdobbi évben a régioban, mely jelenlegi arfolyamon szamol-
va 35 milliardos piacot volt képes megtestesiteni.

Régidbeli ingatlanukban torténd tartdzkodasuk egy honapja alatt a kiilf6ldi tulajdo-
nosok egyharmada (34%) kolt 500 Eurd (122 ezer Ft) alatt, 42 szazalékuk 500-1000
Euro6 kozott, ennél tobbet pedig 13 szazalékuk (11% nem valaszolt). A hétkdznapi kol-
tések bels6 szerkezetében allampolgarsag szerint nem tapasztalhatok jelentds atlagtol
valo eltérések, a Balaton-felvidéken azonban mintha valamelyest tobbet kdltenének a
kiilfoldi tulajdonosok hétkoznapi bevasarlasok soran, mint a somogyi, vagy a zalai
alrégioban.

9. tablazat
A kiilfoldi ingatlantulajdonosok hétkoznapi kiadasai a Balaton Régiéban

Mennyit koltenek itt Somogyi Veszprémi Zalai :
tartozkodasuk egy BkU atlag
honapja alatt? alrégid
<500 Eurd 30,3 21,8 42,1 33,7
501-1000 Eurd 46,2 41,8 38,9 423
1001-1500 Euro 7,6 21,8 4,0 8,7
1501-2000 Euro 42 3,6 1,6 3,0
2001-4000 Euro 1,7 1.8 1,6 1,6
Nem valaszol 10,0 9,2 11,8 10,7
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0

Forrds: sajat kutatasi eredmények

A rendelkezésre allo szolgaltatasok koziil a kiilf61di tulajdonosok a leginkabb a ven-
dégloket, az iizleteket és a fodrasz szalonokat veszik igénybe, tobb mint feliik jar or-
voshoz, de 14 szazalékban iskolaba is jarnak (pl. nyelvtanfolyam, illetve jaratjak
gyermekiiket).

E szolgaltatasokkal vald elégedettségiiket egy, az iskolaban hasznalt mdodszer segit-
ségével 1-5-ig véleményeztettiik. Az értékelések stlyozott atlagai alapjan megallapit-
hatd, hogy a szolgaltatasokat igénybe vevok a leginkabb a fogorvosokkal (4,6)
elégedettek. Toliik alig maradnak el a fodraszok (4,5) az orvosok, vendégldsok, a
masszazs- ¢s szépségszalonok (4,4). A régiobeli szolgaltatasokkal valé megelégedett-
ség jele, hogy legalacsonyabb szinvonaltira értékelt iizlet és iskola is jo érdemjegyet
(4,1-4,1) kapott.
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ben elemeztiik mar azt, hogy milyen kozérzettel élnek a magyar lakossag és a tu-
ik korében a kiilfoldi tulajdonosok, esetleges egyéb problémaikra azonban az inter-
oran kiilon is rakérdeztiink.

ettiik ezt két modon is. Egyrészt arra kértiik 6ket, hogy visszagondolva az ingatlan-
irlasra a mar ismert modon (1-5 skala) értékeljék, mennyi valosult meg korabbi al-
kbol. Masrészt lehetdséget adtunk arra is, hogy ezen dsszegzéskor felgytilemlett
¢keiket taplalo tapasztalataikat, kritikai észrevételeiket konkrétan is elmondhas-

z értékelések elemzésének eredményeképpen megallapithato, hogy a vasarlaskori
:pzelésekbdl, ,,almokbol” sok minden megvaldsult, de semmiképpen sem minden.
m a bizonyos iskolaban is hasznalatos 1-5-0s osztalyzat-skalan a 97,3 szazalékban
1szol6 interjualany mindegyikének mindsitését dsszegezve 4,3-as eredményt kap-
<. Allampolgarsag szerint is ezen atlag koziil szizszor az Osszesitett elégedett-
index. A németek mutatdja 4,4-es, az osztrakoké és a svajciaké atlaggal
regyezd (4,3), a hollandoké attdl valamelyest (4,1), az egyéb allampolgarsagtiaké
igjoval (3,6) elmarado. A feltételezhetdleg elézetes helyismeret birtokaban felalli-
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A Mi az, amit nem szeret az itt élokben? formaban feltett kérdésre ugyanis eleve kri-
tikai észrevételeket vartunk, melyre ilyen 6sszefiiggésben az interjualanyok 42 szaza-
1éka nem kivant valaszolni. Ez utdbbi jelentheti azt, hogy 6k mindennel elégedettek a
BKU-ben, s — ami valosziniibb — azt is, hogy tapintatbél nem tettek elitéld megjegyzé-
seket az itt élokre.

A tartalmi valaszt adok 13 szazaléka szerint a Balaton kornyékén a mindségiikhdz
képest dragak az aruk és a szolgaltatasok. Ugyanennyien adtak hangot a szolgaltatasok
szinvonalaval kapcsolatos elégedetlenségiiknek. Ez esetben tobben kifogésoltak a kor-
nyé¢kbeli vallalkozok, szolgaltatok fegyelmezetlenségét, szavahihetetlenségét, pontat-
lansagat, megbizhatatlansagat. Ez elsdsorban az épitdipari szolgaltatasokat illeti, de
volt olyan adatk6zl6nk, aki korhazi tapasztalatairdl is beszamolt. Szintén 13 szazalék-
nyian kifogasoltak azt, hogy a helyi tobbségi tarsadalom tapasztalatuk szerint az utob-
bi idében eclszemélytelenedett, anyagiassa, Onzévé, iriggyé, kozonyossé,
baratsagtalanna valt, pedig éppen az ellenkezdje volt egykoron az egyik oka annak,
hogy itt vasaroltak ingatlant. Ez utobbi megjegyzésekbdl is ledgaztathatod az a 10 sza-
zalékos arannyal masodik helyre keriilt megallapitas, mely szerint a kiilfoldi tulajdo-
nosok (és nyilvan nemcsak 6k) azt érzékelik, hogy a helyi szolgaltatok az arszabasnal
két mércével mérnek, kiilfoldiként ugyanaz az aru, s féként a szolgaltatasok tobbe ke-
riilnek neki, mint az alland6 lakossag tagjainak, ,,a helyiek kihasznaljak a kiilfoldieket,
rajtunk akarnak meggazdagodni”. — mondja egyikiik.

A rendezetlen, szemetes kornyék mellett sokszor jelenik meg hangoskodasok, a
szomszédok allattartasa a kozérzetet rontd elemek kozott.

A kozbiztonsag (8%) és a biirokratikus, hosszas, koriilményes hivatali ligyintézés
(7%), csakagy, mint a helyi kdzlekedési moral (6%) kifogasolasa.

Az emlitések tovabbi egy6tddnyi részét olyan, részben akar az eldbbiekhez is beso-
rolhato észrevétel képezi, mint — sorrendben — a szomszédokkal valo 6sszeférhetetlen-
ség (5), hogy a helyick még hétvégén is koran kelnek és ezzel zavarjak reggeli
nyugalmukat (4), néhanyan ellenségesek a kiilfoldiekkel szemben (3), igénytelenek az
itt allanddan lakok (3), ujabban alacsony a vizszint (3). A magyar politikai helyzet, a
korrupci6 a magyarok idegen nyelvtudasanak gyenge szinvonala csupan egyetlen em-
litést kapott, csakiigy, mint az, hogy a kiilfoldi tulajdonosoknak ugyanazok lehetnének
a jogaik, mint a helyieknek (pl. valasztojog a helyhatosagi valasztasokon).

Osszefoglalas

Hipotézisiink szerint a kiilfoldiek részérdl torténd ingatlan vasarlas egy szélesebb
Osszefiiggés, nevezetesen a transznacionalis aramlasok részét képezik. Vizsgalatunk
soran e folyamat Magyarorszag, ezen beliil is elsésorban a Balaton Kiemelt Udiilékor-
zet gazdasagi és tarsadalmi viszonyaira gyakorolt hatasat kiséreltilk meg nyomon ko-
vetni, probaltunk annak utanajarni, hogy a kiilfoldi allampolgarok ingatlanvasarlasai
mogott milyen megfontolasok, vagyak miikddtek, s a bekoltdzok milyen hatast gyako-
rolnak a telepiilések helyi tarsadalmara. A legtobb kiilfoldi ingatlanvasarlo, a helyi
nyelvben csak ,,németekként” szerepld idegenek a kilencvenes évek elején jelentek
meg a Balatonnal. Jelentds résziik mar a rendszervaltozas eldtt is jart Magyarorszagon,
a térség, az itt lakd emberek nem voltak idegenek szamukra. A kilencvenes évek elsé
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felében csak az igazan vallalkozo szellemlek vagtak bele a haz- és telekvasarlasba,
hisz ehhez minimum betéti tarsasagot kellett alapitaniuk, ami nem kevés jogaszi segit-
séget igényelt. Viszont relative olcsok voltak ekkor még a balatoni ingatlanok, sokkal
olcsobbak, mint a spanyol, gorog, vagy dél-francia tengerparti térségek, s a délszlav
habortk miatt az Adria partja sem volt olyan népszerti befektetési célpont, mint napja-
inkban. 1996 utan kdnnyebbé valt az ingatlanvasarlas, a Balaton és a kdrnyez0 kistele-
pilések néhany évig népszerii befektetési célpontnak szamitottak a jellemzden a
kozéposztalyokba tartozo német ajku csaladok korében. Mi hajtotta a kiilfoldicket Ma-
gyarorszagra? Nem kevesen iizletet lattak az ingatlanbefektetésekben, hisz a haz- és
telekvasarlast kovetden 1) épiileteket huztak f6l, vagy a meglevét atalakitottak, ugy,
hogy azok alkalmasak legyenek fizetd vendégek fogadasara. Masokat a ,,csikos-gu-
lyas” falusias romantika hajtott a Balatonhoz. Ok talan gyermekkoruk idillinek gon-
dolt vilagat szerették volna Gjrateremteni a baratsagosnak, csaladiasnak, otthonosnak
(németiil gemiitlichnek) és régiesnek tiind Magyarorszagon. Sokan voltak, nem keve-
sen koztiik az 1945-46-ban, vagy éppen 1956-ban Magyarorszagot elhagyok, akik
nyugdijba vonulasukat kovetéen, megdregedvén, megbetegedvén valasztottak a Bala-
tont, ahol hatralevé életiiket nyugalomban €s a hazai viszonyokkal dsszehasonlitva ol-
csobban élhetik le. Sokan kettds életet élnek, a tavasztol 6szig terjedd idészakot a
Balatonnal toltik, a téli honapokra pedig hazamennek régi lakhelyiikre. Olyanok vi-
szonylag kevesen vannak, akik régi hazajukban mindent folszamoltak és teljes mérték-
ben Magyarorszagra koltoztek volna. Szigetszeriien élnek tehat inkabb koztiink a
betelepiild kilfoldiek, igénybe veszik ugyan a térségiek kinalta szolgaltatasokat, és a
hely kinalta latvanybéli kellemességeket, am beagyazodni nem kivannak a helyi ma-
gyar vilagokba. A Iétet persze kdnnyebbé teszi a tény, hogy a Balaton kdrnyékén na-
gyon sokan beszélnek németiil, s a térségi életr6l, a rendezvényekrdl, a
szolgaltatasokrol német nyelven kdnnyen lehet tajékozodni. A betelepiild kiilfoldiek
sajat szervezeteket, Gijsagokat is alapitottak.Mi jellemzi a betelepiilok és a régebb ota
helyben ¢16 magyar lakossag viszonyat? Els6sorban talan az egymasra utaltsag. A
bentlakd magyarok jelent6s része a betelepiild idegenekbdl él, nekik nyujt szolgaltata-
sokat, nekik adja el arujat. A mindennapi élet megszervezésében, a lakasbelsok kiala-
kitasaban meg sokan mintaként tekintenek a ,,németekre”. Egy masik dsszefliggésben
viszont versenytarsak a betelepiilok, kiilondsen az idegenforgalomban, a fizetd-ven-
déglatasban, hisz a ,,szobaztatas” zsugorodo piacan Ok is részt vesznek, mégpedig jo
anyagi helyzetiik és kiilf6ldi kapcsolataik révén komoly versenyelonydkkel rendelke-
70 versenytarsként. A bentlakok egy részét egyre jobban zavarja az is, hogy a helyi
adozasban és a helyi kozszolgaltatasok finanszirozasaban a kiilfoldi tulajdonosok nem
vallalnak mélto részt. Ennek eléréséhez a telepiilési onkormanyzatok sem rendelkez-
nek megfeleld eszkozokkel.
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1. sz. melléklet
— az ingatlanvasarlasok szabalyozasa kiilfoldon és Magyarorszagon

Franciaorszagban a piac teljesen liberalizalt, ssmmiféle korlatozas nincs az allam ré-
sz€r6l a kiilfoldi allampolgarok ingatlanvasarlasait illetden, egyediili kitétel, hogy az
tigyletet ingatlankdzvetitén keresztiil kell lebonyolitani.

Olaszorszagban hasonlé a helyzet, hazat, villat, lakast, vagy akar palotat is vasarol-
hatnak, (ez utobbi, ha miilemlék értéki, akkor tilos atépitést végezni). Italidban a kol-
csOndsség elve érvényesiil, ugyanannyit vasarolhatnak naluk terméfoldet, amennyit
olasz allampolgarok vasarolhatnak illetékes orszagokban.

Nagy-Britannidban viszont a tul szabad szabalyozas okoz problémakat. Itt a pénz le-
het az egyetlen akadaly a kiilfoldi ingatlanvasarlasok eldtt. A kiilfoldi ingatlanvasarla-
sok nyomasara olyan magasak lettek az ingatlanarak, hogy a belfoldi vasarlok szinte
kiszorulnak a piacrol. A befektetéseket ugyanis sem allampolgari, sem mtiemlékvédel-
mi szempontok nem korlatozzak.

A dan szabalyozas kiilonbséget tesz az EU-tagorszagok ¢és a harmadik orszag polga-
rai kozott. Harmadik orszagbeli allampolgar csak 6téves daniai tartdzkodas esetén sze-
rezhet ingatlant (Magyar Kozigazgatas, 2001). A kozdsség orszagaibol szarmazod
személyek munkavallalas vagy gazdasagi célu letelepedés esetén vasarolhatnak tigy-
nevezett elsddleges lakohely céljabdl ingatlant. A nem EU tagallamok csak 6téves
allando tartozkodas esetén kérhetik az engedélyezési eljaras meginditasat az igazsagiigyi
minisztertél. Masodik lakéhely céljara mind a dan, mind az EU-tagorszagok polgarai
csak engedéllyel szerezhetnek ingatlant.

Ausztriaban a magisztratus biralja el az ingatlan vasarlasi kérelmeket. Kedvez6 va-
laszt a kérelmez6k harom esetben remélhetnek: amennyiben a lakasvasarlas nemzet-
gazdasagi érdeket szolgal, ha régebben Bécsben ¢16 kiilfoldi lakohelyként vasarol,
illetve meglévd ingatlant egészit ki a vasarlas (Népszabadsag, 2000). A szabalyozasi-
¢és engedélyezési rendszer leginkabb Ausztriaban hasonlit a magyarorszagi eljarashoz
(Kormanyszinten az ingatlanstop. Népszabadsag, 2000).

Az Eurdpai Uni6 allamaiban is eléfordul, hogy a kdrnyezetvédelem illetve a regio-
nalis fejlesztés szempontjaihoz kétik az ingatlanvasarlasokra vonatkozo engedélyeket.
A gyakorlatban vannak bizonyos korlatozasok az Eurdpai Unidban is. A harom leg-
utolsonak belépett orszag — Ausztria, Svédorszag ¢és Finnorszag — csak nagy nehézsé-
gek aran tudta kiharcolni, hogy sajat engedélyezési rendszerét 6t évig fenntartsa,
kvotak meghatarozasardl azonban sz6 sem lehetett.

A fentickben ismertetett jogszabalyok az Eurdpai Uniods keretjogszabalyok. Tobb
tagorszagban helyi — regionalis szinten kiilonb6z6 adminisztracios jellegl korlatoza-
sokat vezettek be a kiilfoldiek ingatlanvasarlasaival kapcsolatosan.

Magyarorszagon a term6foldrdl sz6lo 1994. évi LV. Torvény 88. paragrafusa, vala-
mint a 7/1996.(1.18.) Kormanyrendelt szabalyozza a kiilf6ldi allampolgarok ingatlan
szerzését. Lényeges, hogy fennalljon a viszonossag az ingatlant vasarolni szandékozo
allampolgar orszagaval. Magyarorszagon csak annak az orszagnak a polgara vasarol-
hat ingatlant, ahol a magyar allampolgarok is megtehetik ezt.

Jelenleg engedélyhez kotott a nem magyar allampolgarsagu természetes személyek,
valamint a kiilfoldi székhely( jogi személyiséggel és jogi személyiséggel nem rendel-
kezd szervezetek vasarlasa.
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Engedélyezési eljaras ala tartoznak:

. ingatlanként nyilvantartott lakas és nem lakas céljara hasznalt helyiség,

. foldtdl tulajdonjogilag elvalo épitmény illetve épiilet,

. épitetlen telek vagy lakohazzal, vagy mas épitménnyel, hétvégi hazzal beépitett telek,
. termo6foldek, védett természeti teriiletnek nem mindésiild fold,

5. maximum 6000 négyzetméter nagysagu tanyateriilet.

A rendelet hatalya azonban nem terjed ki a term6foldekre és a védett teriiletekre,
ezen ingatlanok tulajdonjogat a kiilf6ldiek még engedéllyel sem birtokolhatjak.

A kiilfoldi allampolgarok ingatlanvasarlasara a févarosi és a megyei kozigazgatasi
hivatal vezetdje adhat engedélyt. A fent emlitett tisztvisel6k a kormanyrendeletben
meghatarozott kritériumokat mérlegelve hoznak dontést.

Koteles engedélyezni a tulajdonszerzést, pl., ha az dnkormanyzati vagy egyéb koz-
érdeket nem sért, illetve szintén koteles az 6nalld vallalkozoként letelepedd kiilfoldi
maganszemély tulajdonszerzéséhez hozzajarulni olyan ingatlanra vonatkozoan, amely
a gazdasagi tevékenysége folytatasahoz sziikséges (a 157/1999. (IX.3.) Kormanyren-
delettel beiktatott 1/A paragrafus).

Kételes megtagadni az engedélyt abban az esetben, amennyiben a kérelem kozérde-
ket sért. Az engedélyezést megtagadhatja, ha az ingatlan fekvése szerint illetékes tele-
plilés onkormanyzatanak polgarmestere ugy nyilatkozik, hogy a kiilfoldi
tulajdonszerzése dnkormanyzati érdeket sért. Ez azonban nem von maga utan kotelez6
megtagadast, mivel ebben az esetben a polgarmester javaslatat feliilbiralhatja a hiva-
talvezetd, és engedélyezheti az ingatlanvasarlast.

Az engedélyt még nemzetkdzi szerz0dés, illetve viszonossag alapjan is megtagadhato,
tobb konfliktus is adodott ebbdl (pl.: ,,Grespik-iigy”), de Magyarorszag érdeke, hogy az
Eurdpai Uniotol kapott moratorium érvényességi ideje alatt torvényességi kellékeit tigy
alakitsa ki, hogy az a késébbiekben kedvezd legyen hazank és allampolgarai szamara.

A kiilfoldi székhelyii vallalkozasok magyarorszagi fioktelepeirél és kereskedelmi
képviseleteirdl szol6 1997. évi CXXXII. Torvény 17. paragrafusa, valamint a kiilfoldiek
6nallo vallalkozoként torténd gazdasagi célu letelepedésérdl szold 1998. évi LXXIL
Torvény 1. paragrafusa adjak még a szabalyozas keretét. (Magyar Kézigazgatas, 2001.)

A torvényben foglaltak kozott szerepel a tulajdonszerzési korlatozas tobbek kdzott, mely-
nek 1ényege, hogy a term6foldnek és a védett természeti teriiletnek nem mindsiilé ingatlan
tulajdonjogat a kiilfoldi természetes €s jogi személyek csak fovarosi, megyei kozigazgatasi
hivatalvezet6i engedéllyel szerezhetik meg. A jogszabaly tehat olyan helyre telepitette az en-
gedélyezési jogkort, ahol eddig soha nem volt (Magyar Kozigazgatas, 1996).

A kérelemhez kdtelezden csatolandod mellékletek:

1. az ingatlanszerzédésre irdnyuld szerz6dés egy példanyat;

a kiilfoldi honossagat igazold okiratot;

harom honapnal nem régebbi ado-és értékbizonyitvanyt;

harom honapnal nem régebbi ingatlan-nyilvantartasi lap tulajdoni masolatat;
visszterhes ingatlanszerzés, illetdleg csere esetén a vételarat, illetve az esetleges
értékkiilonbozetet igazolo eredeti bizonylatot.

Fontos megemliteni, hogy a zartkert akkor sem mindésiil tanyanak, ha gazdasagi épii-
let vagy préshaz van rajt. A Legfelsébb Birosag Kozigazgatasi Tanacsanak hatarozata
értelmében a kiilfoldi maganszemély akkor sem vasarolhat kiilteriileti ingatlant, ha az
tanyanak van feltiintetve.
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2. sz. melléklet — a mintavétel

A reprezentativ kérddives felmérést a BKU teriiletén végeztiik. A felmérés adatbazisat
Somogy, Veszprém ¢s Zala megyében elhelyezkedd 35 telepiilés dnkormanyzatanak
¢és 300 kiilfoldi ingatlantulajdonos valaszai jelentették. (Kilon kérddiv késziilt az on-
kormanyzatoknak ¢és a kiilf6ldi ingatlantulajdonosok részére)

2002 folyaman kiilonb6z6 idépontokban hajtottuk végre a lekérdezéseket elére kije-
161t telepiiléseken, figyelembe véve a telepiilés nagysagat és kiilfoldi ingatlantulajdo-
nosok szamat az emlitett helyeken. A kutatasi minta kialakitasakor figyelembe vettiik
tovabba az 1996. januar 1. és 2001. december 31. kozotti tényleges ingatlanszerzések
gyakorisaganak aranyainak jellemzdit, valamint a part menti telepiilések és a hattér te-
lepiilések eltéréseit.

A kutatasi minta jellemzéséhez és megvalasztasahoz a Kozigazgatasi Hivataloktol
gyljtott adatok alapjan készitett statisztikakat €s az ezeken nyugvo szamitasokat vet-
tiik alapul:

Mintanagysag: 300 16

A minta alrégiok szerinti megoszlasa:

somogyi:  43,4% =130 16
veszprémi: 19,6% 59 16
zalai: 37,0% =111 6

M1. tablazat
Az alapsokasag és a kutatasi minta teriileti megoszlasa

Alrégiok Tényleges aranyok Vizsgalati mintaaranyok
Somogyi 43,4 39,7
Veszprémi 19,6 18,3
Zalai 37,0 42,0
Osszesen 100,0 100,0

Kistérségek szerint

Balatonalmadi 7,3 7,7
Balatonfiired-Veszprém-Ajka 6,7 6,7
Fonyod 16,3 14,0
Tapolca 5,7 43
Keszthely-Zalaszentgrot 37,0 38,3
Sidfok-Tab 11,7 13,7
Marcali-Lengyeltoti-Nagykanizsa 15,3 15,3
Osszesen 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények
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M2. tablazat
Az ingatlantulajdonosok osszevont Kistérségek és allampolgarsag
szerinti megoszlasa a BKU-ben

Balaton- Marcali
fiired Lengyel- Kesz- -
Balaton- . . o Siofok hely BKU
1 Ajka Fonyod toti Tapolca .
almadi Tab Zala- atlag
Veszp- Nagy- .
, : szentgrot
rém kanizsa
Kistérség
Német 74,2 76,5 80,1 78,8 63,3 81,5 71,1 75,6
Osztrak 11,1 12,2 11,2 14,3 23,0 7,5 18,7 14,4
Holland 4,4 2.4 1,2 2,0 3,8 3,1 1,5 2,2
Svéjc 1,7 1,3 1,1 1,0 2,7 1,4 3,1 1,9
Olasz 0,8 0,6 1,5 1,2 0,4 1,3 1,8 1,3
USA 1,0 1.5 0,6 0,2 1,1 0,8 0,5 0,7
Jugoszlav 0,8 - 0,5 0,6 0,2 0,2 0,7 0,5
Belga 0,3 1,5 0,5 0,1 1,3 0,6 0,2 0.4
Roman 0,6 1,1 0,4 0,4 0,7 0,3 0,2 0,4
Svéd 0,8 0,2 0,4 0,1 0,7 0,7 0,1 0,3
Brit 0,4 0,6 0,7 0,2 1,1 0,5 0,4 0,5
Szlovak 1,4 0,6 0,1 0,1 0,2 0,3 0,1 0,3
Francia 0,3 0,4 0,3 0,1 0,2 0,5 0,1 0,2
Kanada 0,5 0,4 0,2 - 0,2 0,4 0,1 0,2
Norvég - 0,2 0,1 - - 0,1 - 0,1
Izraeli 0,2 - - - 0,2 - - -
Torok - 0,2 - - - - - -
Egyéb 1,5 0,3 1,1 0,9 0,9 0,8 1.4 1,0
Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Forrdas: sajat kutatasi eredmények

A mintavétel (adatkdzlok személyes kivalasztdsa) sordn arra torekedtiink, hogy az
interju alanyok allampolgarsag szerinti kistérségen beliili aranya az alapsokasag valo-
sagos aranyaival megegyezzenek.

A vizsgélati minta alapsokasag tulajdonsédgaihoz mérésekor elmondhatjuk, hogy an-
nak tertileti és allampolgérsag szerinti reprezentacidja az adatfelvétel nyilvanvalo ne-
hézségei ellenére megfeleld, vagyis a vizsgalat eredményei az alapsokasag egészére
vonatkoztathatok.
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Ma3. tablazat
Az alapsokasag és a kutatasi minta alapsokasag allampolgarsag
szerintimegoszlasa
Allampolgérsag Tényleges aranyok Vizsgalati mintaaranyok

Német 75,6 80,0

Osztrak 14,4 12,7

Svajci 1,9 2,0

Holland 2,2 3,0

Egyéb 5,6 2,3

Osszesen 100,0 100,0

Forras: sajat kutatasi eredmények

Eredményeinket — ahol azt sziikségesnek latjuk — a BKU-n beliil mikroregionalis
Osszehasonlitasban is elemeztiik. Az Gsszevetés eredeti teriileti egységei a régidban
valamilyen mértékben jelen 1év0 statisztikai kistérség, melyek 6sszevonasaval hét ara-
nyos elemzési modszertani kistérséget kaptunk.
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