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Absztrakt

A cikksorozat a vasuti teriiletek ingatlangazddlkoddsdrdl szdl a rendszervdl-
tozdstol napjainkig. A piacgazdasdgban az ingatlan szerepe visszanyerte a
gazdasdgban a hagyomdnyos szerepkorét, jelentdsége a vasiiti teriiletek hasz-
ndlatdban is megndtt. Ennek alapjdan a cikk bekivdnja mutatni a vasuti in-
gatlangazddlkodds szerepkorét és célkitiizéseinek valtozdsait a kezdetektdl a
komplex vasut- és ingatlanfejlesztési tervek kidolgozdsdig. Konkrét példdkon
keresztiil ismerteti a vasuti teriiletek hasznositdsi kérdéseit és az ezekbdl le-
vonhaté tanulsdgokat. Kiilon csoportban keriilnek tdargyaldsra a vasutdllomd-
sok, személypdlyaudvarok és az ettdl némileg eltéré adottsdgii drufuvarozdsi
teriiletek, rendezdépdlyaudvarok teriiletének hasznositdsi tervei és azok ered-
ményei, kudarcai. A cikksorozat végén a konkrét példik alapjin Osszefogla-
ldsra keriilnek az eddigi gyakorlatbdl levonhaté dltaldnos kovetkeztetések, ja-
vaslatok, aminek aktualitdsdt adja a sajtoban utobb elhiresiilt Rdkosrendezd
térségi barnaovezeti fejlesztési program.

A 2. részben a Déli, a Keleti és a Jozsefvdros vasiiti pdlyaudvar bemutatdsa
szerepel.

Kulcsszavak: vasuti ingatlangazdalkodds, kincstdri tulajdonti vasuti teriiletek, részvény-
tdrsasdgi tulajdonti vasuti teriiletek, vasiti teriiletek ingatlanhasznositdsa, vastiti barnao-
vezetek, komplex vastit- és ingatlanfejlesztési tervek, vasiti teriiletek integrdldsa, vastit és
teriiletfejlesztés
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3.2. DELI PALYAUDVAR - AZ OROK
DILEMMA

A Nyugati palyaudvarhoz hasonléan a Déli pd- A Déli palyaudvar a Dunantdl feldl befuté vas-
lyaudvar tervezett ingatlanhasznositdsénak is 1ti févonalak fejallomasa. A palyaudvar elsé-
tobb évtizedes elézménye van, aminek érdekes-  sorban a belfoldi, ezen beliil a tavolsagi forga-
sége, hogy a javaslatok a teljes megsziintetéstél lom és a hivatasforgalom lebonyolitdsaban vesz
kezdve a legdragabb megoldédsokig terjednek a  részt, de fontos a nemzetkozi forgalomban be-
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vaganyok részleges vagy teljes lefedésével. toltott szerepe is.




A pélyaudvar vasuti infrastruktdrdja teljes re-
konstrukciéra szorul. Atfogé 4tépitése az 1970-
es években a MAV — metr6 kapcsolat kiépité-
se kapcsan kezd6dott meg az Gj utascsarnok és
tizemi épiilet [étesitésével, valamint az 1-6 sza-
mu peronos vaganyok végleges helyiikon valo
atépitésével és az akkori igényekre megépiilt
dizelszin telepitésével. A palyaudvar tovab-
bi rekonstrukcidja azonban abbamaradt. Els6-
sorban a vasutiizem lebonyolitasat segitd és az
avult berendezések cseréjét szolgalo fejlesztések
maradtak el.

A vasutiizemi problémak kezelésére, a félbema-
radt atépités befejezésére a kilencvenes évek vé-
gén sziitkségessé valt egy Gj vasutfejlesztési terv
kidolgozasa. A Déli pu. tervezése volt az elsé
eset, ahol mdr a kiinduldsndl a vasut- és ingat-
lanfejlesztési célok egyiitt keriiltek meghataro-
zasra, és a palyatervvel parhuzamosan késziilt a
Keriileti Szabdlyozasi Terv (KSzT). A képen jol
latszik, hogy Nyugatihoz hasonléan a szétteriil6
vaganyhaldzat helyett egy tertilettakarékos pe-
ronos és tarolévaganycsoport keriilt megterve-
zésre (13. sz. dbra).

A 2000-ben készitett palyaterv £6 célkitlizései az
alabbiak voltak:

Vasuti kozlekedes

o a peronos személyvonati fogad6- inditdva-
ganyok rekonstrukcidja a 6-12. sz. peronos
vaganyok végleges helyiikon valo kiépitésé-
vel, tovabbd az 1-6. sz. vaganyok hasznalha-
t6 hosszanak névelése a vaganycsoport al-
lomasi lirajanak atépitésével,

o a hdromvaganyos Gn. ,Marvany utcai to-
rok” negyedik vaganyuttal valé kibévitése,

o a T1-T2 atmend-févaganyok kozépre he-
lyezése a kedvezébb allomasi technologia
érdekében,

o Uj elektronikus biztositoberendezés telepi-
tése,

o a jelenlegi alagit meglévé funkcidjanak
megtartasa mellett, vis maior esetre, egy
tavlati Gj alaguthoz vald csatlakozasi lehe-
t6ség biztositasa,

o atarolovaganyok atépitése,

o a feliilépités lehet6ségét biztositd allomasi
vaganyhaldzat kialakitasa,

o apalyaudvar teriiletén a vasutiizemileg nél-
kiilozhetd és varosszerkezetbe nem illesz-
ked§ funkcidk ki-, illetve attelepitése.

A palyaudvar MAVTI Kft. dltal tervezett vé-
ganyhdlozata a jelentkezd forgalmi igényeket
hosszabb tavon is kielégiti. A kés6bbi tervezé-
sek, felillvizsgalatok alapjét is ez a terv képezte.
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13. dbra: Déli palyaudvar vasutfejlesztési terve (forrds: MAVTI Kft.)
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Vasuti kozlekedes

Egyben lehet6vé tette a palyaudvar varosrende-
zési szempontbdl értékes teriileteinek nem vas-
uti célu hasznositasi javaslatainak kidolgozasat.

A palyatervvel parhuzamosan készitette el a
BFVT Kift. a Keriileti Szabélyozasi Tervet (14.
sz. dbra). A parhuzamos tervezés révén ided-
lis helyzet alakult ki a tervezéi kooperacioval,
mivel egymas igényeit kolcsonosen figyelem-
be véve kertiltek kijelolésre az ingatlanfejlesz-
tésre felszabadithatd teriiletsavok. A véros-
fejlesztési szempontok alapjan felmeriilt az
atépitésre keriild végleges vaganyzona feliil-
épitési igénye is. Ennek megfeleléen a vagany-
kiosztas biztositotta az atépitésre keril6 teljes
vaganyhaldzat felillépithetdségét'.

; PEFISe
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14. dbra: Déli palyaudvar és kornyéke Keriileti
Szabalyozasi Terve (forrds: BEVT Kft.)

1.) Alkotas ut menti teriilet

Az Alkotds ut és a fejlesztési terv szerinti szél-
s6 vagany kozotti részben vasuti, részben f6va-
rosi teriilet alulhasznositott. Négy tombben itt
kozvetlen térszintrél inditott ingatlanfejlesztés-
re valt mod az ott 1év6 épitmények szanaldsa,
sziikség esetén potlasa, kitelepitése mellett.

2.) Peronos vaganyrész feliilépitése

A palyaterv szerint megmaradé vaganyzo-
na 44.650 m’* - teriilete kiilonleges, intézményi
funkciokkal vegyes hasznalata kozlekedési terii-
let (KV-IK) lett — tobbszintes tertiletfelhasznalas-
sal 60%-o0s beépitettséggel és parkolo létesitéssel.

3.) Tarolé vaganycsoport feliilépitése

A terepadottsigok a feltilépitéshez kedvezé fel-
tételeket biztositanak, bar a vastti drszelvény
biztositdsa itt is a kornyezetnél magasabb tér-
szintet eredményez. A feliilépitett teriilet oveze-
ti besorolasa I - Intézményteriilet.

4.) Mészaros utca menti teriilet

A palyaudvari teriilet racionalizéldsaval mdd
nyilott a Mészaros u. mentén egy 30 m-es te-
riletsavban kozvetlen a terepszintrél indi-
tott ingatlanhasznositasra. A jovahagyott gé-
pészeti technoldgia terv szerint itt véglegesen
megsziintethet6 a volt dizelszin, a kocsijavitd
vaganycsoport és a gazolaj feladokut. Az ingat-
lanfejlesztésre atadhatd tertilet Gvezeti besoro-
lasa I - Intézményteriilet.

Az ingatlanfejlesztés megvalositasara a tervkészi-
tést kovetSen volt befektetdi érdeklddés, de az er-
re szant mintegy 10 Mrd Ft-os 0sszeg nem fedez-
te az ingatlanfejlesztés vasuti atalakitasi, potlasi,
kitelepitési munkainak egytittes forrasigényét. Ez
az eset iskola példdja annak, mikor mindent az
tizleti szférdra utalva kivinunk megoldani, ami
végiil a projekt halalahoz vezet. A koltségek mel-
lett probléma volt a tulajdonviszonyok rendezet-
lensége is. A 15. sz. dbrdn latszik, hogy a sargaval
jelolt vasuti teriilet és a tényleges teriilethaszna-
lat nincs szinkronban. Bebizonyosodott, hogy az
ilyen rendezetlenségnek szintén elriaszté hatasa
van a befektetk szamara.

15. dbra: Déli palyaudvar ingatlanrendezési
feladata (forrds: MAV Zrt.)

A Déli palyaudvar 2000. évi alaptervét tobb
izben aktualizaltak, igazodva a megvaltozott
kortilményekhez, ingavonati rendszer elter-
jedése, ami a korabbinal kisebb {izemi terii-
lethasznalatot eredményezett a peronos- és a
tarolovaganyok szamanak csokkentésével, a
Marvany utca ,toroknal” a 4. vaganyut elha-
gyasaval (16. dbra).

A Déli pu. esetében nem szabad kihagyni a pa-
lyaudvar teljes bezarasara irdnyuld folytonosan
visszatéré kezdeményezéseket.

1 Budapest Déli pu. helyzete és jovSbeni feladatai 2001 MAV Zrt. Igazgatésag
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Budapest=Dél plilyoudvar tervezett
dllopotdnak torzitott helyszinmajza
1. witiozat

Vasuti kozlekedes

2001-ben a 4-es metrd projekt keretében me-
riilt fel a metrévonal Kelenfoldig valo kivezeté-
se és egyben a Déli palyaudvar megsziintetése.
A szémos tervezd intézet és szakérté (FOM-
TERV, UVATERY, Kozlekedés Kft., BEVT Kft.,
BME, MAV Zrt.) megallapitdsival végzett vizs-
galat eredménye az volt, hogy a palyaudvar
bezardsahoz sziikséges fejlesztések, potlasi ki-
telepitési munkak nincsenek ardnyban az igy
elérhet6é eredménnyel.

2015-ben az alagut tamfalnal tortént foldcsu-
szamlas soran (17. dbra), a februdr 1 és aprilis 3
kozotti atmeneti forgalomkizaras tapasztalatai
alapjan vet6dott fel Gjra a palyaudvar végleges be-
zarasa, funkcidinak Kelenfoldre vald dthelyezése.
Az Ujabb munkabizottsagi vizsgalat megerdsi-
tette a korabbi megallapitast, kiegészitve azzal,
hogy id6kézben az atépitett Kelenfold dllomason
és korzetében a vaganyok poétlasdhoz sziikséges
fejlesztési teriilet sem all rendelkezésre.

A tervek alapjan a kormanyzat hozott dontést,
ami szerint a személyforgalom a Déliben meg-
marad, ugyanakkor a bel-budai teriilethez nem
illeszked6 funkciok kitelepitésre keriilnek Ke-
lenfold allomasra a korabban erre a célra kije-
1olt fejlesztési teriileten. A felszabadulé terii-
let ingatlanfejlesztésére a BME Urbanisztikai
Tanszéke készittetett err6l diplomaterveket, a

személypalyaudvari résznek varosképbe valo il-
lesztésére pedig a FINTA Studié adott javaslatot
(18. dbra).

Kozlekedéstudomanyi Szemle 2025. LXXV. évf. 5. sz.



Vasuti kozlekedes

18. dbra: Déli pu. varosszerkezeti integralasa épitészeti vazlat és latvanyterv (forrds: Finta Jézsef)

A Déli sorsat meghatarozo6 legutdbbi fejlemény
a Budapesti Agglomeracié Vasuti Stratégia
(BAVYS) elkésziilte, amely Kelenfold és a Nyu-
gati pu. kozott vasuti alagut 1étesitését iranyozta
el6. A jobbparti korvasiti szakasz varosfejleszté-
si okbdl tortént elbontdsa miatt mar az 1930-as
években felmeriilt a korvasuti forgalom zarasara
egy Duna alatti vasuti alagut létesitése. Az el6-
varosi forgalom fejlesztésére készitett ,,S-Bahn”
koncepcid tavlati titeme is tartalmazta ezt a cél-
kittizést, mig a BAVS keretében elkésziilt forgal-
mi modell egyik alappillére lett a vasuti alaguat
kiépitése. A tervezett alagit Budapest-Kelen-
fold és Budapest-Nyugati pu. térségét koti osz-
sze. A budai oldalon Budapest-Kelenfold és
Budapest-Déli pu. kozott van hely a vaganyok

lestillyesztésére. A meélyvezetésti Duna alatti
alagut a budai oldalon a Déli palyaudvart tér-
szint alatt éri el és a pesti oldalon a Nyugati pa-
lyaudvar kétszintiivé valé atalakitdsaval végzo-
dik. Mindez felvetette a felszini allomas teljes
megsziintetésének a lehetdségét, bar vannak
szakmai érvek a Déli palyaudvar lecsokkentett
kapacitasi megtartasara is. A BAVS a budapesti
vasuthalozati rendszer teljes megvaldsitasa ese-
tén nem szamol a Déli palyaudvar megtartasa-
val a budai oldalon a vasuti alaguti szakaszon a
Sz¢ll Kalman térnél javasolja egy négyvaganyos
mélyéllomast. Emellett tavlatban egy opcionalis
megalld kialakitasat vagy a Sas hegynél vagy a
pajzsindité mitargynal (19. sz. dbra).

Koller L.
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Vasuti kozlekedés

Alaguti vonalszakasz

So8l Kilmbn biv Slomzs, Bp-Nyugat pu. (mélyalomés)

19. dbra: Alaguti vonalszakasz javasolt megallasi helyei (forrds: FOMTERYV)

A BAVS vasuti ingatanok hasznosithatdsaganak
vizsgalata a Déli palyaudvar jovébeni szerepko-
rére megallapitja, hogy a stratégia alatdmaszt-
ja a felszinen a Déli palyaudvar megsziintetésé-
nek lehetéségét, amennyiben a Déli palyaudvar
térségén keresztiil a Nyugati pu-ig vasuti alagut
épiil, és a palyaudvar vonatforgalmat egyben at
lehet méshova terelni. Ehhez a sziikséges infra-
strukturalis beavatkozas az allomas és vaganyhd-
lézatanak teljes elbontasa. A felvételi épiiletnek
mads funkciot kell talalni, a tobbi tizemi épiilet
sorsat tételesen kell feltilvizsgalni. Szamos épiilet
funkcidja megsziinik, mas épiilet szerepét at kell
helyezni, tobb épiilet pedig akdr mar jelenleg is
bonthaté lenne. Az allomés teljes teriiletén felsza-
badithaté mintegy 100.000 m?? A vasutfejlesztés
jarulékos hatasaként a hasznosithaté vastti terii-
letek, de a kdrnyezd teriiletek is ingatlanfejleszté-
si szempontbdl jelentésen felértékel6dnek.

Osszességében kijelenthetd, hogy a Déli palya-
udvar ingatlanhasznositdsi lehetségét alap-
vetéen meghatdrozza az 6rok dilemma, hogy
megsziintetjiilk vagy fejlesztjiik a vasati inf-
rastruktarat? Ez a sok évtizedes kérdés ma is
fennall a vasuti alagit megvaldsitasi idejének
bizonytalansaga miatt.

3.3. BUDAPEST-KELETI PALYAUDVAR
- $ZUK HATAROK KOZOTT

A hérom tizemel6 budapesti fejpalyaudvar koziil
a Keleti palyaudvar szamit a hazai és févarosi vas-
uthalézat egyik legfontosabb elemének. Kiemelt
szerepét mutatja, hogy ezen a fejpalyaudvaron
koncentralédik a nemzetkozi és az InterCity for-
galom, de emellett jelentSs tavolsagi és elévarosi
személyforgalmat is lebonyolit. Budapest-Kele-
ti palyaudvar a Budapest-Miskolc-Nyiregyhaza,
a Budapest-Ujszdsz-Szolnok-Békéscsaba, illetve
az ezekbdl kidgazd vasttvonalak indul6 alloma-
sa, tovabbad ide fut be a hegyeshalmi és a kelebiai

vasutvonalak jaratainak tobbsége. A palyaudvar
atfogo fejlesztésére 1988-ben keriilt sor 4j D.70.
tipust tolaté vaganyutas, egykozpontos, valto- és
vaganyfoglaltsagot ellen6rzé biztositoberendezés
telepitésével. A berendezéssel érintett vaganyok
ugyan atépitésre keriiltek, de jellemzGen a meglé-
v6 vaganygeometria megdrzésével. Ezzel a biztosi-
toberendezés élettartamaig mintegy konzervélasra
kertilt a palyaudvar vaganyhaldzata, és a tovabbi-
akban csak a biztositoberendezés cseréje nélkii-
li kisebb fejlesztések, felujitasok torténtek meg. A
fejpalyaudvar fejlesztési terve is ezen kotottségek
mentén kertilt kidolgozasra (20. sz. dbra).

A palyaterv a csarnoki vaganyok roviditését
és az allomasfej ezzel kapcsolatos atalakitasat,
a Verseny utcai oldali vaganyok késébbi iite-
mi meghosszabbitasat, a Kerepesi uti oldalon
a jozsefvarosi személyforgalom akkor még csak
tervezett atterelése érdekében egy négyvaga-
nyos fejperon kiépitését tartalmazta, amely ja-
vaslatok itt is egy egységes fejperon kialakita-
sat céloztak. Emellett a terv biztositotta a tavlati
vonali 3., 4 vaganyok fogaddsat és a f(it6haz te-
riiletének felszabadasitashoz sziikséges vagany-
kapcsolati modositasokat.

A fejpalyaudvar kornyezetének beépitettsé-
ge mellett az allomasi vaganyok atalakitasa-
nak korlatozott lehetésége kozrejatszott ab-
ban, hogy a harom fejpalyaudvar koziil itt nyilt
a legkisebb mdd ingatlanfejlesztési javaslatok
addséra. A MAV Zrt. ennek ellenére szamba
vette az ingatlanfejlesztésre felajanlhato tertile-
teket (21. sz. dbra)

Az 1. tertilet a fejpalyaudvaron megsziintethe-
t6 fit6hazi létesitmények teriiltsavja. A hasz-
nosithatdsagat rontja, hogy a fiitéhdz vaga-
nyokkal kozrezart, nehezen megkézelithetd

teriileten van.

2 4. BAVS Felszabaduld vasti ingatlanok hasznositési lehet6ségei Déli palyaudvar
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Vasuti kozlekedés

Elévarosi vaganyok
tavlati bévitese

Budapest Keleti pu. bovitése
|. valtozat, lll. titem

Felszabadithaté

terliletsav

Vaganykapcsolatok

Elévarosi fejperon
létesitése

A I sz. ingatlanhasznositasi teriilet a Verseny
utca mentén 1évé kocsijavitd térségét foglalja
magaba. A teriiletet vasttfejlesztési terv koz-
vetlen nem érinti, de eléfeltétel az ott 1évé 1é-
tesitmények funkciévizsgalatat kovetd potlasi-
kitelepitési kotelezettségének elvégzése, vagy
feltilépitéssel valo hasznositasa.

Kkt seaucia:
Verseny utca

| I TERULET2,83,0ha -+ |
: :
; #
1

modositasa csarnoki
vg-ok réviditése miatt

Keleti-Kébanya-felsé
3.,4. forgalmi vagany
kialakitasa

A IIL teriilet a Kerepesi ut mentén tervezett
Uj elévarosi vaganycsoport feliilépitésével volt
tervezhetd.

2005-ben - fejlesztés megvalositasa nélkiil - a
meglévé menetrendi szerkezetbe beillesztve
megtortént Jozsefvaros palyaudvar bezarasa és
részben a forgalmanak a Keletibe valo atterelése.

D"Ra%m

I. TERULET %_
 1,0-1,8 ha
-

|
N7
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A Keleti palyaudvart ugyanakkor tobb el6ké-
szités alatti vasuti projekt kozvetlen érintette,
amely tovabbi kapacitasnovel6 fejlesztési célki-
tlizések megvaldsitasa mellett szolt, mint a Sze-
mélyszallitdsi Uzletdg altal tervezett, az iitemes
kozlekedési rend (ITF) bevezetése és az eléva-
rosi jaratstirliség novelése, tovabba a tervezett
ferihegyi gyorsvastti jarat opcioként felmeriilt
Keleti palyaudvari fogadasdnak kidolgozasa.
Mindezek az 4j fejlesztési igények sziikséges-
sé tették a palyaudvar vasutfejlesztési tervének
aktualizalasat. Az ,,S-Bahn” koncepcid itt is fel-
vetette a fejpalyaudvar csatlakozo vonalain je-
lentkez6 sziik kapacitas oldasat biztositd atfogo
terv készitését. A Keleti palyaudvar MAVTI Kft.
altal készitett tervébdl kiindulva a GEOVASUT
Kft. elkészitette a Keleti vonalcsoport fejlesztési
tervét, amely a Keleti - Kébanya-felsé — Rakos
vonalszakaszra terjed ki (22. sz. dbra). A fejlesz-
tési javaslat tartalmazza a sziikséges vonali ka-
pacitasbévitést (3., 4. vagany), megoldja a jo-
zsefvarosi személyforgalom teljeskorti atvételét,
az el6varosi jaratstiriiség novelést és a ferihegyi
jaratok Keleti palyaudvari fogadasat. Az atfogd
pélyafejlesztési javaslat Keleti palyaudvar ingat-
lanhasznositasi lehet8ségét azonban kozvetlen

Vasuti kozlekedés

A 2021-ben készitett Budapesti Agglomeraci6
Vasuti Stratégia (BAVS) a Keleti palyaudvarra
vonatkozodan is 4j helyzetet teremtett. A BAVS
funkcidvizsgalata harom alapvaltozatban vizs-
galta a fejpalyaudvarok, ezen beliil a Keleti pa-
lyaudvar j6v6beni helyzetét.?

Az 1-es funkcionalis valtozat a meglévé fejpa-
lyaudvari rendszer megtartasaval szamol, ill.
bévitését tartalmazza. Ezen beliil az 1. a. valto-
zat szerint a tavlati, megkétszerez6d6 vonatfor-
galom a jelenlegi szisztémat megtartva, a fejpa-
lyaudvarokra keriil bevezetésre és mindharom
fejpalyaudvar tavolsagi és elGvarosi forgalmat
egyarant lebonyolit a jovében is. Ez a fejpélya-
udvarok nagymérvii kapacitasnovelését tenné
szlikségessé, amire a fejlesztési teriilet biztosi-
tasa is problematikus. Az 1. b. véltozat a harom
fejpalyaudvarnak a fizikai hatarig valé bévité-
sét iranyozza el6, a fennmarad¢6 forgalmat pe-
dig kiilonboz6 viszonylatok Gsszekotésével ke-
zeli a fejpalyaudvarok érintése nélkiil. Ennél a
valtozatnal a Keleti palyaudvar tavolsagi f6pa-
lyaudvar szerepet kapna. Az 1-es valtozat esetén
a fejpalyaudvaroknal ingatlanfejlesztésre teriilet
nem szabadul fel.

K. -Torz rajzmelléklet

} Keleti pu

22. dbra: Keleti vonalcsoport fejlesztési terve (forrds: GEOVASUT Kft.)

nem érinti (23. sz. dbra), mivel a vasutfejlesztési
teriiletigény a csarnoképiilet és a ,,szazldbu hid”
kozott véltozatlan, eltérés a palyaudvar tertile-
tén kiviili vonali csatlakozasnél van. Az dllomads
teriiletén a palyafejlesztési igény véltozatlansa-
ga azonban nem jelentette, hogy nem sziikséges
a felvételi épiilet rekonstrukcidjanak és az in-
gatlanhasznositasi koncepci6 korabbi terveinek
ujragondoldsa, amit az akkori elképzelések sze-
rint a ferihegyi jaratok Kerepesi uti oldalon ter-
vezett vaganybovitésnek erre a célra valo rész-
beni tervezett felhaszndldsa indokolt.

3 4 BAVS Funkciondlis valtozatelemzés

A 2-es funkciondlis valtozat, a Déli — Nyugati
vasuti alagut létesitésével, valamennyi el6va-
rosi vonat a szamdra legkedvez6bb vonalon a
Nyugati, ill. Déli palyaudvarok felé kozlekedik
az alaguton keresztiil 4tmends viszonylatok 1ét-
rehozasaval, mig a tavolsagi forgalom a Keleti
pélyaudvarra irdnyul. A Keleti palyaudvaron a
karbantartasi tarolasi funkciok Rékos allomas-
ra keriilnek kitelepitésre, igy teriiletfelszabadi-
tasra mod nyilik.
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A 3-as funkcionalis valtozat, a Budapestet el-
kertil6 tehervonati véltozat esetében a nem
Budapest célu teherforgalom a févarost elke-
rilé tervezett nyomvonalra keriil, ami els6d-
legesen févaros belsé vasati halozatat, ezen

beliil a Ferencvaros — Kelenfold vonalszakaszt
tehermentesitené, de a fejpalyaudvarok terhe-
lése az 1.b. valtozattal hasonlé lenne, ami Ke-

leti esetében nem jarna hasznosithaté teriilet
felszabaditasaval.

Koller L.




A BAVS valtozatelemzés a vasuti alagut létesi-
tését hozta ki legkedvezdbbnek. A vasuti alagut
tervezett kiépitése a Nyugati palyaudvar atme-
népalyaudvarrd valé atalakitasa alapjaiban mo-
dositja a Keleti palyaudvar eddigi jelentéségét,
de a tavolsagi forgalomban megmarad f6pélya-
udvari jellege. A Keleti palyaudvar tervezett at-
alakitasat a 24. sz. dbra szemlélteti.

Ingatlanhasznositasi szempontbdl ez azt jelen-
ti, hogy a korabban felmeriilt teriiletsavok in-
gatlanfejlesztése kedvezébb feltételekkel, ese-
tenként azokat kibdvitve valosithatok meg.
A BAVS ingatlanhasznositasi vizsgalata a ko-
csikarbantartds kitelepitését kovetden lat lehe-
toséget jelentds teriiletfelszabaditasra, el6felté-
tele még tovabba a jelenlegi mozdonyszinben
talalhaté bérlemények felmondasa is, aminek
hianyaban a felszabadithato teriilet csokkenne.
Tovabbi kisebb hasznositatlan vagy bérbeadott
teriiletek is talalhatdk a palyaudvar tertiletén, de
ezek — csekély teriiletiiknél vagy kedvezdtlen el-
helyezkedésiiknél fogva — érdemben nem hasz-
nosithatok. A felszabadithato teriiletek nagysa-
ga hozzavetéleg a palyaudvar teljes vizsgalatban
szereplo teriiletének 30-40%-ara terjedhet.!

A Keleti és korzetének ingatlanhasznositasi le-
hetdségei sziik hatarok kozé esnek, mivel a pa-
lyaudvari vaganyhaldzat atépitése dnmagaban
nem jar jelentSs tertiletfelszabaditédssal. Hasz-
nositasi lehet6séget a kiszolgal6 funkciok kite-
lepitése, bérlemények megsziintetése adna, de
tobbnyire ezek csak lokalis ingatlanfejlesztést
tesznek lehetévé.

3. 4. JOZSEFVAROS PALYAUDVAR -
EGY ELSZALASZTOTT VAROS-
RESZ

A 2005-ben bezart Budapest-Jozsefvaros pa-
lyaudvar a Budapesti Korvastt egyik fejallo-
masa volt, amely a Korvastithoz Kébanya-felsé
és Budapest-Ferencvaros allomasokon ke-
resztill kapcsolddott. A palyaudvar a févaro-
si hivatasforgalom lebonyolitasaban vett részt.
Vonatindité allomds szerepét toltotte be a Bu-
dapest-Ujszasz-Szolnok és a Budapest-Kun-
szentmiklds—Tass vasutvonalakon.

A személypalyaudvar avult palya- és biztosito-
berendezése miatt teljes rekonstrukciora szo-
rult. A palyaudvar fejlesztésénél a megfelelé

Vasuti kozlekedés

varosi kozlekedési kapcsolatok hidnya jelentet-
te a legnagyobb nehézséget. Az allomas kedve-
z6tlen helyzete miatt mar a 2005. évi bezards
el6tt jelentkezett az allomds megsziintetésének
gondolata, természetesen az igy kies6 funkciok
potlasa mellett.

Jozsefvaros palyaudvar felszamolasanal az aldb-
bi szempontok meriiltek fel:

o Elmaradhat a palyaudvar miikodtetésének
Osszes koltsége, illetve a Keleti palyaudvar-
ra atcsoportositandé feladatok ott kisebb
koltséggel ellathatok.

o A BILK Komplex Program megvaldsula-
sa révén felszabadul a palyaudvaron mtko-
dott Budapest Jozsefvaros Kombiterminal
teriilete és a palyaudvar drufuvarozasi sze-
repe is megsziintetésre keriilhet

o A személyforgalom atterelésével a teljes te-
riilet értékesithetévé valik

o Az utasforgalom athelyezésével az utasok
jo tomegkozlekedési kapcsolathoz jutnak,
ezaltal n6 az utasok szama és tobbletbevé-
tel képzédik.

A fentiek alapjan sziiletett meg a dontés Jozse-
tvaros allomas visszafejlesztésére, és személy-
forgalmanak a Keleti pélyaudvarra torténd
athelyezésére.

A bezart 25,8 ha nagysagu tertilet tobb egység-
bél allt. A 25. dbrdn z6ld szinnel jelolt kincstari
tulajdont teriileten a személypalyaudvari vaga-
nyok voltak. A személyvonati fogadé vaganyok,
peronok ives elhelyezkedéssel mintegy elvag-
tak a hasznosithatd teriileteket. A Kébanyai tt
mentén bérleti szerz6déssel hasznositott teriilet
(»kinai piac”) volt, mig a Salgétarjani ut mel-
lett mikodott a konténer terminal, a Fiumei 1t
mentén pedig az dllomdsépiilet tertilete.

A teriilethasznositasra a bezaraskor atfogd
koncepcid, Kertileti Szabalyozasi Terv nem
allt rendelkezésre, tovabba a kincstari tulaj-
doni teriilet hasznositasanak jogi rendezése is
akadalyt képezett. A telepiilésszerkezeti szem-
pontbdl is hatranyos helyzetii teriilet haszno-
sitdsa vontatottan tortént. A felvételi épiilet
és kornyezete holokauszt emlékhelyként ke-
rilt kialakitasra, mig a felhagyott teriilet kele-
ti felén a Sandor Kéroly Labdarugé Akadémia

4 4 BAVS Felszabadulo vasuti ingatlanok hasznositasi lehetéségei Keleti palyaudvar
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155973 m2

Jelmagyarazat

MAV Rt. tulajdona ésszesen: 219 876 m2
Bérlk hasznalataban

MAV szervezetek hasznalataban

IR

Jozsefvarosi palyaudvar

teriiletének tulajdoni megoszlasa

Magyar Allam tulajdona, kezelé MAV Rt. 6sszesen: 48 155 m?2
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25. dbra: Budapest-Jozsefvaros palyaudvar tulajdoni megoszlasa

sportlétesitményei valdsultak meg. A kettd ko-
zOtt visszamaradt zarvanyteriilet hasznosit-
hatésagat a Magyar Posta Hirlap Logisztikai
Koézpont létesitményei is rontjak a rossz meg-
kozelithet6ség miatt.

Background and Lessons

™ [~ : :
from the History of Railway
N Property Development. Part 2

Keywords: railway property management,
real estate utilisation, treasury-owned
railway land, joint-stock company-owned
railway land, utilisation of railway land
for real estate, railway brownfield sites,
complex plans for the development of
railways and real estate, integration of
railway land and land development

This series of articles is about property man-
agement in railway areas from the change of
regime to the present day. In a market econ-
omy, real estate has regained its traditional
importance in the economy, its importance
in the use of railway areas has also increased.
Building on this, the article explores the
evolving role and objectives of railway prop-
erty management, from the beginning to the

Ez jol példazza, hogy egy Osszefiiggd nagy te-
riilet optimalis hasznositdsahoz atfogd varosfej-
lesztési viziéra van sziikség, az ennek hianyaban
a megtortént részbeni teriilethasznositasokkal
egy Uj varosrész megteremtését szalasztottak el.

development of complex railway and prop-
erty development plans. Through concrete
examples, it describes issues relating to the
use of railway land and the lessons that can
be learned from them. Railway stations, pas-
senger stations, and freight transport areas,
marshalling yards, which have slightly dif-
ferent characteristics, are discussed in a sep-
arate group, along with their utilization plans
and results and failures of them. At the end of
the article series, the general conclusions and
suggestions drawn from the practice so far are
summarised based on concrete examples. At
the end of the series of articles, general con-
clusions and recommendations based on spe-
cific examples will be summarized, which are
particularly relevant considering the recently
publicized brownfield development program
in the Rakosrendez6 area.

Part 2 covers the presentation of Déli, Keleti
and Jozsefvaros railway stations.

Koller L.
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