I izlekedésfejesctés

Egy barnamezos beruhazas kozlekedés-
fejlesztési kihivasai a fenntarthatésag
jegyében

Barnamez0s teriileteknek azokat a teriileteket nevezziik, amelyeket
korabban jellemzden ipari, kereskedelmi vagy katonai célokra hasz-
naltak, és alacsony koncentracioju szennyezéssel terheltek, ezért le-
hetséges az ujrahasznalat, a funkcidvaltas. A barnamezds beruhdza-
sok z6ldmezds beruhdzasokkal szembeni egyik legf6bb el6nye, hogy
egyrészt a kozmu-infrastruktarat és uthalézatot nem sziikséges mar
kialakitani, mert ez mar kiépilt, mdasrészt a fejlesztés teriilettakaré-
kos. Tovabbi elény, hogy a beruhdzas a kdrnyezeti allapotok javitasa
mellett valosul meg, hozzajarulva a telepiilésrész felértékel6déséhez,
a fenntarthat6 fejlodéshez.
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A Széchenyi Istvan Egyetem ujabb nagylépté-
ki beruhazas megvalositasa el6tt all. Az egye-
temi kampusz szomszédsagaban elhelyezkedd
barnamezés teriileten, az egykori Gy6ri Keksz
és Ostyagyar helyén egy a 21. szazadi elva-
rasoknak megfelelni képes Tudomanyos és
Innovaciés Park (TIP) létesiil, amely hozzaja-
rul a tudasgazdasag és az innovaciés okoszisz-
téma fejl6déséhez [1].

1. A FEJLESZTESI TERULET BEMU-
TATASA

A Gy6ri Keksz és Ostyagyar torténete egé-
szen 1880-ig nyulik vissza. A gyar indulasa-

kor a mintegy 6tven f6t foglalkoztat6 cég, a
20. szazad elejére mar kozel ezer embert al-
kalmazott. A gyar az allamositdsat kovetéen
hosszu ideig édesipari kézpontként mikodott
egészen a 90-es évek elején tortént privatiza-
lasdig. Az tizemet elszor az United Biscuits
vasarolta meg, onnan a Danone csoport tu-
lajdondba keriilt. Ezutan a Kraft Foods lett
a tulajdonos, egészen a gyar bezarasaig [2].
A gyarat végiil a Magyar Allam vésérolta meg
2018 marciusaban, majd 2018 juniusaban ke-
rillt a Széchenyi Istvan Egyetem birtokaba.
A kekszgyarat tobb lépésben bontottak el,
amelynek utolsé fazisa a gyarkémény 2010-
es felrobbantasa volt. Az épiiletegyiittesbdl
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1. abra: A Gyéri Keksz és Ostyagyar a bontas el6tt [3]

csupdn a kordbban raktérként funkcionalo
»kocka” épiilet és a kordbbi munkdsszallas
maradt (1. dbra).

1.1. Egy barnamezds beruhazas megva-
lositasanak elényei a fenntarthatosag
szempontjabol

A Regionalis Tervezésért Felel6s Eur6pai Mi-
niszteri Konferencia (CEMAT) meghatarozasa
szerint, barnamez6s teriileteknek elsésorban a
felhagyott (elhagyott) teriileteket nevezziik,
amelyeket korabban ipari vagy kereskedelmi
célokra hasznaltak, és amely teriiletek ala-
vagy mas egyéb szennyezéssel terheltek, de
lehetséges a tertilet ujrahasznalata a megtisz-
titdsat kovetden. A fogalmat tovabba olyan
korabban hasznositott teriiletek megjelolésére
is hasznaljuk, amelyeket mar felhagytak, és
nem sziikségszertien szennyezettek [4]. Ma-
gyarorszagon a szovjet csapatok kivonulas
utdan mintegy 342 db teriilet, minddsszesen
108 telepiilésen maradt elhagyatottan, funkcié
nélkiil és valt barnamezds teriiletté [5].

A barnamezs beruhdzésok zéldmezds beru-
hézasokkal szembeni egyik elénye, hogy meg-
valdsitasuk kevésbé forrasigényes, hiszen egy-
részt a kézmi-infrastruktarat és dthdlézatot
nem sziikséges mar kialakitani, mert mar ki-
épilt a teriilet koriil, masrészt a fejlesztés terii-
lettakarékos, hiszen nem kell az tjabb beépi-
tetlen teriileteket épitési teriiletté nyilvanitani.
Tovabbi elény, hogy a beruhdzas a kornyezeti
allapotok javitdsa mellett valosulhat meg, hoz-
zéjarulva a telepiilésrész felértékel6déséhez

Ugyanakkor a telepiilésszovetbe beagyazott
barnamezds telkek beépithetésége, — a tertilet
funkciévesztése Ota eltelt id6 alatt kialakult
beépitési mod és intenzitds, valamint a mar
meglévd infrastruktira halozatok okdn - kor-
latozott is lehet. Nem véletlen tehat, hogy a
Gy6ri Keksz és Ostyagyar funkcidvesztését ko-
vetéen oly nehezen taldlt megfelel6 ,gazdat”.
Mig a vonzé befektetési kornyezet kialakitdsa
leginkabb a nagy beépitési intenzitds engedé-
lyezésével lehetséges, addig sok esetben egy
telepiilés vagy telepiilésrész fenntarthatdsaga
a mdr kialakult beépitési rendhez valo illesz-
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kedéssel és alacsony forgalomterhelés mentén
érhetd el. Noha a telepiilések fenntarthatésaga
a ,kompakt varos” szempontrendszere men-
tén garantalhat6 leginkabb, ami sszefiigg a
ok sokszintiségével, addig a nagyobb beépitési
intenzitas — kiilondsen, ha az az egyéni mo-
torizalt kozlekedésre tamaszkodik - fokozott
forgalomterheléssel as allando forgalmi torlo-
dasok kialakuldsaval is egytittjarhat [6].

Rendkiviil fontos tehat mar a telepiilésrende-
zési eszkozok tervezése soran a fenntarthato
kozlekedés szempontrendszerének [7] a figye-
lembevétele.

1.2. Megvaldsult barnamezds beruhazasok
Gy6rben

A gy6ri Integralt Telepiilésfejlesztési Straté-
gidban nyolc barnamezds teriilet, hat alul-
hasznositott teriilet, harom ujrahasznositott
terilet (kordbbi laktanydk teriiletei), illetve
négy ujrahasznositott gazdasagi teriilet kertilt
lehatdrolasra [8]. A négy mar Gjrahasznositott
rész egyike a korabbi Raba Magyar Vagon és
Gépgyar Rt. teriilete. Gy6rben az élelmiszer-
ipar mellett a jarmugyartas és a gépipar min-
dig meghatdrozé volt. Bar a jarmigyartas
tovabbra is fontos szerepet tolt be a varos életé-
ben az Audi Hungaria Zrt-nek koszénhetden,
a korabbi kozel négyezer embert foglalkoztato
Raba Magyar Vagon és Gépgyar Rt. rendszer-
valtds utdni leépiilésével, majd az ipari parkba
torténd attelepiilésével hatalmas barnamezés
teriilet maradt funkci6 nélkil a Belvarosban,
egészen az Arkdd bevésarlokozpont 2005-ben
tortént épitéséig [9]. Az elmult tizendt évben
szamos tarsashaz is épiilt a korabbi gyartelep
helyén (Varosrét lakdpark), de még mindig
jelent6s teriilet var ujrahasznositdsra, amely
rehabilitdlasat a varos a kovetkez6 5-10 évben
tervezi, és egy kulturalis negyedet kivan a még
szabad részeken megvaldsitani [10].

A miér ujrahasznositottak kozil kiemelésre
méltd, a korabbi ,, Frigyes-laktanya” teriilete és
miemléki épiiletei, amit kezdetben a magyar
honvédség, majd a szovjet katonasag hasznalt,
egészen Magyarorszagrol torténd kivonuldsa-
ig. A 19. szazad végén, a Varoshazaval egy id6-
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ben épiilt épiiletegyiittes allapota ekkora mar
rendkiviil leromlottd valt, és funkcié nélkiil
maradt. A laktanya 1995 és 2005 kozott tobb-
szOr tulajdonost cserélt, egyrészt a milemlék-
ké nyilvanitas, valamint az alacsony beépitési
stirliség okan, ezért a befekteték nem talaltak
a teriiletet kellden attraktivnak. Tovédbb nehe-
zitette a teriilet rehabilitasat, hogy a laktanya-
tol északra elhelyezkedd palyaudvar (a varos
legfontosabb tomegkozlekedési csomodpontja
is, mind a vidéki, mind pedig a helyi autébu-
szok végallomasa, valamint a kdzponti vasut-
allomas is itt taldlhato) fejlesztését illetden a
varos fejlesztési koncepcidja tobbszér modo-
sult. A fejlesztési elképzelések hatdssal voltak a
laktanya tertiletére is. Végiil 2005-ben a Leier-
csoport kezébe keriilt a komplexum, akik a
korabbi elképzelésektdl eltéréen mar nem be-
vasarlokozpontban gondolkodtak, hanem ,az
ingatlan jellegének megfelel6” fejlesztésben,
irodai és lakofunkciok elhelyezésében [11]. A
2005-ben megvaldsult funkciévalté rehabi-
litaciot kovetden, 2013-ban ismét felmerilt
az igény a buszpalyaudvar és a vasutdllomas
fejlesztésére. Ekkor Gydér Megyei Jogu Va-
ros megbizdsébél a FOMTERV ~-ENVECON
Konzorcium, elkészitette a Gyor és elévarosa-
nak kozlekedését hosszatdavon meghatarozo és
megalapozd két db részletes megvaldsithato-
sagi tanulmdnyt, amelyek célja ,, Intermodalis
kozosségi kozlekedési csomopont kialakitasa
Gy6rétt” és ,,Gyor varosi és elévarosi kozos-
ségi kozlekedési rendszerének atalakitasa” volt
[12]. Ezid4ig a tervek nem valdsultak meg, egy-
részt a rendelkezésre all6 forrasok elégtelensé-
ge, masrészt a folyamatosan valtozé varosfej-
lesztési elképzelések miatt.

A varos harmadik és egyben egyik legnagyobb
volumend, kozelmultban megvalésitott bar-
namezds beruhdzisa az egykori Kohn-féle
Olajgyar [13] teriiletének revitalizacidja volt,
ami a 2017-ben megrendezett Eurdpai Ifjusagi
Olimpiai fesztival (EYOF) szervezéséhez kap-
csolodott. A 23 000 m? nagysagu teriilet négy
telekre keriilt felosztasra, el6szor az északke-
leti részen épiiltek lakasok, amelyek 2017 ja-
liusban az EYOF fesztival ideje alatt olimpiai
faluként funkcionaltak. A kozel 5000 m?*-es
teriileten megvaldsult Olimpia Sétany épiilete
belsd, nyitott parkoldkat vesz koriil.
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1. tablazat: Telepiilésrendezési és kozlekedésfejlesztési eszkozok valtozasa a barnamezés

beruhazasok megvaldsitasa soran (Forrds: sajdt szerkesztés)

1. Barnamezds teriilet: Raba Magyar Vagon- és Gépgyar

Kordbbi funkcié Uj funkcié
Funkcié Ipari (gépgydrtas) Kereskedelmi (bevasarlékozpont)
(Kbe) - nagy bevasarlékozpontok és

Ovezeti besorolas (Gipe) - egyéb ipari 6vezet nagykiterjedésu, kereskedelmi célu
kiilonleges ovezet

A teriiletre érvényes beépitési para-
00001* Kbe25/S/75/5-095/160/04-//300

méterek * GYESZ 1/2006., médositva a n.a
33/2018. (XII. 20.) sz. onk. hatdrozattal.
. . . . L.sz. féut (2021): 25 000 j/nap ARKAD:
Forgalom nagysag L.sz. féut (1995): 12 000 j/nap 4000 j/nap 4tlagosan
Teriilet hasznalok szdma 3-4000 {6t foglakoztattak az I. viligha- Atl. 10 000 latogatd / nap
boru alatt
14. sz. féut- Arkad kérgeometrids, jelz8-

ldmpds turbé kérforgalom, csomépont
és uthalozat fejlesztése, kerékparut és
jarda épités

Kozlekedési infrastruktara A gyar igényeinek é amotorizacios
szintnek megfeleld uthalézat

Elenyész8 parkolészam (munkbajiras
féként tomegkozlekedéssel és kerékparral 1150 db

Parkolas
tortént) hasznaltak)
2. Barnamezds teriilet: Frigyes-laktanya
Kordbbi funkcié Uj funkcié
. . . Telepiiléskozponti vegyes (irodai, keres-
Funkcié Honvédelmi (laktanya) kedelmi, lako)
5 . . (Kho) - Honvédelmi és it . .
Ovezeti besorolas belbiztonsagi killonleges dvezet (Vt) - telepiiléskdzponti vegyes Gvezet
A teriiletre érvényes beépitési para- " .
méterek * GYESZ 1/2006., médositva a n.a. 0:::; \\/,:21_’?//%//255//2255-//11665//(())5-_////(())22(())’
14/2012. (V.26.) sz. énk. hatdrozattal.
Forgalom nagysé 82. sz. féut (1995): 18719 E/nap* 82 sz. féut (2019): 14690 E/nap
8 gysag 1. sz. f81t (1995): 16088 E/nap 1. sz. f8ut (2019): 25652 E/nap
Teriilet hasznalok széma 1000 6 (2 zészl6alj) ~2000-3000 £6 (lak6, foglalkoztatott,
vasarld, vendég)
. i . A laktanya igényeinek megfeleld, belva- Nem tortént fejlesztés a meglévé
Kozlekedési infrastruktira ros kozelsége miatt jol kiépitett uthalézat | infrastruktéra halézatra timaszkodott.
. 330 féréhelyes mélygarazs és
Parkolas na. 180 felszini parkolé telken beliil
3. Barnamezs teriilet: Kohn-féle olajgyar
Kordbbi funkcié Uj funkcié
Funkcié Ipari (olajgydr) Lak (tdrsashdzas és kiskereskedelmi)
(Vt) - telepiiléskozponti vegyes Gvezet

Ovezeti besorolas (Gipe) - egyéb ipari 6vezet

01030* Vt24/S/55(75)/10-/200/07-//070;

A teriiletre érvényes beépitési para-
n.a. 01031-01033 Vt16/S/50/25-/125/05-//010

méterek * GYESZ 1/2006., médositva a
29/2015. (X.16.) sz. onk. hatdrozattal.

Erkel F. u.n.a.; Erkel F. u.: Atl. 8 000 j/map;
1. sz. féut (2019): 25652 E/nap

Forgalom nagysag 1. sz. f61t (1995): 16088 E/nap
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Teriilet hasznalok szama

4000 £ foglalkoztatott

~8 00 f6 lakd, 500-1000 vésarlé/nap

Kozlekedési infrastruktira

A gyar igényeinek és a motorizacios
szintnek megfelel$ uthalozat

Bercsényi liget, Erkel F. u., Radnéti u.
- Lsz. fout, 14. sz. fout fejlesztés, kerékpa-
ros nyom felfestés, jarda épités

Parkolas

Elenyész6 parkolészam (munkbajéras
f6ként tomegkozlekedéssel és kerékparral
tortént) hasznaltak)

400 db a laképarkon beliil, 160 db 4j par-
kol¢ kozteriileten a Bercsényi ligetnél

Az "E" alakban épiilt harom 1épcséhazbél allo
tarsashdazban 0sszesen hat emeleten kett8szaz-
egy lakas kapott helyet.

1.2.1. Telepiilésfejlesztési dontések és kizle-
kedésfejlesztési intézkedések

A barnamez6s rehabilitacios projektek a varos
szamara optimalis megvalositasa érdekében,
GyOr Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Terve
és Helyi Epitési szabalyzatat tobb alkalom-
mal médositottak. A kozlekedési haldzat az Uj
funkcidk és a megnovekedett forgalmi igények

kiszolgaldsa érdekében fejlesztésre keriilt, a
fejlesztések sordn végbement valtozasokat az
1. téblazat mutatja.

Egy a kozelmultban késziilt tanulmany [14] 6sz-
szefoglalta a barnamezdés varosrehabilitacids
projektek sordn megvaldsitott kozlekedésfej-
lesztési intézkedéseket (2. tabldzat) és fenn-
tarthatdsagi szempontbdl vizsgalta azok haté-
konysagat és a projektek kozlekedési haldzati
hidnyossagait, valamint ravilagitott a rendelke-
zésre all6 fenntarthat6 kozlekedésfejlesztési esz-
kozok hasznalatanak lehetéségeire (3. tablazat).

2. tablazat: Barnamezds varosrehabilitacios projektekhez kapcsolodo kozlekedésfejleszté-

si intézkedések (Forrds: sajdt szerkesztés)

Megvaldsitott fejlesztések, intézke- ARKAD "EYOF" LEIER City
dések Bevasarlo kp. ép.| Lakopark ép. Center ép.
Uthéldzat fejlesztése / Gj ut épitése v v 0
Csomopontok fejlesztése (pl. 1j kor- v v X
forgalom v. jelz6lampas csp.)

Gyalogos halézat fejlesztése (jardak v v o

és gyalogatkelShelyek 1étesitése)

Kerékpdros halozat fejlesztése (ke- v v X
rékparut/sav, GyérBike)

Kerékparos szolgaltatdsok fejlesztése v o X
(Gy6rBike, tarolo)

Autébusz jaratsdritések, Uj auto- v o X
buszvonal, 4j buszmegallok létesitése

Parkolas v v v

Jelmagyarazat: v - tortént intézkedés/fejlesztés a beruhdzds sordn; x - nem tortént intézkedés/fejlesztés; o - csak részben tortént fejlesz-

tés, maradtak hidnyossagok
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3. tablazat: Barnamez0s varosrehabilitacids projektekhez kapcsolddo kozlekedésfejleszté-

si intézkedések hatékonysaga és hianyossagai (Forrds: sajdt szerkesztés)

Barnamez6s varosrehabilitacios projektek kozlekedésfejlesztési hianyossagai és lehetséges fejlesztési eszkozok
Hatékonység / ARKAD "EYOF" LEIER
\ysag Bevasarlo | Fejlesztésijavaslat | Lakopark | Fejlesztésijavaslat | City Cen- | Fejlesztésijavaslat
Probléma Kkp. & . .
p. €p. €p. ter ép.
Kozuti kozlekedésben Uthalézat bévité
jelentkez6 kapacitas- o o (ny?lgazt? elli):rlﬁelze v
hidnyok (1 ges megépiilése,
Hid épitése az Ipar Radnéti utca 2x2
Kozuti kozlekedés u. folytatasdban sdvra bavitése
tulterheltsége a reggeli < o turb6 kérfor ai— o
és a délutani cstcsidd- mak) 8
szakban
Gyalogos kozlekedési Jardak feltjitasa a
hélézat hidnyos- Schwarzenberg T
saga ( kapacitds, o u.-ban, rakpart v v Gyal(f;eg_'iletgzetlgskéelyek
akdalymentesség, irdnyéaba gyalogos ( Zebrjaminimum”
kozlekedésbiztonsag) hélozat fejlesztése. ” elve szerint
Gyal{ogatkelo fej- akadalymentesités)
Gyal tkeldhelvek lesztése a Schwar-
h'y,a ogos atkelOhelye v zenberg u.-nal v v
lanya (taktilis jelek)
Gyalogos 4tkel8helyek
kozlekedésbiztonsagi o v o
problémai
Kgrékpérps hélézat < v o
hidnyossagai
EuroVelo6 ttvonal
kiépitése, varos
Kerékpar parkolas, iranyébol a kerék-
PSSR L v . 12 . v v
tarolds hidnyossagai paros halozat fej-
lesztése, GySrBike
allomés Lehetdség szerint a
kerékpéros halézat
Kozo6sségi kozleke- fejlesztése a Baross
dés hidnyossagai: hid {\T?idorvélros
autobusz jaratok fel6li oldaldn
szdma, l](apauta?a,, o v v
iitemezése, megalld-
helyek ragyalogldsi
tavolsaga, megallohe-
lyek komfortja
parkoldsi idé
Parkolési rendszer o korlatozésa, belép- v
telitettsége tetd/fizetds alapu
rendszer

Jelmagyarazat: v - megfeleld; x - nem megfeleld; o - hidnyos

Az uthalozat és a fejlesztéssel érintett kozleke-
dési csomopontok kapcitdsbovits fejlesztésére
mind az Ark4d, mind pedig az EYOF laképark
fejlesztése révén sorkertilt. A kozosségi koz-
lekedési szolgaltatasok fejlesztése is mindkét
esetben megvaldsult, akarcsak a kerékparos
kozlekedési halozat fejlesztése. A Leier City

Center fejlesztése esetében nem tortént a koz-
lekedési infrastruktura-halézat fejlesztését
érint6 beruhdzas, a Zrinyi utca mindossze egy,
a fejlesztési tertiletre torténé behajtast konnyi-
t6 kanyarodé savval béviilt. A gyalogos koz-
lekedési halozat fejlesztései minden esetben
teljesiiltek. A parkolasi igények kiszolgalasara
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sorkeriilt. Az Arkdd esetében parkolélemez
épiilt, addig a Leier City Centernél mélygardzs
épilt, az EYOF laképarknal térszin alatti és fe-
letti parkolohelyeket is kialakitottak.

A két kozlekedésfejlesztési intézkedést leird
tablazat alapjan lathaték a gépjarmiforgalmi
igények kiszolgdlasdra iranyuld térekvések.
Mind a kapacitdsbovité fejlesztések, mind a
maximalis parkolasi igények kiszolgalasa a cél
elérését szolgaljak. Bar a kerékpdros és gyalo-
gos haldzatot érinté kozlekedésfejlesztési in-
tézkedések mindegyik barnamezdés beruhas
esetben megvalodsultak, a csomoépontok és gya-
logatkelShelyek fejlesztése csak korlatozott,
mivel a kerékparosok és gyalogosok elénybe
részesitését figyelmen kiviil hagytak. Tovab-
bi hidnyossag, hogy az Arkad kozvetlen kor-
nyezetében megvaldsult kerékparos halézatok
nem minden esetben keriiltek sszekotésre a
meglévé halézattal (Eurovelo6; Schwarzen-
berg u.). A meglévé halézatok fejlesztésére, a
hidnyz6 halézati elemek pétlasara nem keriilt
sor. A kerékparkolcsonzés lehetdségének biz-
tositasa, a Gy6rBike rendszer bévitése elma-
radt. Osszességében elmondhat6, hogy a meg-

valosult kozlekedésfejlesztési intézkedések
minden kézlekedési méd esetében megfelel6k,
de nem a fenntarthaté kozlekedésfejlesztési
szempontok szerint, mivel nem a kornyezet-
barat kozlekedési modokat részesitették elény-
ben. Fontos, hogy a még tervezett barnamezds
varosrehabilitaciés projektek megvaldsitasa
soran a fenntarthat6 kozlekedésfejlesztés elvei
érvényesiiljenek.

A kovetkezokben, a Gyéri Keksz és Ostyagyar
helyére tervezett Tudomanyos és Innovacids
Park barnamezés beruhdzds esettanulma-
nyat figyelembe véve mutatjuk be (2. abra) a
fenntarthaté kozlekedésfejlesztés modszer-
tandt, és tesziink javaslatot a barnamezds
varosrehabilitaciés projektek fenntarthatésagi
szemléletil tervezési modelljére.

1.3. A fejlesztési teriilet bemutatasa

A 3,6 hektdr nagysagu barnamezds fejleszté-
si teriilet a gy6ri belvarostdl nyugatra, Sziget
vérosrészében helyezkedik el. Eszaki irdnybél
Pinnyéd varosrész, keleti iranybol Révfalu va-
rosrész és a Mosoni-Duna, nyugati iranybdl
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3. abra: A Tudomanyos és Innovacids Park tervezett épiiletei [15]

pedig a Réba és Ujvéros varosrész hatarolja.
A legf6bb kozlekedési kapcsolatait a Moso-
ni-Duna, Oreg-Rabca, illetve a Réba hidjai
jelentik. A Belvarossal, a Raba Kett6s hid,
valamint a Pet6fi hid koti 6ssze (utdbbi az 1.
sz. féut iranydba, illetve a déli varosrészek
iranyaba jelenti a f6 Gsszekottetést). A Pet6fi
hid iranyaba, illetve vissza a varosrészi for-
galmat az Erkel Ferenc, valamint a Hid utca
egyiranyu utcaparként vezeti el. Révfaluval és
az északi varosrészekkel (Saras, Kisbacsa, Ba-
csa) a 14. sz. féut irdnyéba a Jedlik Anyos hid
biztositja a f6 kozlekedési kapcsolatot. Esza-
ki irdnyba a Kunszigeti ut, és a pinnyédi hid
biztositja a varosrészek kozotti kapcsolatot.
A Radnoéti Miklds utca szintén az 1. sz. féut
(Bécsi ut) iranyaba jelent kozvetlen kapcsola-
tot. Az el8z6 koziti osszekottetések mellett a
Rébca-hidak kozotti régi Pinnyédi hid gyalo-
gos-kerékparos kapcsolatot jelent Piispokerdd
iranyéba [15].

A tervezett fejlesztés harom lépésben valdsul
meg. Az els6 fazisban a Gy6ri Keksz és Os-
tyagyar utols6 fennmaradt 6000 m?-es kocka
formaju épiilete (régi lisztraktar) Gjul meg,
ahol K+F és oktatasi tevékenység kap helyet.
A mdsodik és harmadik fazisban 4j épiiletek
(zold és kék szinnel jelolve) keriilnek kivite-
lezésre start-up és spinoff cégek szdmdra, va-

lamint kutaté helyek és laborok részére. Az j
épuletek tervezett nettd alapteriilete 47 000 m?
osszesen (3. dbra).

1.3.1. Telepiilésrendezési eszkozik vizsgdlata

A barnamez6s teriilet Gjrahasznositasdanak
terve a hatdlyos telepiilésfejlesztési és ren-
dezési eszk6zok figyelembevételével tortént:
Gy6r Megyei Jogu Varos Fejlesztési Koncep-
cidja (2030) [16]; Gyér Megyei Jogu Varos In-
tegralt Telepiiléstejlesztési Stratégidja (2014-
2020) [17]; Gy6r MJV Telepiilésszerkezeti
és Terve [18] (4. abra); valamint a varos Sza-
balyozési Terve és Epitési Szabdlyzata [19]
(5. abra).

Gy6ér MJV Kozgytilése a varos Telepiilés-
szerkezeti Tervét a 2/2006. (1.19.) Kgy. hata-
rozattal fogadta el (tovabbiakban: TSZT). A
2006-0s TSZT-ben még kereskedelmi-szol-
galtatd (Gksz) teriiletfelhaszndlassal terve-
zett kekszgyari teriilet 2010-ben telepiilés-
kozpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznalasra
moédosult. Ezzel a varos megerdsitette a te-
rillet funkciévaltasara iranyulé szandékat.
Ezt kovetben a teriiletet érintéen a TSZT
tobbszor is modosult, (amely moddositaso-
kat az Onkormanyzat a 194/2013. (IX. 27.)
szamu Kgy. hatarozataval elfogadott), de a
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modositasok az egykori Kekszgyar telepii-
léskozponti vegyes (Vt) teriiletfelhasznalasi
besoroldsan nem valtoztattak. A ,kekszgyari
tomb” jelenleg négy f6 teriiletfelhasznalasi
egységre oszlik (1. az egykori Kekszgyar és
a ma Honda-szalon teriilete telepiiléskoz-
pont vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsi egység-
be sorolt; 2. a Szarvas utca mentén huzodé
— jelenleg atalakul6é - lakotelkek kisvéros-
ias lakéteriilet (LK) teriiletfelhasznaldsi ka-
tegdriaba soroltak; 3. a Lazaret utca és a
Szarvas utca sarkdn talalhat6 otszintes la-
kéépiiletek nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
teriiletfelhasznalasi kategdridba soroltak. 4.
a ,kekszgyari tomb” észak-nyugati részén, a
Lazaret utca déli oldala mentén a falusias te-
rillethaszndlatot még megtartotta a terv, igy
az itt talalhato lakotelkek falusias lakotertilet
(Lf) teriiletfelhaszndlasba soroltak).

A Viros 1/2006. (01.25). szamu 6nkormany-
zati rendeletével jovéhagyott Gyéri Epitési
Szabélyzat (GYESZ) elfogadasa 6ta a teriiletet
érintéen tobbszor modositotta, a teriilet be-
épitési intenzitasat novelte. A jelenleg hatdlyos

I izlekedésfejesctés

4. abra: Hatalyos TSZT- kivonat [18]
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modositast a 33/2018. (XII. 20.) rendelettel fo-
gadtaela Varoskozgytilése, rendelkezései2019.
januar 19-én léptek hatalyba. A jelenleg hata-
lyos szabalyozas értelmében teriilet 6vezeti be-
sorolasa 04564* [Vt30/S/60/20-/210/10-//020],
mely alapjan a teriiletre jelenleg érvényes
beépitési paraméterek: (S) szabadon allo be-
épitési mod, (60%) megengedett legnagyobb
beépitési %, (20%) kialakitand6 zoldfeliilet
legkisebb mértéke, (3,3) megengedett leg-
nagyobb telekkihasznaltsdg (m?*/m?), (21,0
m) megengedett legnagyobb épiiletmagas-
sag, (10) megengedett legnagyobb szintszam.
A beépitési koncepcid a lehetséges maximalis
beépithet6séggel szamolt.

1.3.2. Varosrendezési megvalésithatésdgi
tanulmadny és analizis

A Varosrendezési megvaldsithatdsagi tanul-
many és analizis elsésorban az épitési térvény
(Etv.) és a GYESZ el8irésait vizsgalta a barna-
mezbs teriilet kornyezetére és a varosrészre
vonatkozoéan. A tanulmany kitért a varosrész-
ben talalhatd telkek méreteinek elemzésére, a
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5. abra: Hatalyos Szabalyozasi terv- kivonat [19]
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beépitési intenzitds vizsgalatara, valamint az
épitmény magassagok és épiilet tomegek és a
teleptilési szovettan anlizisére [20]. A vizsgalat
eredményei a 4. tabldzatban keriiltek 6sszefog-
laldsra (4. tablazat).

1.3.3. Kozlekedési megvalésithatosdgi tanul-
mdny és analizis

A Kozlekedési megvaldsithatdsagi tanulmany
és analizis [21] készitésnek elsGdleges célja, a

tervezett épiiletegyiittes és az abban tervezett
funkciok kozlekedési igényeinek (generalt for-
galom, parkolas) kiszolgalasa volt.

A tervezési teriilet kozvetlen kornyezetének (6.
abra) forgalmi vizsgalata forgalomszamlalas-
sal tortént. A vizsgalt keresztmetszetek 4tlagos
napi forgalmat (ANF) is meghataroztuk, va-
lamint kiszamitottuk a csoméponti dgakra az
ANF-t, tovibba a cstcsdra-tényez$ alkalma-
zasaval a mértékadd oraforgalmat (MOF) és

4. tablazat: Barnamezds varosrehabilitacios projektekhez kapcsolodo kozlekedésfejleszté-

si intézkedések hatékonysaga és hianyossagai (Forrds: sajdt szerkesztés)

Indikatorok Osszefiiggések osszefoglalisa

Telekméret mezds teriilet telke: 3,6 Ha

A telekteriiletek dtlagos mérete a barnamezds fejlesztési teriilet kornyezetében: 500-1500 m2; barna-

Beépitési intenzitas

Telkek atlagos beépitettség: 20-45%; barnamezds teriilet telke 60%

Epitménymagassag

Telkek atlagos épitménymagassdga 7-7.5 m; ‘Kocka épiilet’ 25 m; maximalis épitmény magassag: 21 m

Morfolégia valtozatos.

A fejlesztési teriilet kdrnyezetében a telkek beépitése és az épiiletek épitészeti karaktere rendkiviil
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6. abra: A Tudomanyos és innovacios park kozvetlen kornyezetének és belsé teriiletnek
uthalozata [20]

a foly6pdlya-szakaszokon megengedett forga-
lomnagysdgokat az Utiigyi Miiszaki Elirdsok
(UME) [22] alapjén. A foly6pélya-szakaszok
jovébeli forgalmait is megbecsiiltiik az UME
e-UT 02.01.31 - Kozutak tavlati forgalmanak
meghatarozasa elrevetité modszerrel.

A kozlekedési megvaldsithatosagi tanulmany
keretében végzett vizsgalatokat és azok ered-
ményeit az 5. tablazat mutatja.

A tanulmanyban megéllapitasra keriilt, hogy
bar az 4j nyugati elkeriil$ iranyba torténd ki-
kotés elorelathatdlag jo kapcsolatot biztositana
az elkeriild és a gyorsforgalmi uthalézat felé, de
a Tudomanyos és Innovécios Park (TIP) célko-
zOnségének nagy része varhatéan nem nyugat
fel6l, hanem a belvaros, a gyéri lakétertiletek,
valamint a varos keleti oldaldn 1évé iparterii-
letek felSl érkezne napi rendszereséggel. Az
egyetem és a TIP kozotti forgalom jelenleg a
2x1 sévos Jedlik Anyos hidon bonyolédik le. A

forgalmi vizsgalatok azt mutattdk, hogy a hid
az utszakasz legforgalmasabb része és nem bé-
vithetd. A csomépontok teljesitéképességét a
turbo korforgalomra torténé bévitéssel lehetne
novelni, azonban alkalmazhatésaganak korlat-
ja, hogy a jelenlegi beépitettség mellett nem all
rendelkezésre elegendé hely. A csomdpontok
tal kozel helyezkednek el egymashoz. A ter-
vezOk a csomoépontok kapacitasat jelzélampas
fejlesztéssel is megvizsgaltak. Ebben az esetben
a kapacitds akdr kétszeresére is n6velhet6 len-
ne, ha a csomépontok kozotti folydpalya-sza-
kaszok is 2x2 savosra boviilnének, de ezeknek
a fejlesztéseknek is nagy a helyigénye, ami ke-
resztmetszetileg nem 4ll rendelkezésre. A TIP
teriiletének feltdrasara tovabbi javaslat sziiletett
a Toltésszer utca és a Szarvas utca egyiranyu
parként torténé kialakitdsara, valamint a ke-
rékparos forgalom elésegitése érdekében a Rad-
noéti ut észak-nyugati oldalan 1évé egyiranyu
kerékparut kétiranytuva szélesitésére a Toltés-
szer utca és a Szarvas utca korforgalmai kozott.
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5. tablazat: Kozlekedési megvaldsithatosagi tanulmany és analizis

(Forrds: sajdt szerkesztés)

Szempontok

Megallapitasok

Teriilet elhelyezkedése a varosi sz6vetben

A Széchenyi Istvan Egyetem Kampusza a Belvéros, és a
Mosoni-duna 6t perc gyalogtavolsigra talalhato

Kézlekedési munkamegosztas (Modal-split)

Vérosi modal-split-hez hasonléan varhat6: 40% személygépko-
csi, 30% kozosségi kozlekedés, 20% gyalogos, 10% kerékparos

Bels6 kozlekedési kapcsolatok és igények

Telepiilésen beliili kozlekedési kapcsolatok jelentdsen tulter-
heltek

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok és igények

A barnamezds fejlesztési teriilet feltartsdga, megkozelithet8sége
megfeleld

Meglévé kozuthalozat

A kozlekedési infrastruktira hélézat allapota megfeleld, de az
utak kapacitds tartalékai kimeriiltek, killonésen csticsérdban

Kozlekedési csomdpontok kapacitasa

A négy korforgalmu csomopont tulterhelt

Uj tervezett kdzlekedésfejlesztési beruhazasok a fejlesztési
teriilet tagabb kornyezetében

Nyugati elkeril6 at és uj hid épitése folyamatban

Kozlekedési és mobilitasi tervek (Travel plans)

Nem késziilt

Kerékparos kozlekedési halézatok és szolgaltatasok

A fejlesztési teriilet a kerékpdros kozlekedési halozathoz kap-
csolodik. GyérBike allomds a Gy6ri Strand Fiirdénél talalhato.

Gyalogos kozlekedési létesitmények

Gyalogos ttvonalak, jardak a fejlesztési teriilet kornyezetében
kiépitettek, de a gyalogos kozlekedést sokszor akadélyozzik a
jardan parkol6 autok

Elektromos és mikromobilitds (e-toltés)

Elektromos toltédllomésok taldlhatdk a kozelben

Koz6sségi kozlekedés (helyi buszkozlekedés)

A buszkozlekedési haldzat kielégitd, a jaratok gyakorisaga
fejlesztésre szorul

Itt kivdnjuk megjegyezni, hogy a fenntarthatd
kozlekedésfejlesztésnek nem célja a megnove-
kedett forgalmi igények kiszolgaldsa és olyan
kapacitasb6vitd  fejlesztések megvaldsitasa,
amelyek tovabbi forgalom generalasahoz ve-
zethetnek, sokkal inkabb a forgalmi igények és
az egyéni gépjarmiiforgalom cs6kkentése a cél,
annak korlatozasaval.

1.4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVAS-
LATOK

A tanulmany a javaslatcsomagok Osszeallita-
sakor elsGsorban a tervezett létesitmények al-
tal generalt tobbletforgalom kiszolgalasat ttiz-
te ki célul, a forgalmi szempontbdl ,eltlirhet6”
szint elérése mellett. A tanulmany is megemliti
a kapacitasnoveld infrastrukturalis beavatko-

zasok, nagyobb teljesit6képesség/jo szolgal-

tatdsi szinvonal miatti hosszu téva tobblet-
forgalom halézatra torténdé raterhelddését.
A tanulmany szerint a nyugati elkertilé at
15%-os forgalomcsokkenté hatasa csak a tav-
lati iitemeknél vehet6 figyelembe, mert az
elkeriil6 t megépitése nem varhaté a TIP
projekt elsé iitemének megvaldsulasdig. A ta-
nulmény azzal a feltételezéssel él, hogy a TIP
altal generalt forgalom a jelenlegi forgalom-
eloszlasoknak megfeleléen terheli az északi
iranyt (Jedlik hid) és a déli iranyt.

Az intézkedések kivélasztasanal a kis kolt-
ségl intézkedéseket helyezték a tervezdk
el6térbe, amelyek koziil kilon kiemeljik a
fenntarthat6 kozlekedésfejlesztési eszkozoket.
A fejlesztési javaslatok kozott olyan, eddig ko-
rabban nem hasznalt eszkozok is betervezésre
keriiltek, mint a kozlekedési vagy mas néven
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mobilitasi tervek (Travel plans) a menetrend-
szer( hajojarat és a drotkotélpalya az egyetem
és a TIP kozott.

Fenntarthaté kozlekedésfejlesztési intézke-
désnek tekintjik azokat az intézkedéseket,
amelyek a Fenntarthaté Varosi Kozlekedésfej-
lesztési Stratégia *Sustainable Urban Mobility
Plan’ (SUMP) [23] irdnyelvei szerint keriilnek
meghatarozasra. Ezek kozéppontjaban az em-
ber és nem a forgalom all. Cél az életmindség
javitdsa és nem csupan a forgalmi kapacitasok
és a sebesség novelése. Ezek egy funkcionalis
teriiletre vonatkoznak és az dsszes kozlekedési
mod egyiittes hasznalatat teszik lehet6vé. Cél
a hosszu tavu és fenntarthato fejlesztés szolga-
lata (6. tabldzat).

I izlekedésfejesctés

A megvaldsithatésagi tanulmanyban szerep-
16 kozlekedésfejlesztési intézkedések koziil
fenntarthaténak értékeltitk a kozosségi- és
kerékparos kozlekedés fejlesztését szolgald és
a gépjarmtforgalmat korlatozé intézkedése-
ket. Részben fenntarthaténak, pedig azokat
az intézkedéseket talaltuk, amelyek elsésor-
ban a fejlesztési teriilet és annak kornyezeté-
nek forgalomcsokkentéséhez jarultak hozza.
A gépjarmiiforgalmat érinté kapacitasbévitd
fejlesztéseket nem talaltuk fenntarthaté kozle-
kedésfejlesztési intézkedéseknek.

A fenntarthatésagi szempontok vizsgilata
sordn azt is megallapitottuk, hogy a tanul-
manybdl hidnyzik egy olyan koncepci6, ami
nem a barnamezds fejlesztés és funkcidvaltas

6. tablazat: Javasolt beavatkozasok és forgalomnagysagra gyakorolt hatasuk vizsgalata a

fenntarthatdsag szerint (Forrds [21]: tdbldzat sajdt szerkesztés)

Forgalmi alapér- Gépjérmiiforga- Kapacitdsra l;:ﬂ::e}:g" el‘c:‘s)z]t(gszi_
Tervezett Intézkedés 87 P lomra gyakorolt | gyakorolt becsiilt ccesteyes:
ték, E/nap o . . intézkedés
becsiilt hatas, % hatas, % . .
igen/nem /részben

Autébusz jaratstiritések 23000 -5,0% igen
Shuttle busz a TIP-Egyetem 200 -10,0% igen
Uj autébusz vonal a TIP/egyetem és az o .
iparteriiletek kozott 100 -5,0% lgen
K/ozlrekede51 terv a TIP munkavéllal6i 365 15.0% igen
részére
Eltolt munkakezdés 23000 -20,0% igen
Fizet6 parkoldovezetek TIP kornyékén 23000 -2,0% igen
Uj Gyér-Bike dllomads létesitése a TIP-nél 23000 -0,5% igen
Kikotés a nyugati elkeriilére 23000 -0,5% részben
Radnoti utca 2x2 sdvos bdvitése 320,0%** nem
Uj hid a Jedlik hid mellé (2x2) 320,0%** részben
Turbo6 kérforgalmak (2x2) 150,0%** nem
Jelz6lampds csomopontok (2x2) 200,0%** részben
Gyo6ri kotottpalyas kozlekedés fejlesztése 23000 -1,0% igen
Menetrendszer(i hajé 23000 -0,5% igen
Droétkotélpalya az egyetem és a TIP kozott 200 -10,0% igen
Nyugati elkeriild 23000 -15,0% részben
Ipar uti hid részben
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altal generalt forgalmi
igények maximalis ki-
szolgalasara torekszik,
hanem ezzel éppen el-
lentétesen egy minima-
lis  gépjarmiforgalmi

tervezési modellje

7. abra: Banamez0s varosrehabilitacios projektek fenntarthato

& 2030

igénnyel szamol [24]. | Neazet

.

Telepilésfejlesziési Operativ Program Plusz
2021-2027

Véleményiink  szerint
ez esetben és mads bar-
namez8s beruhdzasok
soran is szitkséges len-
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legyen egy mar kialakult problémara, hanem
irdnymutatas mar a beépitési tervezés megkez-
dése elétt.

1.5. JAVASLAT EGY UJ FENNTARTHATO
BARNAMEZOS FEJLESZTESI MO-
DELLRE

Annak érdekében, hogy garantalni tudjuk a
barnamezds teriiletek fenntarthaté fejlesztését
a varosrehabilitdcids projektek megvaldsitasa
soran, figyelembe vettilk a még tervezett és a
mar megvalositott projekttapasztalatokat és
egy olyan Uj fejlesztési modellre tettiink javas-
latot, mely a tervezés megfelel fazisaiban veszi
figyelembe a fenntarthatdsagi szempontokat és
igy garantalni is tudja azok megvalésulasat.

Az j modell szdmol az egyes diszciplindk ko-
z0Otti egytttmiikodéssel, és a kozlekedésfejlesz-

tési eszkozok tervezését nem a telepiilésterve-
zési dontésektdl teszi fiiggdvé.

A kozlekedési hatdsvizsgalat, mar a rende-
zési terv fazisaban megjelenik, igy a tertilet
forgalmi tulterheltsége megel6zhetévé valik.
A ‘SUMP’ pedig mar a projekttervezés korai fa-
zisaban megjelenik a kiilonboz6 szakagi meg-
valosithatdsagi tanulmanyok készitése elétt, a
fenntarthato kozlekedésfejlesztési szempontok
figyelembevétele érdekében (7. abra).

2. KONKLUZIO

A barnamez8s varosrehabilitdciés projektek
megvalositasa rendkiviil fontos kérdés a fenn-
tarthaté varosfejlesztés szempontjabdl. A te-
lepiilések és telepiilésrészek hosszu tavu fenn-
tarthatésaga azonban csak abban az esetben
garantalhat6, ha a baranamezds beruhdazasok
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a fenntarthatdsagi iranyelvek mentén, a fenn-
tarthato kozlekedésfejlesztési eszkozok alkal-
mazasaval torténnek. A barnamez6s teriiletek
rehabilitdcidja és atépitése noha sokszor nem
versenyképes a z6ldmezds beruhazasokkal,
killonosen akkor, ha beépitettségitk gazdasa-
gilag nem optimalis a befektet6k szamara, de
a barnamezés beruhazasoknak mégis szamos
pozitiv externalis hatdsa van a varosfejlédésre.
Ez a pozitiv hatds csak akkor érhet6 el, ha mar a
teleptilésrendezési tervek készitése soran figye-
lembevételre keriilnek a beruhazassal érintett
varosrész kozlekedési adottsagai és fejlesztési
lehet&ségei, amelyek leginkabb determindljak a
rehabilitalasra varé teriiletek beépithetdségét.

A rehabilitéci6 akkor lesz ténylegesen hosszu-
tavon is fenntarthat6, ha a Fenntarthat6 Va-
rosi Mobilitasi Terv ’SUMP’ szempontok is az
eddigi tervezési gyakorlattdl eltéréen mar ko-
rabban megjelennek a projekttervezési folya-
matban. Az altalunk javasolt modell teljesiti a
fenntarthat6 teleptilés- és kozlekedéstervezés
kritériumait, emellett biztositja az interdisz-
ciplinaris tervezdcsoportok egylittmukodését
a projekttervezés soran.
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Herausforderungen eines
Verkehrsprojekts auf einer
Industriebrache im Kontext

name of sustainability

Brownfield areas are, those areas that were
previously typically used for industrial or
commercial purposes and that were loaded
with low concentrations of pollution, but it is
possible to reuse the area after rehabilitation
and change its function. One of the main
advantages of brownfield investments over
greenfield investments is, that on the one
hand it is not necessary to build the utility
infrastructure and road network, because it
is already built, and on the other hand the
development is space saving, as it is not nec-
essary to declare new green or agricultural
areas as construction areas. Another advan-
tage is that the investment is implemented
in addition to the improvement of the en-
vironmental conditions, contributing to the
growth and sustainable development of the
settlement. At the same time, in the master
plan the challenge is to create an attractive
regulatory environment for investors, but
on the other hand, in long-term sustain-
able transport for the brownfield area and
the district has to be ensured. Using the
experience of a case study in Hungary, the
authors present the decision making model
they have developed, which helps to make
the right choice of sustainable settlement
and transport planning methods and sus-
tainable transport development tools in the
preparation and implementation of brown-
field investments.

der Nachhaltigkeit

Bei Brachflachen handelt es sich um Fléchen,
die frither typischerweise fiir industrielle oder
gewerbliche Zwecke genutzt wurden und die
mit geringen Schadstoffkonzentrationen be-
lastet waren, die aber nach der Sanierung wie-
der genutzt und in ihrer Funktion verandert
werden konnen. Einer der Hauptvorteile von
Brownfield-Investitionen gegeniiber Green-
field-Investitionen besteht darin, dass zum
einen die Versorgungsinfrastruktur und das
Straflennetz nicht gebaut werden miissen, da
sie bereits vorhanden sind, und zum anderen
die ErschliefSung flichensparend ist, da keine
neuen Griin- oder Agrarflachen als Baugebie-
te ausgewiesen werden miissen. Ein weiterer
Vorteil ist, dass die Investition zusatzlich zur
Verbesserung der Umweltbedingungen ge-
tatigt wird und somit zum Wachstum und
zur nachhaltigen Entwicklung der Siedlung
beitragt. Gleichzeitig besteht die Herausfor-
derung im Masterplan darin, ein attraktives
regulatorisches Umfeld fiir Investoren zu
schaffen, andererseits muss langfristig ein
nachhaltiger Verkehr fiir die Brachfliche und
den Stadstteil sichergestellt werden. Anhand
einer Fallstudie in Ungarn stellen die Autoren
ein von ihnen entwickeltes Entscheidungs-
modell vor, das bei der Vorbereitung und
Umsetzung von Brachflicheninvestitionen
die richtige Wahl von Methoden der nachhal-
tigen Siedlungs- und Verkehrsplanung sowie
von Instrumenten der nachhaltigen Verkehr-
sentwicklung unterstiitzt.

Szakonyi P., Miletics D.




	02 miletics_3

