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Fold-tulajdonszerzés Magyarorszagon és az osztrak Voralberg tartomanyban

1. Bevezetés

A Csatlakozasi Okmany X. mellékletének 3. pontja értelmében — mely a téke
szabad mozgasarol! sz6l — Magyarorszag a csatlakozastdl szamitott hét éven keresztil
(vagyis 2011-ig) fenntarthatta az Okmany alairasa id6pontjaban hatalyos jogszabalyaiba
foglalt, a nem Magyarorszagon laké vagy nem magyar allampolgir természetes
személyek, illetve a jogi személyek dltal term6foldek megszerzésére vonatkozo tilalmat.2
Valamint lehet6ség van a moratérium meghosszabbitasara, melynek idGtartama
legfeljebb 3 év lehet. Erre abban az esetben keriilhet sor, ha bizonyithaté, hogy
Magyarorszagon az atmeneti idGszak lejartaval a mezégazdasagi foldteriletek piacanak
sulyos zavara alakul ki.3

Az Orszaggytlés 2/2010. (11.18.) hatarozataban foglaltak alapjin a Bizottsdgnal
kisérletet tett a hét éves moratérium meghosszabbitasara, az EU Bizottsag pedig
2010/792/EU  (2010.X11.20.) hatarozatival hozzajirult a magyar moratérium
fenntartasahoz 2014. aprilis 30-aig.4

Az unibs kotelezettségeknek valé megfelelés érdekében szitkségessé valt uj
foldforgalmi jogszabaly megalkotasa Magyarorszagon,® igy sziletett meg a

* dr. jur., egyetemi tandrsegéd, Miskolci Egyetem, Allam- és Jogtudomanyi Kar, Civilisztikai
Tudomianyok Intézete, Agrar- és Munkajogi Tanszék, e-mail: joghzs@uni-miskolc.hu

I Bévebben lasd: Korom Agoston: Az Gj foldtérvény az uniés jog titkrében. Jogegyenléség vagy
de facto mas elbiralas?, in: Korom Agoston (szetk.): Az 7 magyar fildforgalmi szabilyozds az unids
joghan, Budapest, Nemzeti Kozszolgalati Egyetem, 2013, 11-24.

2 Benedek Ful6p: ,,A magyar foldigy a XXI. szazad elején”, in: Furj Zoltan (szetk): ,,...a
birtokolt fold. . .a s3abadsig maga”, Debrecen, Debreceni Egyetem Agrartudomanyi Centrum, 2005,
13.

3 Csatlakozasi Okmany (2003. szeptember 23.) X. mellékletének 3. pontja (2).

4 Korom Agoston: A terméfoldek kiilfoldiek altali vasatlasira vonatkozo “moratérium” lejartat
kovetSen milyen mozgasteret tesz lehet6vé a kozosségl jog?, Eurdpai Jog, 2009/6, 7-16.; A
moratérium lejarta kapesan lasd még: Téglasi Andris: The constitutional protection of
agricultural land in Hungary with special respect to the expiring moratorium of land acquisition,
in 2014, Jogelméleti Sgemle, 2014/1, 155-175.

5 Ezzel kapcsolatban lasd még: Csdk Csilla: Die ungarische Regulierung der Eigentums- und
Nutzungsverhiltnisse des Ackerbodens nach dem Beitritt zur Europidischen Union, Agrir és
Kirnyezetiog, 2010/5, 20-31.; Csik Csilla — Hornyak Zsofia: Az atalakulé mezSgazdasigi
foldszabalyozis, Advocat, 2013/1-4, 12-17.; Csik Csilla — Szilagyi Janos Ede: Legislative
tendencies of land ownership acquisition in Hungary, in: Roland Norer — Gottfried Holzer
(szerk.): Agrarrecht Jabrbuch — 2013, Wien — Graz, Neuer Wissenschaftlicher Verlag, 2013, 220-
224.; Jakab Noéra — Szilagyi Janos Ede: New tendencies in connection with the legal status of
cohabitees and their children in the agricultural enterprise in Hungary, Journal of Agricultural and
Environmental Law, 2013/15, 52-57.; Kapronczai Istvan: Az 1j foldszabédlyozis hatisa az
agrarpolitikara, in: Korom Agoston (szerk.): Az 7 magyar fildforgalmi szabibyozis az mnids joghan,
Budapest, Nemzeti Kozszolgilati Egyetem, 2013, 79-92.; Kurucz Mihaly: Gondolatok a
term6foldjog szabalyozas kereteirdl és feltételeirdl, Geodézia és Kartogrdfia, 2008/9, 13-22.;
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2013. évi CXXII. térvény,® mely a mez6- és erd6gazdasagi f6ldek forgalmardl szol, és
amely teljes egészében 2014. méajus 1-jén 1épett hatalyba.

A szabalyozasi koncepcid kidolgozasa soran a tagallamoknak, igy hazanknak is
figyelemmel kell lennie arra, hogy a személyek és a t6ke szabad mozgasat korlatozé
szabalyok megfelel6 kozérdekt célt szolgaljanak, és ezaltal ne Gtkdzzenek az unids jog
el6irasaiba.’

Jelen cikk keretei koz6tt egy olyan tagallam  egyik tartomanyanak
foldszabalyozasaval kivanjuk 6sszehasonlitani a magyar szabalyokat, ami mar 1995 6ta
tagja az Unidnak és igy az unios kotelezettségeknek megfelel$ foldforgalmi térvénye is
mar t6bbsz6r modositottan ugyan, de egy évtizede hatdlyban van. Ez a tagillam
Ausztria, ahol viszont szemben a Magyarorszagéval nem egy foldforgalmi térvény
vonatkozik az egész orszagra, hanem tartomanyonként kilén jogszabdly rendezi a
foldforgalmi és a foldhasznalati viszonyokat. Igy a tovabbiakban az egyes tartomanyok

Prugberger Tamas: Szempontok az 4j foldtérvény vitaanyaganak értékeléséhez és a f6ldtérvény
Ujra kodifikacidjahoz, Kapn, 2012/9-10, 62-65.; Szilagyi Janos Ede: A foldforgalmi torvény
clfogadasinak indokai, kérilményei és f6bb intézményei, in: Korom Agoston (szerk.:): Az 7
magyar foldforgalmi szabdlyozds azg unids jogban, Budapest, Nemzeti Ko6zszolgalati Egyetem, 2013,
110-111.; Vass Janos: A féldtérvény modositasok margdjara, in: Vass Janos (szerk.): Tanulmdnyok
Dr. Domé Maria egyetensi tandr 70. sziiletésnapjira, Budapest, ELTE-AJK, 2003, 159-170.; Alvincz
Jozsef: A ,JFoldugyi térvénycsomag’” jogszabalyainak agrargazdasagi hattere, kiilonds tekintettel
az Uzemszabélyozasta, Polgdri Szemle. 2013/3-6.; Miké Zoltan: A birtokpolitika megval6suldsat
segité nemzeti jogi eszkézok, in: Korom Agoston (szerk.): Az 7j magyar fildforgalmi szabilyozis az
unids jogban, Budapest, Nemzeti Kozszolgalati Egyetem, 2013, 151-163.; Andréka Tamas:
Birtokpolitikai tavlatok a hazai mezdgazdasag versenyképességének szolgalatdban, in: Csak
(szerk.): Az eurdpai foldszabalyozds aktudlis kibivasai, Miskolc, Novotni Kiado, 2010, 7-19.

¢ Ennek elemzése kapcsan és az elézményeirdl lasd: Csak Csilla — Hornyak Zséfia: Az 4j
foldforgalmi torvényrdl, in: Ostermels, 2013/4, 7-10.; Hornyik Zséfia: FEinige neuralgische
Punkte des neuen Grundstiickverkehrsgesetzes, in: Stipta Istvan (szerk.): Miskoli Egyetem
Doktoranduszok Foruma: Allam- és Jogtudominyi Kar szekcidkiadvinya., Miskole, Miskolci Egyetem
Tudomanyszervezési és Nemzetkozi Osztaly, 2013, 5.; Horvath Gergely: Protection of Land as a
Special Subject of Property: New Directions of Land Law, in: Smuk Péter (szerk.): The
Transformation of the Hungarian Legal System 20710-2013, Budapest, Complex Wolters Kluwer —
Széchenyi Istvan University, 2013, 359-366.; Kecskés Laszlé — Szécsényi Laszlé: A term6£6ldrol
52016 1994. évi LV. torvény 6. §-a a nemzetkozi jog és az EK-jog fényében, Magyar Jog, 1997/12,
721-729.; Olajos Istvan: A termdfoldrdl szolé toérvény valtozasai a kormanyvaltozasok
kovetkeztében: gazdasigi eredményesség és politikai oncélusig, Napi Jogdsz, 2002/10, 13-17.;
Olajos Istvan: A term6£f6ldrdl szol6 térvény modositasa — avagy mi fér bele a szaz napba?, Napi
Jogdsz, 2002/8, 8-12.; Raisz Anikd: Women in Agriculture — Conntry Report Hungary, megjelenés alatt;
Tanka Endre: To6rténelmi alulnézet a magyar posztszocialista foldviszonyok neoliberalis
diktitum szetinti atalakitdsarol, Hitel, 2013 /januér, 109-136.; Zsohar Andras: A termd&foldrdl
2016 torvény modositasanak problémdi, Gazgdasdg és Jog, 2013 /4, 23-24.

7 Szilagyi Janos Ede: Az Eurdpai Unié term6fold-szabdlyozasa az FBurdpai Birdsag
joggyakorlatanak tiikrében. in: Csak Csilla (szerk.): Az enrdpai foldszabilyozds aktudlis kibivisai,
Miskole, Novotni Kiadé, 2010, 276.; lasd még: Korom Agoston: A birtokpolitika kézosségi jogi
problémai, Gazddlkodds, 2010/3, 344-350.
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kozul Voralberg 42/2004-es szamu foldforgalmi torvényét kivanjuk sszehasonlitani a
magyarral a tulajdonszerzés kérdésében, kidombortitva a f6bb eltéréseket.

2. A fold-tulajdonszerzési jogosultsag feltételei

Az Gj torvény meghatarozza a foldmives fogalmat® e szerint foldmlves a
Magyarorszagon nyilvantartisba vett belf6ldi természetes személy, illetve tagallami
allampolgar, aki rendeletben meghatirozott mezGgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu
képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnyaban igazoltan legalabb 3 éve mez6-,
erd6gazdasagi tevékenységet, illetve kiegészité tevékenységet sajat nevében és sajat
kockazatira folyamatosan Magyarorszagon folytat és ebbdl igazoltan arbevétele
szarmazott. Vagy az arbevétel azért maradt el, mert a megvalésult mez6- vagy
erdégazdasagi céld beruhazas még nem hasznosulhatott, vagy a legaldbb 25%-ban
tulajdondban all6, Magyarorszagon bejegyzett mezOgazdasigi termelGszervezet olyan
tagjanak minGsil, aki mez6-, erd6gazdasagi tevékenységet, illetve mez6-, erd6gazdasagi
és az azokat kiegészits tevékenységet személyes kbzremikoddésként végzi. 10

Ezzel szemben a voralbergi szabalyozas szerint féldmives az, aki egy
mezOgazdasagi Uzemen belil egyedil vagy csaladtagjaival kdzosen vagy a szitkséges
mezOgazdasagi munkavallalokkal gazdalkodik, vagy aki egy mezégazdasagi uzemet
megszerez vagy mezOgazdasigi fOldtertileten  egyedil, csalddtagjaival  vagy
mezOgazdasagi munkavallalokkal dolgozni szandékozik és az ehhez sziikséges
képességekkel rendelkezik.!!

A magyar szabalyozas els6édlegesen a megfelel6 képzettség meglétét vatja el a
féldmivestdSl, ennek hianyaban megelégszik a mez&gazdasagi tevékenység folyamatos,
legalabb 3 éve tart6 folytatasaval, mig az osztrak jogszabdly nem itja el6 a képzettség
meglétét, a fGszempont a mezbgazdasagi tizemen belili gazdalkodas, ugyanakkor azt
nem hatirozza meg, hogy ennek mennyi ideje kell fenndllnia, tehiat a magyar
szabalyozas szigorubbnak, konkrétabbnak mondhat6 ebben a kérdésben.

8 Az Eurépai Unib és az egyes tagallamok f6ldbirtok-politikdja kapesan lasd: Prugberger Tamads
— Szilagyi Janos Ede: Foldbirtok-politika az eurdpai unids és tagallami normakban, in: Csak
(szerk.): Agrdrjog, Miskolc, Novotni Alapitvany, 2006, 82-96.; Szilagyi Janos Ede: The Accession
Treaties of the New Member States and the national legislations, particularly the Hungarian law,
concerning the ownership of agricultural land, Journal of Agricultural and Environmental Law,
2010/9, 48-60.; Szilagyi Janos Ede: Foldbirtok-politika és szabdlyozds az eurdpai unids
normakban, in: Csak Csilla (szerk.): Agrdrjog, Miskolc, Novotni Alapitvany, 2010, 89-101.; Raisz
Aniké — Szilagyi Janos Ede: Development of agticultural law and related fields (environmental
law, water law, social law, tax law) in the EU, in countries and in the WTO, Journal of Agricultural
and Environmental Law,2012/12,119-123.

9 A téma kapesan lisd: Korom Agoston: Nemzeti érdekek érvényesitése a birtokpolitikaban,
Notarins Hungaricus, 2012/2; Korom Agoston: A féldpiacra vonatkozoé kettés jogalap tételeinek
biralata, Magyar Jog, 2011/3, 152-159.; Tanka Endre: Hogyan lehet Magyarorszag foldje a
magyatsagé, Kapu, 2012/3, 32-42.; Tanka Endre: A fold nemcsak a mezégazdasag tgye, hanem a
nemzetvédelmi stratégia alapja, Tdrsadalomkutatis, 2005/1, 5-26.; Tanka Endre: A globalis
t6keuralom 1j korszaka a hazai birtokpolitikdban, A Falu, 2004/3, 21-38.

102013. évi CXXII. torvény 5. § 7.

1142 /2004-es szamu torvény 2. § (3) bekezdés.
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Egyik torvény sem tesz kiilonbséget az adott orszag allampolgarai és az unid
valamely masik tagallamabdl szarmaz6 polgarai koézott, ugyanazok a kritériumok
vonatkoznak rajuk, a tagillami allampolgaroknak is meg kell felelniitk a féldmuves
fogalmanal kifejtett feltételrendszernek.

Mit ir el6 a magyar foldforgalmi tSrvény a tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeként? Egyrészt a szerz$ féllel szemben 6t éven belil nem kertilt sor annak
megallapitasara, hogy szerzési korlatozas megkertilésére iranyul6 jogtigyletet kotott (pl.
zsebszerz6dés) masrészt, ne legyen foldhasznalat dijtartozasa, harmadrészt vallalja,
hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének és vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Az utdbbi két feltétel
fennalldsat a tulajdonjog atruhdzasardl szoloé szerzGdésbe foglalva, illetve teljes
bizonyitd erejdi maganokiratba vagy kozokiratba foglalt nyilatkozattal kell igazolni,
illetSleg vallalni.!2

Az osztrak tartomanyi jogszabaly a kvetkezGket hatarozza meg a feltételeknél:
az atruhazas legyen a teljesit6képes gazda kozOsség fenntartdsahoz sziikséges
kozérdeknek megfelel§, és a jogszerzé sajat maga gazdalkodjon, valamint allandé
lakéhellyel rendelkezzen a fOld fekvése szerint telepillésen. Amennyiben ez nem
lehetséges, akkor a jogligylet ne veszélyeztesse a gazdasagilag egészséges kis- és kdzepes
méretd mezbgazdasagi ingatlanok kialakitasat és megSrzését.!?

Mindkét orszag esetében a tulajdonszerzés feltételei kozott szerepel, hogy a
tulajdonszerz6 sajat maga gazdilkodjon az adott terilleten. Az osztrak szabdlyozas
helybenlakasi kotelezettséget is elSir a tulajdonszerzéshez, szemben a magyarral, ahol
csak az elGvasatlasi sorrendben fog kedvezSbb helyet elfoglalni a helybenlakd
féldmives. Voralbergnél talalkozunk a teljesitOképes gazdakzosség kifejezéssel is, am
azt a jogalkoté nem tisztazza, hogy mit is jelent ez pontosan. Viszont egy kisegitd
szabalyt is tartalmaz az osztrak tOrvény, vagyis ha az el6bb kifejtett feltételek fennallasa
nem lehetséges, akkor a jogiigylet a kis- és kdzepes méretd birtokok megbrzésével
torténjen meg, azt ne veszélyeztesse.

3. Az el6vasarlasi jog

Fészabaly szerint Magyarorszagon mezbgazdasagi foldtertilet eladdsa esetén
szitkséges a szerz6dést az elGvasatlasi jog jogosultjaival k6zolni. Viszont léteznek a
torvény altal meghatarozott olyan esetek, mikor az elévasarlasi jog nem all fenn (pl.
kozeli hozzatartozok kozott adasvételi szerz6dés esetén), de ezek kivételével a
tulajdonosnak az egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6dést (és nem csupan a vételi
ajanlatot) kozolni kell az elévasarlasra jogosultakkal. A féldforgalmi térvény alapjan
fennall6 el6vasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi uton kell kézélni az adasvételi
szerzG6dést. Ennek érdekében a fold fekvése szerinti teleptilési 6nkormanyzat
jegyz6jéhez kell fordulni, aki gondoskodik a polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan
torténd kifuggesztésrdl, amelytSl szamitottan az elévasarlasra jogosultaknak 60 napjuk
van (jogvesztS hatarid6) el6vasarlasi jogot elfogadd vagy azt elutasité nyilatkozatot

12 2013. évi CXXII. torvény 13-14. §
13 42 /2004-es szamu torvény 6. § (1) bekezdés.
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tenni. A jogszabaly részletesen meghatirozza az el6vasarlasi jog jogosultjainak a
sorrendjét is.'* Az el6vasarlasi jog rendszere alapjan a jogalkotd célja tovabbra is a
birtokelaprézodas megakadalyozasa, egészséges birtokszerkezet kialakitisa, a foldet
mivelni tudé és képes személyek f6ldhoz jutasinak elémozditisa.l>

Ezzel szemben a voralbergi térvény értelmében csak abban az esetben all fenn
el6vasatlasi jog, ha nem gazdalkodé személy kivan 0,1 hektart meghaladd teriiletet
vasarolni. Ekkor ezt hirdetményi uton kézzé kell tenni, és amennyiben olyan
gazdalkodé jelentkezik, aki mar meglévs foldteriiletét szeretné béviteni, valamint
hajland6 a helyi forgalmi arat megfizetni, akkor a nem gazdalkod6 személy helyett, vele
fog létrejonni az adasvételi szerz6dés. Viszont itt nem talalkozunk olyan szaballyal, ami
a sorrendiséget meghatarozna, tehat nem részesitik elényben példaul a helyben lakéd
foldmiavest. Mind6sszesen annyi kedvezményt élvez az a féldmives, aki utoljara
gazdalkodott a f6ldon, hogy a tartomanyi foldbizottsagnak koételessége 6t irasban
értesiteni.!

4. Hato6sagi jovahagyas

Az 4 foldforgalmi térvény a tébbi EU tagillamhoz hasonléan koézvetett
korlatozasi eszkdzoket vezet be a foldszerzéseket illetGen a birtokpolitikai célok elérése
érdekében, ilyen példaul az egyes forgalmi Ugyletek hatdsagi jévahagyashoz kotése. A
szerzési tilalmak ¢és korlatozasok eredményes betartatdsahoz szikség van a
foldszerzések  el6zetes hatosagi  engedélyezésének  bevezetésére. A hatdsagi
engedélyezés!” rendszere mar bevezetésre keriilt az agrartimogatasok forgalmaban, igy
az kozvetetten a foldtulajdonjogot és a haszonbérleti jogot is érinti, fennallt a
term6foldek forgalmaban az 1987. évi L. térvény hatalyba 1épéséig, mely térvény pedig a
kilfoldiek ingatlan tulajdonszerzéséhez irta el a Pénziigyminisztérium elézetes
engedélyének szitkségességét, tehat nem vjkeletd intézmény a magyar jogban.

14 2013. évi CXXII. t6rvény 18-22. §

15 Az el6vasarlasi jog vonatkozasiaban lasd még: Bobvos Pal: A terméfoldre vonatkozo
elvasatlasi jog szabalyozasa, Acta Universitatis Szegediensis de Attila [6zsef Nominatae Sectio [uridica et
Politica, 2004, 3. fizet; Hegyes Péter: Ertelmezési és jogintézményi kérdések a termdfoldre
vonatkozé el6vasarlasi jog szabalyozasaval Osszefiiggésben, in: Bobvos Pal (szetk.): Reformator
inris cooperandi, Szeged, Polay Elemér Alapitvany, 2009, 199-207.; Leszkoven Laszlé: A
termé6foldet érintS el6vasarlasi jog egyes kérdésel, in: Publicationes Universitatis Miskolcinensis Sectio
Juridica et Politica, Tomus XXII (2004), 393-403.; Olajos Istvan: A 2002. februar 22-én hatalyba
1ép6 term6fold adasvételéhez kapesolédd elévasarlasi és elé-haszonbérleti jog gyakorlasardl,
Napi Jogdsz, 2002/4, 7-12.; Olajos Istvan — Szildgyi Szabolcs: The most important changes in the
field of agricultural law in Hungary between 2011 and 2013, Journal of Agricultural and
Environmental Law,2013/15,93-110.

16 42 /2004-es szamu torvény 5. §

17 Errél bévebben lasd: Jani Péter: A term6fold-szerzés hatosagi engedélyezésének szabalyozasa
de lege lata és de lege ferenda, in: Agoston Eszter 1dik6 (szerk.): Komplementer kutatdsi irdnyok és
eredmények az agrdr-, a kirmyeeti- és a szivetkezeti joghan, Szeged, SZTE-AJK, 2013, 15-28.
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A Csatlakozasi Szerz6dés!® értelmében Magyarorszagnak lehetGsége van
bevezetni a hatésagi engedélyezési rendszert, tehat az elézetes hatdsagi eljards nem
mindsiti.20 Az Gj foldforgalmi térvény hatdsagi jovahagyasra vonatkozo rendelkezései
2014. majus 1. napjatdl hatalyosak, ezek értelmében a fold adasvételi szerzGdéshez
szitkség van a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara, melyet a helyi foldbizottsag
véleménye eléz meg. Az 560/2013 (XIL31) Korm. rendelet értelmében a
mezOgazdasagi igazgatasi szetv jelen esetben a megyei foldhivatalt jelentl. Az igazgatasi
szerv feladata, hogy t6bb versengd ajanlat koézil kivalassza a birtokpolitikai céloknak
leginkabb megfelel6 gybztes ajanlatot. Az eljaras elénye, hogy minden egyes atruhazasi
szerzG6dés csak hatdsagi engedély alapjan johet létre, mindre ugyanazok a feltételek
vonatkoznak, és az eljaras soran a foldhivatal alaposan megvizsgalja, hogy a szerz6dések
nem utkéznek-e jogszabdlyi el6irasba. Hatranya viszont, hogy az eljaras
meghosszabbodik, és a foldforgalom kéltségei is nének, am ezek a koltségek aranyban
allnak az elérend birtokpolitikai célok megval6sulasaval, mint elénnyel.2!

A teleptlési  O6nkormanyzat kozigazgatasi  terlletén  foldet  hasznald
féldmivesek, mezGgazdasagi termelSszervezetek, mas természetes és jogi személyek
telepiilésenként helyi gazdalkodéi kozosséget alkotnak. A helyi gazdalkodoi kézdsség
képviseleti szerve a k6z0sség tagjai altal megvalasztott helyi foldbizottsag, mely legalabb
3, legfeljebb 9 f6bdl all. A 2013. évi CCXIL (f6ldrdl sz016) térvény megfogalmaz egy
kisegit6 szabalyt arra az esetre, ha a teleptilésen 2014. majus 1-jéig a helyi féldbizottsag
tagjainak megvalasztasara nem kerll sor, vagy a megvalasztott helyi foldbizottsag
mikodésképtelen. Ekkor a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a fold tulajdonjoga
megszerzésének a hatdsagi jovahagyasa iranti eljarasban a Kamaranak a fold fekvése
szerinti terlileti szervét keresi meg alldsfoglalas kiaddsa céljabol.22

A helyi f6ldbizottsag Voralberg tartomanyban is 1étez§ testiilet, am ott nemcsak
véleményadas a feladata, hanem bizonyos esetben & maga doént az engedély
megadasanak kérdésében. Minden voralbergi telepiilésen van egy féldforgalmi helyi
bizottsag, aminek a polgarmester all az élén, és rajta kivil még harom tagja van, akik
kozil kettének gazdilkodonak kell lennie. A bizottsignak a térvény értelmében
fuggetlennek és befolyasolhatatlannak kell lennie. Ez a bizottsag akkor jogosult dénteni
az engedély megadasardl, ha a gazdalkodd, aki a vételi ajanlatot benyujtotta, a fold
fekvése szerinti telepllésen él, amennyiben ezt a kérdést nem tudja elddnteni, akkor
csak véleményt fog adni. Ha a helyi bizottsig nem tud donteni, vagy ha a lehetséges
jogszerzG nem azon a teleptlésen €l, ahol az adott f6ld fekszik, akkor a foldforgalmi
tartomanyi bizottsagnak kell dontenie az engedély megadasardl. A tartomanyi bizottsag
elndke a korzeti agrarhatdsag jogtud6 alkalmazottja lesz, mellette egy tagot allit az

18 Lasd: Korom Agoston: Az 4j féldtérvény az unids jog titkrében. Jogegyenldség vagy de facto
més elbirdlas? in: Korom Agoston (szetk.): Az 4j magyar fildforgalmi szabilyozis az unids jogban.
Budapest, Nemzeti Kézszolgalati Egyetem, 2013, 11-24.

19 Lasd: C-302/97; C-300/01; C-452/01. szamu tgyek.

20 Az Gj foldtorvény  vitaanyaga — A magyar fold = védelmében”, in:
http:/ /ujfoldtorveny.kormany.hu/download/1/91/40000/%C3%BAj%620f%C3%B61dt%C3%
B61vY%C3%A9ny%020koncepci%C3%B3.pdf (2014.12.21).

2t Az 4 foldtorvény vitaanyaga....” i.m.
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iparkamara, egyet a munkavallalok kamaraja, egyet a voralbergi kozségi egyestilés és
harmat a mez6gazdasagi kamara.?3

5. Zar6é gondolatok

Osszehasonlitva a magyar és az osztrak torvény altal szabalyozott f6bb
jogintézményeket a mezbgazdasagi foldek tulajdonszerzése kapcsian, megallapithato,
hogy mindkét jogszabaly célja az, hogy olyan személy szetezze meg a fold tulajdonjogat,
aki maga fog gazdalkodni is a terlileten. Mindkét t6rvény arra torekszik, hogy lehetSleg
a fold fekvése szerinti teleptlésen allandé lakohellyel rendelkez6 személy legyen a
tulajdonszerz6, a voralbergi szabaly a tulajdonszerzés feltételeként irja ezt elS, mig a
magyar az el6vasarlasi jogosultak sorrendjében részesiti elényben a helyben lakot.

Bar Voralbergben csak egy esetben all fenn egyfajta el6vasatlasi jog, am
elévasatlasi jogosultsagi sorrend nem kerlilt meghatirozasra, valamint a jogosultsag
feltételei kozott szerepld teljesitGképes k6zosség kifejezés sincs kifejtve, {gy felmertl a
kérdés, hogy az osztrak jogalkoté nem hagy esetleg tal nagy mozgasteret a
dontéshozatalban az illetékes hatésagok szamara? Masik neuralgikus pont még a
voralbergi szabalyozas kapcsin az engedély megadasanak kérdése, melyr6l a helyi
foldbizottsag dont helyben laké esetében, viszont ha a lehetséges jogszerzé nem a f6ld
fekvése szerinti teleptilésen él, akkor a tartomanyi bizottsag jogosult dénteni az tigyben.
Ez a szabaly nem tdl diszkriminative Ezen kérdések megvalaszolasa egy joévébeli,
gyakorlati oldalrél megkozelitett kutatds témaja lehetne.

23 42/2004-es szamu torvény 12-13. §
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