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Jogbsszehasonlitd elemzésink kézéppontjaban két olyan jogintézmény all,
amelyekre vonatkoz6an hazankban nem létezik specialis szabalyozas, ez a két tertlet a
mezOgazdasagi tzemek, valamint a mez6gazdasigi foldek és tzemek térvényes
oroklése.! A hazai szabdlyozasi hidnyossag miatt olyan orszagok megoldasait vesszik
gbresS ald, amelyek a j6vében mintaként szolgalhatnak a magyar jogalkoté részére.
Vilasztasunk a german jogrendszetbe tartozé orszagokra esett, ezen belll is
Németorszag, Ausztria és Svajc szabdlyozasat elemezzik, tekintettel arra, hogy
Magyarorszag ehhez a jogrendszerhez 4ll a legkézelebb. Ezen tanulmany keretei kézott
a hangsulyt a mezOgazdasagi tzemre fektetjitk, am attél nem valaszthaté el az
agraroroklés szabalyozasanak kérdése sem, hiszen — ahogy a késGbbiekben latni fogjuk
— Ausztriaban és Németorszagban az 6r6klési szabalyok kozoétt talaljuk meg az tizemre
vonatkoz6 rendelkezéseket, ebben a két orszagban alapvetfen az tzemi kategdria
képezi a szabalyozas alapjat2 Svajcban ehhez képest annyi eltéréssel talilkozunk, hogy
bar ott is részletesen szabalyozasra kerilt az lUzem forgalma, kilén szabalyozza a
foldekkel és kilon az tizemekkel kapcsolatos jogi helyzeteket, ezt figyelhetjitk meg az
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A tanulmany a3 Igazsdgiigyi Minis3térinm jogas3képzés szinvonalinak emelését célkd programjai keretében
valdsult meg.

1A végintézkedés dtjan torténé f6ldoroklésre vonatkozoan ezzel szemben léteznek kilon
rendelkezések.

2 Lasd még: Prugberger Tamds: A f6ld-, és az agrarjogi szabalyozds nyugat-eurdpai struktdrdja,
tartalma és belsé rendszere, in: Fodor Laszl6 — Miké Zoltan — Prugberger Tamas: Agrirjog I.
Mezdgazdasagi Ingatlanjog, Miskolc, Bibor Kiadé, 1999, 13-18; Prugberger Tamas: A mez6gazdasag
altal igényelt specidlis polgari jogi normak bevitele az Gj Ptk-ba, Publicationes Universitatis
Miskolcinensis. Sectio Juridica et Politica, Tomus XXIII, 2005/2, 489-524; Prugberger Tamas:
A mez6- és  gazdasagi foldingatlan  tulajdonanak, hasznalatanak-hasznositasinak és
jogatruhazasuk szabalyozasanak lehet8ségei az unids jog tikrében, in: Csak Csilla (szerk.):
Az enrdpai foldszabdlyozds aktudlis kibivisai, Miskolc, Novotni Kiadé, 2010, 211-239; Alvincz
Jozsef: A “Foldugyi térvénycsomag” jogszabalyainak agrargazdasagi hattere, killénos tekintettel
az Uzemszabalyozasta, Polgdri Szemle, 2013/3-6, 5.pont, in: www.polgariszemle.hu/atchivum/80-
2013-oktober-9-evfolyam-3-6-szam/unortodox-alapokon/547-a-foelduegyi-toervenycsomag-
jogszabalyainak-agrargazdasagi-hattere kueloenoes-tekintettel-az-uezemszabalyozasra
(2018.01.10.)
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6roklés kapcsan is, ahol a részletszabalyok kidolgozasa az 6roklés targyara vonatkozdan
(vagyis, hogy f6ld vagy tizem), eltérd.

1. A mez6gazdasagi tizemrtdl
1.1. A mez6gazdasagi tizem fogalma az Eurépai Unié jogaban

Az Burépai Unié a mezGgazdasagi lizem fogalmat a statisztikai szambavétel,
illet6leg az agrartimogatasok szemszOgébdl szabalyozza elsGsorban. Az unids jog
alapjan nem is létezik annak atfogd szabdlyozasira vonatkozdan jogalkotasi kényszer.
A statisztikai szambavétel szempontjabdl a fogalom négy elembdl all: termelSegység,
mint dologbsszesség, egységes UzemvezetSi iranyitas alatti mikoédés, mezdgazdasagl
termék  elGallitasa, mezbgazdasagi  termék el6allitasabol  szarmazé  jovedelem.
A 857/84/EK rendelet 12 cikk (D) pontja a kovetkezSképpen definialja a
mezOgazdasagi Uzemet: minden olyan termelési egység, amelyet a mezGgazdasagi
termel6 makodtet, és amely a Ko6zosség foldrajzi terilletén talalhaté. A kozos
agrarpolitika keretébe tartozé kozvetlen timogatasi rendszerek kézos szabalyainak
megallapitisirol  sz0l6  1259/1999/EK  rendelet  10. cikke b)  pontjanak
megfogalmazasiban mez&gazdasagi tzem az adott gazdalkodé altal mukodtetett,
ugyanazon  tagallam  terilletén  taldlhaté  termelési  egységek  Osszessége.
Az 1444/2002/EK rendelet a mezGgazdasigi tzemek szerkezetére vonatkozd
Osszeirasban felhasznalt jellemz&k meghatirozasardl, meghatarozasok aloli kivételekrol,
valamint  régidkrol  és  korzetekrl sz60l6  2000/115/EK  bizottsagi  hatirozat
médositasardl 1. szamd melléklete a kovetkezé meghatarozast adja: A mezGgazdasagi
tzem olyan muszakilag-gazdasagilag 6nallé egység, amely egységes iranyitas alatt all, és
mezOgazdasagi termékeket allit el6. Az tzem mas, kiegészité termékeket is elGallithat,
illetve ilyen szolgaltatasokat is nyujthat. Az iranyitas akkor egységes, ha azt két vagy
tobb személy egyiittesen végzi, mlszaki-gazdasagi egység pedig altalaban a munkaerd és
a termelGeszkozok (gépek, épiletek, fold stb.) egylittes hasznalata. A Tanacs
1782/2003/EK rendelete a kozos agrarpolitika keretébe tartozd kozvetlen tamogatasi
rendszerek koz6s szabalyainak megallapitdsardl és a mezGgazdasagi termelSk részére
meghatirozott timogatasi rendszerek létrehozasardl 2. cikke b) pontja szerint
mezOgazdasagi Uzem az adott mezbgazdasagi termeld altal vezetett és ugyanazon
tagallam tertletén taldlhatd termelGegységek Osszessége. Ezen rendelet végrehajtasi
rendelete (795/2004/EK rendelet) 2. cikk j) pontja tartalmazza a termelési egység
fogalmat, amely igy hangzik: legalibb egy olyan tertilet, amely a bazisidGszak sorin
kozvetlen timogatasokra vonatkozo6 igényt alapozott meg. A 73/2009/EK rendelet
2. cikk b) pontja a 1782/2003/EK rendeletben meghatirozott fogalmat veszi 4t, am
nem a mezOgazdasagi tzem, hanem a gazdasig fogalmaként adja meg azt. Annak
indoka ismeretlen, hogy miért tortént meg a magyar forditisban az tizem kicserélése
gazdasagra.3

? Kurucz Mihaly: Az dn. agrariizem-szabilyozas tirgyanak tobbféle modellje és annak alapjai, in:
Korom Agoston (szetk.): Az 4j magyar foldforgalmi szabdlyozds az unids jogban, Budapest, Nemzeti
Kozszolgalati Egyetem, 2013, 64-65.
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A mez6gazdasagi tzem fogalmat az unids szabalyozasban a kovetkezd
konjunktiv tényez8k hatirozzak meg: a) mezGgazdasagi termelGegységek Osszessége,
b) mez6gazdasagi termelé altal megvaldsitott egységes lzemvezetés, és a
) mezGgazdasagi termék-el6allitas.4

1.2. Magyar tizemfogalom

Természetesen mezbgazdasagi  tizemek  Magyarorszagon is  léteznek,
az Uzemekre vonatkozé specidlis szabalyozas az, ami még nem szlletett meg
hazankban. A mez8gazdasagi iizem fogalmi meghatirozasa a kovetkezSképpen alakult
az évek soran. Az altalanos mezégazdasagi 6sszeirasrol szolé 1999. évi XLVI. t6rvény
2. § a) pontjaban bevezetésre kerllt hazankban gazdasig cimszé alatt egy
mezOgazdasagi Uzemfogalom, mely alapjan gazdasig a mezGgazdasagi tevékenységet
folytato, technikailag és gazdasagilag kiilonallo egység, amelynek sajat, 6nallé iranyitisa
van. Mar az tzem fogalmanak meghatirozasat taldljuk a 23/2007. (IV.17.) FVM
rendelet 3. § 10. pontjaban, e szerint mez6gazdasagi lzem egy adott mezGgazdasagi
termel$  altal mez6gazdasagi tevékenység folytatdsahoz hasznalt termelGegységek,
kilondsen termdfold, allatillomany, gép, épilet, épitmény, ultetvény, berendezés
osszessége. A 83/2007. (VIIL.10.) FVM rendelet 2. § 5. pontjaban pedig a kovetkezd
fogalom talalhat6: a gazdasig a tamogatasi kérelem benyidjtasakor az atadd
tulajdondban, illetve hasznalatdban 1évé  termdfold, 4llatallomany, tovabbd a
mezOgazdasagi termeld tevékenységhez kapcesolodo kvotak, timogatasi jogosultsagok és
kotelezettségek Gsszessége.

A jelenleg hatalyos, mez&- és erdSgazdasagi fldek forgalmardl szolé 2013. évi
CXXII. térvényben (a tovabbiakban: féldforgalmi térvény)s is talalunk definiciot erre

4 Otlovits Zsolt: A mezGgazdasigi izem fogalminak agratjogi értelmezése, Gazddlkodds, 2008/ 4,
365-360.

> Ennek elemzése kapcesan és az el6zményeirdl lasd: Andréka Tamds: Birtokpolitikai tavlatok a
hazai mez6gazdasig versenyképességének szolgalatiban, in: Csak (szetk.): Ag  ewrdpai
foldszabdlyozds aktudlis kibivasai, Miskolc, Novotni Kiado, 2010, 7-19; Bobvos Pal — Hegyes Péter:
A fildforgalom és fildhasznilat alapintézményei, Szeged, SZTE AJK — JATE Press, 2015; Csék Csilla:
Die ungarische Regulierung der Eigentums- und Nutzungsverhaltnisse des Ackerbodens nach
dem Beitritt zur Europaischen Union, Agrdr- és Kirnyezetjog, 2010/5, 20-31; Csak Csilla — Szilagyi
Janos Ede: Legislative tendencies of land ownership acquisition in Hungary, in: Roland Norer —
Gottfried Holzer (szerk.): Agrarrecht Jabrbuch — 20713, Wien — Graz, Neuer Wissenschaftlicher
Verlag, 2013, 220-224; Horvath Gergely: Protection of Land as a Special Subject of Property:
New Directions of Land Law in: Smuk Péter (szetk.): The Transformation of the Hungarian 1egal
System 2010-2013, Budapest, Complex Wolters Kluwer—Széchenyi Istvan University, 2013, 359-
366; Kapronczai Istvan: Az G foldszabalyozas hatisa az agrarpolitikdra, in: Korom Agoston
(szetk.): Az 7j magyar foldforgalmi szabdlyozds az wunids jogban, Budapest, Nemzeti Kozszolgalat
Egyetem, 2013, 79-92; Kecskés Laszlé — Szécsényi Laszlé: A term6£oldrdl szolo 1994, évi
LV. totvény 6. §-a a nemzetkozi jog és az EK+og fényében, Magyar Jog, 1997/12, 721-729;
Kurucz Mihaly: Gondolatok a term6fdldjog szabalyozas kereteirdl és feltételeirdl, Geodézia és
Kartogrdfia, 2008/9, 13-22; Miké Zoltan: A birtokpolitika megvaldsulasit segité nemzeti jogi
eszkozok, in: Korom Agoston (szetk.): Az s magyar fildforgalmi szabilyozds az unids jogban,
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vonatkozban, e szerint mezbgazdasiagi Uzem az azonos céllal mikodtetett
mezOgazdasagi  termelési  tényez8k  (f6ld, mez6gazdasagi  felszerelés, egyéb
vagyonelemek) szervezeti alapegysége, amely a gazdasigi Osszetartozds trévén
gazdalkodasi alapegység is.6 A foldfogalmi térvény a csalddi gazdasigot pedig
a mezGgazdasagl tizem specidlis fajtdjaként nevesiti.” A mez6- és erdGgazdasagi foldek
forgalmardl szo6l6 2013. évi CXXIL. térvénnyel Osszefiiges egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. térvényben (a tovabbiakban: f61drél sz6l6
torvény) is talalunk bizonyos atmeneti rendelkezést a mez8gazdasagi Uzemre
vonatkozoéan, mikor kimondja, hogy a mez&gazdasagi tizemekre vonatkozé sarkalatos
torvény hatalybalépéséig csaladi gazdasag alatt a gazdilkodd csalad tagjainak a
tulajdondban és hasznalataban 4ll6 foldek, tovabba a f6ldhdz tartozo, leltarban
megjelolt ingatlan és ingd vagyontargyak - igy kiloéndsen éptlet, épitmény,
mezOgazdasagi berendezés, felszerelés, gép, allatallomany, készlet - olyan egyiittesét kell
érteni, amelynek a gazdalkodé csalad tagjai kozott 1étrejott szerz8dés szerinti
hasznositasa egy csalddtag teljes foglalkoztatisan és a t6bbi csaladtag kozremiikodésén
alapul, és amelyet a foldmiveléstigyi igazgatasi szerv csaladi gazdasagként
nyilvantartasba vett.8 Mar az Alaptérvényiink is harom tertletet jeldl meg a P) cikk
(2) bekezdésben, amelyeket sarkalatos torvényben kell rendezni, melyek kozil eddig
csak egynek a megalkotasara kertlt sor, ez pedig a féldforgalmi térvény, a masik kettd,

Budapest, Nemzeti Kozszolgalati Egyetem, 2013, 151-163; Nagy Zoltan: A termdfolddel
kapcsolatos szabalyozas pénziigyi jogi aspektusai, in: Csak Csilla (szerk.): Az eardpai foldszabalyozdis
aktudlis kibivisai, Miskolc, Novotni Kiadé, 2010, 187-197; Olajos Istvan: A terméfoldek
hasznalata az erd6- és mez6gazdasagi féldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény alapjan,
in: Korom Agoston (szetk): Az 7 magyar fildforgalmi szabilyozds az unids jogban, Budapest,
Nemzeti Kézszolgalati Egyetem, 2013, 121-135; Olajos Istvan: A term6£6ldrdl szolé térvény
valtozasai a kormanyvaltozasok kovetkeztében: gazdasagi eredményesség és politikai 6ncélusag,
Napi Jogdsz, 2002/10, 13-17; Olajos Istvan—Szildgyi Szabolcs: The most important changes in the
field of agricultural law in Hungary between 2011 and 2013, Journal of Agricultural and
Environmental Law, 2013/15, 93-110; Prugberger Tamds: Szempontok az 4j foldtorvény
vitaanyaginak értékeléséhez és a foldtorvény ujra kodifikacidjadhoz, Kapu, 2012/9-10, 62-65;
Raisz Aniké: Women in Hungarian Agriculture, in: Esther Mufiiz Espada — Leticia Bourges
(edit.): Agricultura  Familiar, Madrid, Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente, 2014,  125-142;  Szilagyi  Janos  Ede:  Das  landwirtschaftliche
Grundstiickverkehrsgesetz als erster Teil der neuen ungarischen Ordnung betreffend
landwittschaftlichen Grundsticken, Agrar- und Unmveltrecht, 2015/2, 44-50; Szilagyi Janos Ede:
A foldforgalmi térvény elfogadasianak indokai, kérilményei és f6bb intézményei, in: Korom
Agoston (szerk.s): Az 74j magyar fildforgalmi szabilyozds az unids joghan, Budapest, Nemzeti
Kozszolgalati Egyetem, 2013, 109-119; Vass Janos: A f6ldtérvény moédositasok margdjara, in:
Vass Janos (szerk.): Tanulmdnyok Dr. Domé Maria egyetemi tandr 70. sziiletésnapjdara, Budapest,
ELTE-AJK, 2003, 159-170; Zsohir Andras: A term&foldrdl sz6olé torvény modositasanak
problémai, Gazdasdg és Jog, 2013 /4, 23-24.

¢ Foldforgalmi térvény 5. § 20. pont.

7 Foldforgalmi térvény 5. § 4. pont: ealidi gazdasdg: a mezbgazdasagl igazgatasi szervnél csaladi
gazdasagként nyilvantartasba vett mez6gazdasagi tizem.

8 Foldrél szolo torvény 4. §.
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vagyis az integralt termelésszervezési torvény, valamint az tzemtérvény megalkotasa
még varat magara.

A mezbgazdasagi lizem fogalmardl tobb értelemben is beszélhetiink,? Szilagyi
Janos Ede ezek kozll az tzem targyi oldalat emeli ki, amely magaiban foglalja
a mezbgazdasagi foldet, a gazdasagi és a lakdépiileteket, az allatallomanyt, gépeket,
felszereléseket, és bizonyos vagyoni értékd jogokat, mintegy egységként kezelve azokat.
Azt is megallapitotta, hogy ha a targyi oldal hazai szabalyozasat vizsgaljuk, akkor azt
tapasztaljuk, hogy az Unidhoz térténd csatlakozasunkig az tizem elemeinek kilén
kezelése volt jellemz6 a magyar jogban, ami szamos nehézséget okozott, hiszen nalunk
a szabalyozas targyat a fold jelentette — és jelenti most is —, és nem az lzem.!© A magyar
szabalyozassal szemben azonban a vizsgilt masik harom orszagban a szabalyozas
targyat sokkal inkabb az tizem jelenti, mint a f6ld.

Fodor Laszl6 is kimondta 2010-ben, hogy a nyugat-eurépai orszagokkal
szemben, Magyarorszagon még nem tortént meg a mezOgazdasagi Uzemszabalyozas
kidolgozasa, az orszag addigi tizempolitikajat liberalisnak {télte meg, hiszen — irja — nem
is létezett tizemi jogunk, ami Nyugat-Eurdpaban az agrarjog alapja. Azt is hozzatette,
hogy értékalapi lzemszabalyozasra lenne szitkség, amit véleménye szerint tSbbek
kozott az Burdpai Unié tdmogatasi rendszere is stirget, melynek targya az tzem.!!
Mindennek az alkotmanyos alapjai fennallnak, 4m a mai napig nem tdrtént meg
hazankban az tizemszabalyozas kialakitasa.

A mezbgazdasagi Ulzem egységének védelmére vonatkozé —szaballyal
minddsszesen a Polgari Torvénykonyvink!2 6r6klési jogi koényvében talalkozunk,
méghozza az 6r6kség visszautasitasa kapcsan, amikor is kimondja a jogalkotd, hogy az
6rokds kildn is visszautasithatja a mezégazdasagi termelés céljat szolgald £6ld, a hozza
tartoz6 berendezési, felszerelési targyak, allatdllomany és munkaeszk6zok 6roklését, ha
nem foglalkozik hivatisszerlen mezbgazdasagi termeléssel.! Ez a rendelkezés nem a
jelenlegi Ptk.-ba kertilt be el6sz6r, mar az 1959. évi IV. térvényben is szerepelt. Itt kell
megemliteniink, hogy a magyar jogrendszerben ez az egyetlen rendelkezés, ami
kifejezetten a mez6gazdasagi térvényes 6roklésre is alkalmazhat6 szabalyt tartalmaz.

1.3. Egy lehetséges magyar iizemszabalyozasrol
Kurucz Mihaly komoly kutatdsokat folytatott a mez&gazdasagi lzem

témakorében, valamint Jéjart Laszléval kozosen 2008-ban egy lzemszabalyozasi
torvény tervezetét is elkészitették. Kurucz az agrarlizem fogalmat dologi jogl

9 Fodor Laszl6: Agrarjog, Debrecen, Kossuth Egyetemi Kiado, 2005, 35-43.

10 Szilagyi Janos Ede: Az agrar- és vidékfejlesztési jog elmélete, in: Csak Csilla — Hornyak Zséfia
— Kocsis Bianka Eniké — Olajos Istvan — Kékai-Kunné Szabo Agnes — Szilagyi Janos Ede:
Agrarjog, A magyar agrar- és vidékfelesztési jogi szabdlyozds lebetiségei a globalizdlodé Eurdpai Unidban,
Miskolc, Miskolci Egyetemi Kiado, 2017, 25.

1 Fodor laszl6: Kis hazai foldjogi szemle 2010-b6l, in: Csdk Csilla (szetk.): Az eurdpai
foldszabdlyozds aktudlis kibivdsai, Miskolc, Novotni Kiado, 2010, 128.

12 2013. évi V. torvény.

13 Ptk. 7:89. § (2) bek.
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megkozelitésben kozeliti meg, kiemeli, hogy ha az Ulzem kerll a szabalyozas
kézéppontjaba, akkor & maga is a forgalom targyava valik, értelemszerfen az
alkotoelemeivel egytitt, ide tartozik példaul maga a f6ld is. Ez problémakat is general,
példaul a forgalomképes foldhasznalati jogok kapcsin. A mezOgazdasagi tizem a
vallalatnak, mint gazdalkodé egységnek a technikai- mszaki oldalat jelenti. Ahhoz,
hogy egyaltalan mez6gazdasagi tzemrdl beszélhessiink, sziikség van a hozza tartozé
dologi elemek meglétére, ezek a kévetkezOk: a) a terméfoldtertilet minimalis mértéke,
b) all6- és forgdeszkézok (gépek, berendezések, felszerelés, arukészlet, allatok,
névények) jelenléte. A legfontosabb eleme a mez6gazdasagi tizemnek a f6ld, ami nélkdl
nem beszélhetiink tizemrdl, ugyanakkor a f6ld magiban nem elegend6 eszkéz az tizemi
minéséghez. A tobbi eszkdzhoz is sziikség van a hasznosulasahoz. Emiatt meg kell
akadalyozni az Uuzem egyes elemeinek kilénvalasit mind elidegenités, 6roklés,
hasznalatba adas, biztositékul adas, végrehajtds, felszamolads esetén. Ez alapjan a
mezOgazdasagi tizemnek kellene lennie elsésorban a forgalom targyanak, és hozza
kapcsoloddan kellene a korlatokat meghatarozni, példaul a birtoknagysag, a
tulajdonszerzés és a hasznalat kapcsin. A mezGgazdasagi foldek tulajdonjoganak
megszerzésére valamint hasznalatara vonatkozé szabalyozas kialakitisanak is csak a
mezOgazdasagi Uzemrendszer keretein belill kellene megvalésulnia. Fontos, hogy az
tzemszabalyozas keretein belil megtorténjen a féldek tovabbi felaprézodasanak,
valamint a fold és a t6bbi lUzemi eszkoz elvalasinak megakadalyozasa. Elénye az
altalanos Uzemi rendszerre valé attérésnek a term6fold  forgalom  kdzjogi
szabalyozasaban a terméfoldek ésszerti indok mentén valé korlatozasa kialakitasaban
lenne megfigyelhets. A mezb8gazdasagi foldek forgalmara fGszabaly szerint az
agrartizemhez kototten keriilhet sor, attdl csak kivételesen indokolt esetben kiloniilhet
el. Nem létezik egy altalanos tizemfogalom, a fogalom meghatirozasaval a cél nem a
mezOgazdasagi iizem meghatarozasa és a forgalmanak szabalyozasa volt, hanem egy
szabalyozasi eszkozként a tdmogatasi rendszerhez igazoddan toértént meg a fogalom
megalkotasa.!4

Kurucz agrarpolitikai tévedésnek mindsiti azt, hogy a termelési tényez&k koézil
kiemelve, 6nmagiban a mez3gazdasagi foldekre vonatkozodan létezik szabalyozas,
és nem a mezGgazdasagi Uzem viszonylataban. Problémaként jeloli meg azt is, hogy az
uniés szabalyozashoz sem igazodik a magyar jogalkotd szabalyozasi logikdja, hiszen a
kozOsségi  agrarjogi szabdlyozas targyat a mezégazdasagi lzem, valamint annak
mikédtetSje, vagyis az agrartermeld jelenti, és az Unidnak nincs kilon féldpolitikdja.ts

Az Uzemszabdlyozasi torvény szabdlyozasi rendszerében a kovetkezd
elemeknek kellene szerepelniiik: a) a birtok-Gsszevonasi céla Ugyletek egységes
megitélése, b) az lUzemek atruhadzasa, ¢) a mez8gazdasagi foldek tulajdonjoginak és

14 Kurucz Mihdly: A mez6gazdasagi iizem, mint jogi egység, in: Csak Csilla (szerk.): Az enrdpai
foldszabdlyozds aktndlis kibivdsai, Miskolc, Novotni Kiadé, 2010, 171-173.

15 Kurucz Mihdly: Az agrariizem és foldtorvény lehetséges szabalyozasi modellje és annak jogi
kornyezete, in: Jéjart Laszlo — Kurucz Mihaly: Van megoldis. ,,Fildtirviny — Uszemszabilyozis”,
Budapest, Barankovics Istvan Alapitvany, 2008, 31-33.
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hasznalatinak az atruhdzasa, d) agraroroklés, e) az Uzemek megterhelése,
f) a féldtulajdon és a f6ldhasznalati jogok megterhelése.16

Az tzemtérvény megalkotasinak indokat nem a valtozé tdmogatasok adjak,
hiszen azokkal kapcsolatosan mar léteznek szabalyok, sokkal inkabb a gazdasiagok
forgalma kapcsan van sziikség a pontos szabalyok lefektetésére. Ebben a jogszabalyban
torténne meg az tzemet alkotd fold, mezbgazdasagi felszerelés, allatdllomany jogi
egységének a megteremtése, és annak mind él6k kozott, mind halal esetére szol6
forgalma szabalyainak lefektetése, és a timogatasi jogok is kapcsolédnanak ehhez az
egységhez.17

Az tzemszabalyozas elényei a kovetkezOk lennének. a) Abban az lzem egyes
elemei egy egységben jelentenék a forgalom targyat. b) A mez8gazdasagi termelés
alapjaul szolgal6 termelési egységek védelmét szolgalna. ¢) Az dnkéntes és a kotelezd
foldcserék is jol raépithetéek lennének. d) A spekulaciés célu foldvasatlasok
visszaszoritasira alkalmas lenne. e) Kiépithet6 lenne egy jol mikdds, szocialis
szempontokat is figyelembevevs, vidékfejlesztéssel is Osszehangolhaté szabalyozé
rendszer. f) A mezOgazdasagi vallalkozasok hitelképessége javulhatna, mivel az tizem
értéke lehetne a jelzaloghitel fedezete. g) A timogatasi jogosultsagot igazsagosabban
lehetne rendezni gy, hogy az tizem hatékonysaga legyen a kézéppontban.!8

2. A german jogrendszerbe tartozé orszagok szabalyozasa
2.1. A svajci szabalyozas

Svajcban!? alapvetéen az 1991. oktdber 4-én elfogadott, és azdta tizenkettEszor
médositott szovetségl térvény a foldmivelsi f6ldjogrdl (a tovabbiakban: BGBB)2 az,
amely rendezi a foldforgalom kérdéseit. A svajci torvény az egész allam szintjén
szabalyozza a mezbgazdasagi foldtulajdonszerzést, am bizonyos kérdésekben
a kantonok egyéb specialis szabalyokat is meghatirozhatnak. Ezen torvény célja?!
a gazdalkoddi foldtulajdon tamogatasa, a csaladi tizemek, teljesitGképes mez&gazdasag
és a tartés foldgazdalkodas fenntartisa, a struktirajavitis, az Onalléan gazdalkodd
féldmives és a haszonbérlé pozicidjanak erdsitése a mezGgazdasagi foldek és tizemek
tulajdonszerzése esetén, valamint harc a tul magas féldarak ellen.?2

16 Kurucz Mihaly: Gondolatok egy tizemszabalyozasi torvény indokoltsagardl, Gazddlkodis,
2012/2,119.

17 Kurucz 2012, 120-121.

18 Kurucz 2012, 129.

19° A svajci mezbgazdasagi foldjogrél bévebben lasd: Philippe Haymoz: Béuetliches Bodenrecht
und landwirtschaftliches Pachtrecht in der Schweiz — eine Kurzdarstellung, CEDR Journal of
Rural Law, 2017/1, 110-116.

20 BGBB (Bundesgesetz tber das biuerliche Bodenrecht = Szévetségi torvény a foldmuaveldi
foldjogrdl), SR 211.412.11, in: www.gesetze.ch/st/211.412.11/index.htm (2017.12.10.)

2L A svajel tOrvényrdl  jogOsszehasonlité  elemzésben lasd még: Hornyak Zsofia: Die
Voraussetzungen und die Beschrinkungen des landwirtschaftlichen Grunderwerbes in
rechtsvergleichender Analyse, CEDR Journal of Rural Law, 2015/1, 88-97.

2 BGBB 1. § (1) bek.
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A torvény hatalya kiterjed egyrészt a mezégazdasagi foldekre, masrészt
a mezbgazdasagi tizemekre is. Kantonalis szinten lehet szabalyozni, hogy az tzemi
kategdria alatt pontosan mire is terjed ki a BGBB hatalya, s6t a kantonok akar ki is
zarhatjdk a BGBB alkalmazasat a kozlegel6knél, az alpoknal, erd6knél, legel6knél —
melyek valamely testiilet tulajdonaban allnak — fennall6 felosztasi és hasznalati jogokra
vonatkozoban, méghozza abban az esetben, ha ezek nem tartoznak egy mezGgazdasagi
tzemhez. A mezGgazdasagi izemekre vonatkozdan egy minimum kévetelményt hataroz
meg a jogalkotd, miszerint 0.6 SAK23-nal nem lehet kevesebb az altalanos munkaerd
mértéke, de ennél magasabb értéket a kantonok szabadon meghatarozhatnak.24

Miutan meghatarozta a jogalkoté a BGBB targyi hatalyat, megadja
a mezGgazdasagi f6ld és a mezbgazdasagi tizem fogalmat is. Ez alapjan mezGgazdasagi
foldterilet, mely mezGgazdasagi vagy kertészeti hasznalatra alkalmas. A mez6gazdasagi
féldekre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni a mez&gazdasagi tizemre, amennyiben
tobb mint 6 éve egészében vagy bizonyos részében haszonbérbe van adva, vagy ha —
fuggetlentll az tizem méretétSl — a mez8gazdasagi lizem struktirdja kedvezétlen és nem
tarthaté fenn. Valamint a kozlegel6kon, az Alpokon, erdékon, legel6kén fennalld
felosztasi és hasznalati jogok is ide tartoznak, amennyiben ezek a teriiletek
legel6szévetkezet, erdGtestilet, vagy egyéb hasonld tarsasdg tulajdonaban allnak.
A mezGgazdasagi lzem fogalmat is megadja a térvény, mely alapjan mezGgazdasagi
tzem a mezbgazdasagi foldtertiletek, épiiletek, berendezések Osszessége, ahol
mezOgazdasagi termelés folyik, mely orszagos szintl, és a gazdialkodas legalabb egy
SAK. Ide tartozik a termel$ kertészeti tizem és a vegyes lizem is, de csak addig, amig a
mezOgazdasagi karakter van talsilyban.2s

Svajcban a jogalkoté kilén rendezi a mezbgazdasagi foldek és kilon a
mezOgazdasagi tizemek térvényes 6roklését, kilonbézo 6r6klési sorrend vonatkozik a
két kategoriara, ezzel is érvényre juttatva az 6roklés targyanak specilis jellegét. Oroklés
esetén pedig az alapvet6 cél, hogy a mezGgazdasagi f6ld, vagy adott esetben a
mezOgazdasagi tzem egy kézben maradjon. Ezen kivil fontos szempont, hogy az
6rokos jartas legyen a féldmuvelésben. Ezt a jogalkotd Svajcban az dn. 6nalléan
gazdalkodé2¢ fogalmanak bevezetésével éri el, tehat elsé helyen az fog 6rékdlni, aki a
mezOgazdasagi foldteriileten sajat maga dolgozik, valamint ha mez6gazdasagi tizemrdl
van sz6, akkor azt pedig sajit maga vezeti, és rendelkezik az ezekhez sziikséges
képességekkel.

Létezik egy rendelet Svajcban, mely a mez&gazdasaggal kapcsolatos fogalmakat
tisztazza, valamint meghatarozza az lzem lehetséges formait.2’7 Ennek megfogalmazasa
alapjan az a mez6gazdasagi vallalkozas minéstl Gizemnek, ami a) névénytermesztéssel
vagy allattenyésztéssel, vagy mindkettével foglalkozik, b) egy vagy t6bb termelSegységet

23 °Standardarbeitskraft’ — dltalanos munkaerd.

24 BGBB 2-5. §.

25 BGBB 6-8. §.

26 BGBB 9. § “Selbstbewirtschafter’.

27 Verordnung vom 7. Dezember 1998 tber landwirtschaftliche Begriffe und die Anerkennung
von Betriebsformen  (Landwirtschaftliche — Begriffsverordnung, LBV), SR 910.91,
in: www.gesetze.ch/st/910.91/index.htm (2018.01.29.)
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tartalmaz, c) jogilag, gazdasagilag, szervezetileg és pénzlgyileg 6nalld, valamint
fuggetlen mas UzemektSl, d) sajat lzemi eredményt mutat fel, és e) egész évben
gazdalkodas folyik a teriiletén. Ehhez kapcsolddd fogalom a termelSegység, ami a £6ld,
az épuletek és a felszerelések egységét jelenti, a) ami teriiletileg, mint termelGegység
felismerhetd és elkiilontl a tobbi termelSegységtdl, b) aminek a teriiletén egy vagy tobb
személy tevékenykedik, és ¢) ami egy vagy tobb allattartasra alkalmas egységet (istallé és
felszerelés) is magaban foglal.28

2.2. Ausztria szabalyozasa

Ausztriaban® a mezbgazdasagi Uzemre vonatkoz6 szabalyok a specialis
mezOgazdasagi 6roklési torvényben® talalhatéak, mely 1958-ban sziletett, és azéta
hatszor modositottdk, legutébb 2015-ben. A szabalyozas érdekessége, hogy bar
tartomanyonként kilén foldforgalmi térvénylik van, a mezégazdasagi 6roklési torvény
hatilya az egész orszagra kiterjed, csak két tartomanyban talalkozunk eltérs
szabalyokkal, nevezetesen Tirolban3 ¢és Karintiaban®2. Az osztrak szabdlyozas az
Erbhof” 6roklését rendezi, amely kifejezés gyakorlatilag az 6roklés targyat képezd
gazdasagot jelent. Am az *Erbhof mind a szévetségi torvényben, mind a tiroli és a
karintiai jogszabalyban mast jelent. Az ’Erbhof’ a szévetségi szintl ’Anerbengesetz’
megfogalmazasaban f6 tevékenységi hellyel ellitott mez6- és erdSgazdasagi iizem, amely
egy természetes személy, a hazastirsak, vagy az egyik szilé és az egyik gyermek
tulajdondban 4ll, és amely elegend6 két felnétt személy megfelel6 ellatisahoz, azonban a
haszszorosa ennek a mértéknek nem haladja meg az atlagos hozamot. Jelen fogalom
értelmezésében mez6- és erdGgazdasagi tizem alatt értentink kell azt az tizemet is, amely
kizarélagosan vagy tulnyomorészt bor, gyiméles vagy zOldség termelésére szolgal,
viszont a kizardlag erdGgazdasagi hasznositisi teriiletek nem tartoznak ebbe a
kategbriaba. Azt pedig, hogy két felnétt ember ellitisa mikor megfelel6, a helyi

BILBVG.§.

2 Az osztrak foldszabalyozas kapesan ldsd még: Gottfried Holzet: Detr "Griine Grundverkeht"
in Osterreich — rechtliche Rahmenbedingungen, CEDR Journal of Rural Law, 2017 /1, 15-20.

30 Bundesgesetz vom 21. Mai 1958 iiber besondere Vorschriften fiir die biuerliche Erbteilung
(Anerbengesetz) BGBILN1.106/1958,
in:www.tis.bka.gv.at/ GeltendeFassung.wxe? Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001
969, (2017.11.03.)

31 Gesetz vom 12. Juni 1900, betreffend die besonderen Rechtsverhiltnisse geschlossener
Hofe, witksam fur die gefurstete Grafschaft Tirol. GVBITirVbg. Nr. 47/1900, utoljira 2015-
ben modositottak a kovetkezb jogszaballyal:BGBL.INt.87 /2015,
in:www.tis.bka.gv.at/ GeltendeFassung.wxe? Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=1000
1710 (2017.11.03.)

32 Bundesgesetz vom 13. Dezember 1989 tber die biuerliche Erbteilung in Kirnten (Kérntner
Erbhofegesetz 1990). BGBL. Nr. 658/1989, utols6 médositasara 2015-ben kettilt sor a BGBL. 1
Nr. 87/2015 szamu jogszaballyal,
in:www.tis.bka.gv.at/ GeltendeFassung.wxe? Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10002
891 (2017.11.03.)
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viszonyok alapjan kell megitélni?? Az atlagos hozamérték kiszamitasa a nettd bevételbdl
torténik, hozzaadva a mikodtetS csalad bérigényeit, levonva a tartozasok kamatait és az
ellatasi terheket.?* Az ’Erbhof-hoz tartoznak az ’Erbhof’ tulajdonosinak a foldjei,
melyek az el6bbiekben kifejtett mezOgazdasagi termelésre szolgalnak, és a rajtuk
talalhat6 lako- és gazdasagi épiletekkel egylitt egy mezSgazdasagi egységet alkotnak.
Az ingbsagok abban az esetben képezik az ’Erbhof részét, amennyiben annak a
tulajdonosahoz tartoznak, és egy rendes gazdasigi lUzem vezetéséhez sziikségesek.
Az ’Erbhof’-hoz tartoznak tovabbd a hozza kapcsol6do hasznalati jogok, mint példaul a
részesedési jog az agrark6zosségl foldeken, azok a jogok, amelyek az ’Erbhof’
tulajdonosat a mez6- és erdSgazdasagi tizemi szévetkezeti tagsdg alapjan megilletik,
valamint amelyek az "Erbhof’-on mikddtetett vallalkozasa alapjan illetik meg, amig nem
ezeken torténik a fétermelés, és a mez6- és erdbgazdasagi lizem nem megoszthatd, vagy
a megosztas nem lenne gazdasagos.’> Nem tartoznak viszont a gazdasighoz azok a
terilletek, amelyek mez8gazdasagi célra mar nem hasznalhatéak, mint példaul a
sportpalyak.36  Amennyiben a felek nem tudnak megegyezni az ’Erbhof-kénti
mindsitésrél, akkor a birdsiag a felek meghallgatisa és a mezbgazdasigi kamara
allasfoglalasanak beszerzése utin déntést hoz a kérdésben.??

Karintiaban a koévetkezOképpen hatirozta meg a jogalkoté az ’Erbhof
fogalmat: mezGgazdasagi, £6 tevékenységi hellyel ellatott kdzepes méretl lzemek,
melyek tertlete legalabb az 6t hektart eléri és az atlagos hozamértéke nem haladja meg
annak az értéknek a hatszorosit, ami egy Ot fGs csalad ellatasahoz sziikséges.
Mezbgazdasagi izem kategoridjaba tartoznak jelen esetben azok az tizemek is, melyek
kizarélag vagy tulnyomorészt gyiméles vagy zOldség termelésre szolgalnak, viszont a
kizarélag erd6gazdasagi hasznositasi foldbirtokok nem sorolhatéak ide. Ide tartoznak
az ’Erbhof” tulajdonosihoz tartoz6 és mezégazdasagi célt szolgald ingatlanok, melyek a
"Hof™-fal egyitt egy gazdasagi egységet képeznek, valamint azok az ingatlanok is, melyek
kézepes méretd izemnek szamitanak, de egy masik tizem gazdalkodasa ald tartoznak, és
annak a gazdasagnak a részét képezik. Tovabba az tizem egyes részeivel kapcsolatos
hasznalati jogok, kilondsen a legeltetési, favagasi és vizjogok idegen vagy kozos
foldteriilleteken. Valamint az iizem tulajdonosanak az ’Erbhof’-on tizemel§ vallalkozasa,
amennyiben gazdasagilag jelentéktelen, vagy a 'Hof-t6l nem, vagy csak aranytalan
veszteségekkel lehetne elvalasztani. Minden ingé dolgot ide kell szamitani, ami a "Hof’
tulajdonosaé és az tizemen térténd rendes gazdalkodashoz elengedhetetlen. A hagyatéki
birésag feladata lesz annak megallapitasa, hogy az adott kzepes méretd tizem *Erbhof-
nak mindsiil-e, valamint hogy mely ingatlanok, hasznalati jogok, vallalkozasok és dolgok
tartoznak hozz4.3

33 BGBL. Nr. 106/1958, 1. §.

3 Erfried Bick: Anerben- und Héferecht, in: Roland Norer (szetk.): Handbuch des Agrarrechts,
Wien, Verlag Osterreich, 2012, 719.

35 BGBL. Nr. 106/1958, 2. §.

36 Winfried Kralik: Das Erbrecht, Manz, 1983, 373.

37 Bick 2012, 720.

38 BGBL. Nr. 658/1989, 2-3. §.
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A troli szabalyozas vizsgalata soran egy formalis 'Hof fogalombdl kell
kiindulnunk. Itt a ’zart tzem’ (geschlossener Hof”) kategériat hasznalja a jogalkoto.
Zart izemnek szamit minden mezGgazdasagi, lakéhazzal felszerelt féldbirtok, aminek
az ingatlannyilvantartasi bejegyzése a f6kényv tizemekre vonatkozé részében talalhat6.%
Az tzemi sajatossag nem egy gazdasigi vizsgalat eredményeképpen kerill megallapitasra,
hanem tekintet nélkil az tzem életképességére, csak a nyilvantartasba torténd bejegyzés
szolgal annak alapjaul. Az egyes részek térbeli és gazdasagi kapcsolata nem érvényesiil.
Azok a foldterilletek, melyek nincsenek az tizemek csoportjaba bejegyezve, nem
tartoznak a zart izemhez akkor sem, ha azzal gazdasagi vagy jogi egységet képeznek. A
bejegyzett ingatlanokon tizemel6 vallalkozasok viszont a zart Gizem részét képezik, és
osztjak annak jogi sorsat. Annak nincs jelentGsége, hogy a vallalkozas mez6gazdasagi
jellegi vagy sem, vagy hogy a mezGgazdasag viszonyaban van-e valamiféle kilénleges
jelentGsége, vagy hogy az Uzemtdl elvalaszthaté-e vagy sem.*0 A jovahagyas egy zart
tzem kialakitdsahoz kérelemre adhaté meg, ha ellene semmilyen jelentés gazdasagi
aggaly nem merdl fel, és a létrehozandé tizem atlaghozama minimumanak egy legalabb
6t £6s csalad megfelel$ ellatasat biztositania kell, a maximuma pedig ennek az értéknek
a négyszerese lehet. Bzekre a hatarokra zart Uzemek egyesitésénél és az tzemrészek
szétvalasztasanal is figyelni kell.#!

A jogalkotd célul tlzte ki, hogy a mez8gazdasagi tizem egy kézben maradjon,
ne térténjen meg a birtokok felaprézédasa. Ordklés soran azt is fontosnak tartja, hogy a
gazdasagot atvevé Orokosnek legyenek tapasztalatai a mezGgazdasaggal kapcsolatosan,
ennek érdekében az osztrak térvény az Srokhagyonak azt a leszarmazoéjat preferalja, akit
mez6- vagy erdégazdalkodasra neveltek, amennyiben t6bb ilyen leszarmazé is 1étezik,
akkor koziliik azt részesitik elényben, aki a birtokon nétt fel.42

Tehat t6bb 6r6kostars kozl csak egy 6r6kos lehet az, aki az *Erbhof” térvényes
oroklése esetén 6rokolni fog, & lesz az un. ’Anerbe’. Maga az ’Anerbenrecht™®? nem
teremt Gj 6r6klési jogcimet, hanem az altalanos 6r6klési jogra épul.

2.3. Részletszabalyok Németorszagban

Németorszagban*  az  uUgynevezett ’Hoéfeordnung™s — szabalyozza  a
mezOgazdasagi lizem jogi sorsat, méghozza az tizemek 6roklésére vonatkozd szabalyok

3 Bick 2012, 720.

40 Georg Kathrein: Anerbenrecht. Anerbengesetz, Karntner Erbgofegesetz 1990 und Tiroler Hifegesetz in der
seit 1.1.1990 geltenden Fassung mit Ansziigen aus den Materialien und erldnternden Anmerkungen, Manz,
1990, 86.

# Bick 2012, 720-721.

42 BGBL Nr. 106/1958, 3. (1) bek. 1.

43’ Anerbe’ jelentése: az az egyedili 6r6kos, aki a mezbgazdasagi tizemet atveszi, ’Anerbenrecht’
pedig az erre vonatkozo szabalyok Gsszessége.

4“4 A német foldszabdlyozas aktudlis kérdései kapcsan lasd még:  John Booth:
Grundstiicksverkehrsrecht und Landpachtrecht in Deutschland, CEDR Journal of Rural Law,
2017/1, 54-61; Reimund Schmidt[1De Caluwe: Grundsticksverkehrsrecht und Landpachtrecht:
Rechtlicher Rahmen und aktuelle Probleme in der Bundesrepublik Deutschland, CEDR Journal
of Rural Law, 2017/1, 62-67.
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kozé agyazottan. Németorszagban az osztrakhoz hasonlé ’Anerbenrecht’ van
érvényben, am itt nem szOvetségl szinten szabalyozzdk a kérdést, ugyanis a
"Hoéfeordnung’ hatalya csak négy tartomanyra terjed ki, nevezetesen Hamburgra,
Niedersachsenre,  Nordrhein-Westfalenre ~ és  Schleswig-Holsteinra. ~ Baden-
Wiirttemberg,*¢ Hessen,*” Rheinland-Pfalz#8 és Bremen# tartomanyokban pedig kilén
tartomanyi szintd szabalyokban rendezik a kérdést. A tObbi tartomanyban ugy, mint
Bayernben, Betlinben, Brandenburgban, Mecklenburg-Vorpommernben, Saarlandban,
Sachsenben, Sachsen-Anhaltban, Thiiringenben pedig ilyen jellegli specialis szaballyal
nem talalkozunk.50

A tovabbiakban a ’Héfeordnung’ rendelkezéseit tekintjitk at. Elészor is
érdemes tisztdznunk, hogy a térvény alkalmazasiban mi szamit ’Hof-nak, vagyis
tzemnek. Ez alapjan 'Hof-nak mindsiilnek azok a mez8- és erdSgazdasagi teriletek,
melyek Hamburg, Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen és/vagy Schleswig-Holstein
teriiletén fekszenek és rendelkeznek a gazdalkodasukhoz megfelel$ tizemkdzponttal, és
amely teriiletek egy természetes személy egyediili tulajdonaban, vagy hazastarsak kozos
tulajdondban 4llnak, vagy allandé tulajdonkd6zdsségek Osszvagyonaba tartoznak,
amennyiben a gazdasagi értéke legalabb 10.000 eurd. Az a terilet, amelynek gazdasagi
értéke kevesebb 10.000 eurdnal, de legalabb 5.000 eurd, tizemnek fog mindsiilni, ha a
tulajdonos nyilatkozik, hogy valéban tizemtdl van sz6, és ha az lzemi mindség az
ingatlannyilvantartasba is be van jegyezve.s! Az tizemhez tartozik minden foldterilet,
mely az lUzem tulajdonosanak a tulajdonat képezi, és amelyek rendszeres mivelés alatt
allnak. Ide tartoznak még a tagsagi, hasznalati és mas ezekhez hasonl6 jogok is, valamint
az Uzem tartozékai, ezek koOzé tartoznak az Ulzemen t6rténé gazdalkodashoz
rendelkezésre 4ll6 allatok, gazdasagi és haztartasi eszk6zok, tragya.>?

Az Oroklés szabalyozasanal a cél a mezbgazdasagi tizemek egyben tartisa,
ugyanis a torvény erejénél fogva az lzem tulajdonjoga csak egy 6rokosre (Hoferbe’)
harulhat, akinek a helyébe az 6rokéstarsak egymaskézti viszonyaban az lzem értéke
lép.53 Ezt a ’Hof o6roklésére vonatkozé lényeges szabalyt az 6rokhagyé még
végintézkedésben sem zarhatja ki, de korlatozhatja, ugyanis ha a foldforgalmi térvény
rendelkezései szerint egy hasonld tartalmu él6k koézott jogigylethez engedély lenne

4 Hoéfeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juli 1976 (BGBI. I S. 1933), die
zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBL I S. 2010) gedndert
wotden ist, in: www.gesetze-im-internet.de/h_feo/BJNR700330947.html (2017.10.12.)

46 Baden-Wirttembergen beltl Freiburgban a Badisches Hofgiitergesetz-ben rendezik a kérdést;
Stuttgartban, Ttbingenben és Karlsruhe-ban pedig a Wiirttembergisches Anerbengesetz-ben.

47 Hessenben a Hessische Landgiiterordnung tartalmazza az ide vonatkozé szabalyokat.

4 Rheinland-Pfalzban a Rheinland-Pfélzische Hoéfeordnungban talalhatéak az agrardroklési
rendelkezések.

4 Bremenben pedig a Bremisches Hofegesetz tartalmazza a téma szempontjabdl relevans
szabalyokat.

50 Anerbentecht, in: www.anwalt24.de/lexikon/anerbenrecht (2017.10.12.)

51 Hofeordnung 1. § (1) bek.

52 Hofeordnung 2-3. §.

53 Hofeordnung 4. §.
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szitkséges, akkor a birdsiag jovahagyasa lesz sziikséges a végintézkedéshez.5* Itt is
lényeges elvaras az 6rokéssel szemben a foldmivelésben jartassig. Németorszagban
kizart a mez6gazdasagi lizem 6r6klésébdl, aki nem “képes gazdalkodasra™@s. A t6rvény
megfogalmazasa alapjan ez azt jelenti, hogy a testi és szellemi képességei, az ismeretei és
a személyisége alapjan alkalmasnak kell lennie arra, hogy az atveendd birtokon 6nallan,
rendesen gazdalkodjon.5¢ A hagyatékba tartozé foldet a birdsag fogja kiutalni az 6r6kos
szamara. Németorszagban a foldforgalmi térvény®’ tartalmaz rendelkezéseket a fold
6roklésére vonatkozdan.

Németorszagbans® a mezbgazdasagi tizemek 6r6klésénél a £6 cél az, hogy a
gazdasag egy kézben maradjon, a t6bbi 6rokostarsat pedig az tzem értéke alapjan kell
kielégiteni.>

3. Zar6 gondolatok

Az elébbiekben lathattuk, hogy mennyire iizemcentrikus a bemutatott orszagok
szabalyozasa. Magyarorszagon az Alaptérvény altal is nevesitett, a teriiletet szabalyozé
jogszabalyok koézil a foldforgalmi térvény szilletett meg el6szor. Talan célszerGbb lett
volna els6ként a mezbgazdasagi izemekre vonatkozé jogszabalyt megalkotni, és ehhez
igazitva szabalyozni a mezOgazdasagi foldek forgalmat. A mar emlitett, korabbi
tzemszabalyozasi javaslat és ennek a teriiletnek a kutatdi is ezen az allasponton voltak.
Am ez nem igy tortént és a torvény megalkotisara még varnunk kell, viszont a
mezOgazdasagi tizemet alkot6 elemek fragmentalédasanak megakadalyozasa érdekében
mindenképpen sziikség van ra.

Jelen publikici6 keretei kozott a mezdgazdasagi lzemekre vonatkozo
szabalyokat tekintettiik at jogdsszehasonlité elemzésben, valamint felvillantottuk a
svajci, az osztrak és a német f6ld6roklési szabalyokat is, am az ezekbdl leszlrhetd
kovetkeztetések levonasara, és a magyar agrar6roklés rendszerére vonatkozé javaslatok
kidolgozasara egy kovetkez6 tanulmanyban fog sor kertilni.

5 Hofeordnung 16. § (1) bek.

% Hofeordnung 6. § (6) bek. (nicht wirtschaftsfihig).

5 Hofoerdnung 6. § (7) bek. (wirtschaftsfihig).

57 Német foldforgalmi térvény: GrdstVG (Gesetz tiber MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur und zur Sicherung land- und forstwittschaftlicher Bettiebe) /Gliederungsnummer
7810-1/, in:www.gesetze-im-internet.de/grdstvg/BJNR010910961.html (2017.10.12.)

% Err6l b6vebben: José Martinez - Bernd von Garmissen (szerk.): Agrarrecht. Zivilrecht,
Agrarstrukturrecht, Unmnveltrecht, Recht der landwirtschaftlichen Produktion, Sozialrecht, Németorszag,
Erling Kiadd, 2014, 113-118, 215-221; A korabban hatilyos szabalyozasr6l pedig lasd:
Prugberger Tamas: A mez6- ¢és gazdasagi foldingatlan  tulajdonanak, hasznalatanak-
hasznositasanak és jogatruhazasuk szabalyozasanak lehetéségei az unids jog tikrében, in: Csak
Csilla (szerk.): Az enrdpai foldszabdlyozds aktudlis kibivdsai, Miskolc, Novotni Kiadé, 2010, 226.

% Wolfgang Winkler: Agricultural Land Use in the Federal Republic of Germany, in: Margaret
Rosso Grossman-Wim Brussaard (szerk.): Agrarian Land Law in the Western World, Wallingford,
CAB International, 1992, 83.
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